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Sondergebiet Aufohof mit Yerkaufstlichen

und Nebenanlagen, Spielpthek sowie Mofel

auch zuldssig: privater Stallplatz fur LKW
mit L(rijhlugqreguten

90 Meter

10 80

356

Sondergebiet Aufohof fir
Werbepylon zugelossener
Standort

1. Anderung, Sondergebief Autahof
Tankstellennutzung

Sondergebiet Aufohof mit Verkaufsflachen

und Nebenanlagen, Spielothek sowie Motel
nach § 11 Abs. 1 BouNVO und nach

§ 1 Abs. 1 Ne. 4 und Abs. 2 Nr. 10 BauNVO

397

A. FESTSETZUNGEN

mememme  fegrenzung des Geltungsbereichs der 1 Bebaungsplondnderung

———————— Baugrenze

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SU SO Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNVO und & 1 Abs. 1 Nr. & und Nr. 10
BauNv0 fiir Autohof mit Nebenanlagen und Motelnutzung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0.8
max. Hohe fir Gebdude 6,50 m
max. Hohe fir Tanks 18,00 m

1. Die schutzbedirftigen Rdume beim Mofel (Schlaf- und Aufenthaltsrdume) sind mit Schallschutzfenstern
auszustatten.

2. Mofnahmen zur Bericksichtigung der Belange der angrenzenden A 93

Beleuchtungsanlagen miissen so erstellt werden, daf der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 93 und
deren Anschlufidsten nicht geblendet wird.

Von dem geplanten Baugebiet dirten keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB A 93 und deren AnschluBstellendsten beeintriichtigen.

Der Sicht- und Blendschutz ist zu gewdhrleisten.

Oberfldchen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwdsserungsanloge der BAB A 93 zugefihrt
werden, auch dirten diese nicht beeinfrichtigt werden.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken konnen und somit die Sicherheil und Leichtigekeit
des Verkehrs zu gefdhrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigh bereits eine Getdhrdung
und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

3. Beschrinkende Bedingun?en fir Werbeanlogen im Bereich des Sondergebietes und insbesondere
innerhalb der Bauverbofszonen der Autobahn und der Stoatstrafe:

Die Werbung muss so gestaltet sein, daB eine ldngere Blickabwendung des Faohrzeugfiihrers
nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist; dies bedeutet insbesondere:

nicht dberdimensioniert
blendfrei

nicht beweglich
in Sekundenbruchteilen ertassbar oder zur nur unferschwelligen Wahrnehmung geeignet

Die amfliche Beschilderung darf nicht beeintrdchtigt werden.

Eine Hdufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

L. Im ibrigen gelten die Festsetzungen der Ursprungsplanung fiir die 1. Anderung nicht.

B. HINWEISE

msteenacd|  derzeit vorgesehener Standort fir Gebdude (nicht verbindlich)

1. Geldndehghen
Der bei Erstellung des Aufohofs enfstandenen Geldndeverlauf wird als vorhandenes Geldnde
bezeichnet.

2. Umgang mit vorhandenen Drainagen

Der Vorhabenstrager ist dazu verpflichtet die Funktionstdhigkeit vorhandener Drainogen in Hinblick
auf die benachbarten Grundstiicke sicherzustellen.

3. Oberflichengestaltung im Bereich der LKW-Stellplitze

Dus Mindestgefdlle gemdB RAS-Ew (Quergefille 2,5%, Ldngsgefalle 15 %) fur LKW Stelltldchen
wird eingehalten.

VERFARRENSVERMERKE

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen folgende Gesefze und Verordnungen zugrunde:
BouGB in der Fassung vom 28.07.2023, BauNV0 in der Fassung vom 03.07.2023 und die BayBO in der
Fassung vom 01.08.2023.

Stand 13.03.2024

1. ANDERUNG DES
VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLANES
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

'IND B

M 1/1000

Aufstellungsbeschluss 13.03.2024

offentlich bekannf gemacht

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem.
§ L Abs. 1 u. der Nachborgemeinde gem. § 2 Abs. ?

Otfentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2

Satzungsbeschluf

In Kraft seif dem

RITA- WORTH, DIPL. ING. (FH) o SCHERREUTH 11 92665 KIRCHENDEMENREUTH o TEL. 09681/91296

h/b = 5940 / 8410 (0.50m?) Nemetschek 15




