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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

memmmme  fegrenzung des Geltungsbereichs der 1. Bebaungsplandnderung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SU SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung zur Nutzung als Aufohot
mit Tankstelle fir alternative Kroftstoffarten im Schwerlastverkehr.

Es sind gem. §9 Abs. 2 iV.m. 812 Abs. 3u BauGB im Rohmen der festge-

sefzten Nufzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich

der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Zulissige Nutzungen bzw. Anlagen sind Tankstelle, Lagertanks fiir Biomethan, Bio-(NG (Compressed
Natural Gos), Bio-LNG (Liguified Natural Gas) und Wasserstoff. Zuldssige Nutzung ohne Verptlichtung
Motelnutzung.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0.8

max. Hohe fiir Gebdude 6,50 m gemessen ab OK-Geldnde bzw. bestehende Asphaltfliche
max. Hohe fiir Tanks 18,00 m gemessen ab OK-Gelinde bzw. bestehende Asphaltfliche

Der bei Erstellung des Aufohofs entstandenen Geldndeverlaut wird als vorhandenes Geldnde
bezeichnet.

UBERBAUBARE FLACHE

~~~~~~~~~ Baugrenze

WEITERE PLANZEICHEN

TANKSTELLENDACH|  derzeit vorgesehener Standort fur Gebdude (nicht verbindlich)

Schallschutzwand

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MaRnahmen zur schalltechnischen Vertrdglichkeit der Tankstelle mit der zuldssigen Motelnutzung

Vor Aufnahme der Motelnutzung ist die im Bebauungsplan dargestellte Ldrmschutzwand in vollem
Umtang zu errichten. Die Oberkante dieser Larmschutzwand muss in mindestens 40 cm iber dem
Fenstersturz der Zimmerfenster des obersten Geschosses des Mofels zu liegen kommen. Unab-
hingig des Matferials muss die Ldrmschutzwand fugendicht und witterungsbestindig ausgefihrt
werden und im fertig erricheten Zustand ein bewertetes Bau-SchalldimmmaR R, =20 dB aufweisen.
Auf die Errichtung der Ldrmschutzwand kann verzichtet werden, wenn durch anderweitige Objekt-
schutzmaAnahmen am Motel (zB. Festverglasung in Verbindung mit Belutfungsanlagen) die schall-
technische Konfliktfreiheit im Konfext der TA Ldrm sichergestellt werden kann.

MaRnahmen zur Beriicksichtigung der Belange der angrenzenden A 93

Die Beleuchtungsanlagen im Geltungsbereich sind so zu errichten, dass die Leuchtwirkung aus-
schlieflich von oben nach unten gerichtet ist. Somit ist eine Blendwirkung fir den Verkehr auf
der BAB A 93 und deren Anschlussdsten ausgeschlossen.

Im Zu- und Abfahrtsbereich sind keine zusdtzlichen Beleuchfungen zu den bereits bestehenden
vorgesehen.

Beschriinkende Bedingungen fiir Werbeanlagen im Bereich des Sondergebietes und inshesondere
innerhalb der Bauverbotszonen der Autobahn:

Die Werbung muss so gestaltet sein, dafl eine ldngere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers
nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist; dies bedeutet insbesondere:

- blendfrei
- nicht beweglich
- in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet

Altlasten bzw. Verdachtsfdlle

Im Bereich des Anderungshereiches des Bebauungsplanes liegen keine Informationen iiber Altlasten
oder Verdachtsfdlle vor. Sollten bei Geldndearbeiten optische oder organoleptische Autfdlligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schddliche Bodenverdnderung oder Alflasten hin-
deuten, ist unverziiglich das Landrafsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
Bayerische Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unfterbrechen und ggf. bereits
angefallener Aushub ist zB. in dichten Containern mit Abdeckung zuwischenzulagern bis der
Entsorgungsweq des Material und das weiter Vorgehen gekldrt sind.

Gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den betrotfenen
Fldchen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Im Gbrigen gelten die Festsetzungen der Ursprungsplanung fur die 1. Anderung nicht.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN:

BauGB  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.112017 (BGBI | S. 3634), zuletzt
geiindert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI 2023 | Nr. 394)

BouNVOD  Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunufzungsverordnung in der Fassung
der Bekannfmachung vom 21112017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt getindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) m.W.v. 07.07.2023.

BayBO  Bayerische Bauordnung 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 558),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI S. 327) und durch Art. 13u Abs. 2 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI S. 371).

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 13.03.2024 gemdh §2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.04.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Lu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2024 wurden die Behorden und
sonstigen Triger offenflicher Belange gemih §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.202% bis
22.05.2024 heteiligt.

3. Der Entwurt des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2024 wurde mit Begrindung gemdf
§3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2024 his 22.05,2024 offenlich ausgelegt.

k. Die Stodt Windischeschenbach hat mit Beschluss des Stadtrats vom 11.09.2024 den Bebauugsplan gem.
§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.09.2024 als Satzung heschlossen.

Windischeschenbach, den ... o __

5. Ausgefertigt

Windischeschenbach, den . SR S
Birgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemdf §10 Abs. 3 HS 2 BuuGB
orfsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereifgehalten und uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskuntt gegeben. Der Bebauunsplan ist damit in Kroft gefreten. Auf die Rechtsfolgen des
§4k Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BuuGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen.

Windischeschenbach, den ... o S
Biirgermeister

Stand 11.09.2024
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