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1. Rechtliche Grundlagen

Die  Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungslplanes ,Autohof Bergler
Windischeschenbach” soll gemdB § 2 und 2a BauGB (Fassung vom 28.07.2023) als
vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal? §12 BauGB erfolgen.

Im Vorfeld wurde im Landratsam Neustadt ein Besprechungstermin mit den Vertretern der
verschiedenen betroffenen Fachstellen durchgefiihrt. Hierbei kam man zu dem Ergebnis, dass
als Voraussetzung flr die Durchfihrung des o.g. Vorhabens, der bestehende
vorhabenbezogene Bebauungsplan gedndert werden muss. Diese Anderung kann jedoch im
vereinfachten Verfahren entsprechend §713a BauGB in der Fassung vom 28.07.2023
durchgefiihrt werden, da die betroffene Flache eine GréBe von unter 20.000 m? aufweist und
eine Umweltprifung nicht erforderlich ist.

Der Stadtrat Windischeschenbach hat am 13.03.2024 beschlossen, den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Autohof Bergler Windischeschenbach” in der Gemarkung Neuhaus zu
andern.

Das unterzeichnende Biiro erhielt vom Vorhabentrdger den Auftrag, die erforderlichen
Unterlagen fir die Bebauungsplananderung anzufertigen.

2. Rdumlicher Geltungsbereich/Lage

Die Flache fir welche der Bebauungsplan gedndert werden soll liegt siidlich des
Tankstellengebdudes und liegt fast vollstandig in der Baubeschrankungszone der BAB A 93.
Der Anderungsbereich weist insgesamt eine Fliche von 2314 m? auf. Aufgrund der Lage
inmitten des Autohofgeldndes ist es ausgeschlossen, dass Entwasserungsanlagen der BAB 93
betroffen sind.

3. Ausgangssituation

Im Geltungsbereich der Anderung befinden sich Verkehrsflichen, der siidliche Teil des
Spielplatzes, FuBwege sowie eine Fldche fiir eine mdgliche Motelnutzung. Da bei der
Errichtung des Autohofes nahezu das gesamte Geldnde mit Recyclingmaterial aufgefillt
wurde, ist das Vorfinden von Bodendenkmalen praktisch ausgeschlossen. Die geplanten
Anlagen binden nicht tiefer in den Untergrund ein als die Héhe der Auffiillung in diesem
Bereich.

4, Anlassfirdie Planung sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Mobilitat ist derzeit im Wandel. Fiir elektrisch angetriebene PKW werden noch in diesem
Jahr, in Zusammenarbeit mit Tesla und Allego, Schnellladestationen am Autohof errichtet.
Dieser Wandel in der Antriebsform betrifft jedoch auch den Schwerverkehr. Langfristig wird



sich der Antrieb hin zu ebenfalls elektrischen und Wasserstoff getriebenen LKW dndern . Da
diese Technologie noch nicht zur Verfiigung steht, kommt derzeit als Briickentechnologie Bio
CNG/LNG (Biomethan aus erneuerbaren Quellen) und die tiefgekiihlte, fliissige Form Bio LNG)
zum Einsatz.

Es ist davon auszugehen, dass sich in den nachsten Jahren der Bedarf von fossilem
Dieselkraftstoff hin zu anderen Energietragern, wie Bio CNG/LNG verlagern wird. Aufgrund
dessen mdchte der Vorhabentréger zusammen mit der Fa. Verbio SE (dem gréBten deutschen
Biokraftstoffhersteller) am Autohof in Windischeschenbach eine zukunftweisende Tankstelle
for diese neue Kraftstoffart bauen. Mittel- bis langfristig kann die Infrastruktur diese Station
dann auch zur Betankung der LKW mit Wasserstoff umgerlstet werden. Eine Erhéhung der
Kundenfrequenzinsgesamt ist dadurch nicht zu erwarten. Vielmehr werden allmahlich immer
mehr LKW die alternativen Kraftstoffe und entsprechend weniger die fossilen nutzen.

Die in Teilbereichen vorgesehene Nutzung fiir ein Motel im bestehenden Bebauungsplan, war
im urspriinglichen Umfang vorgesehen worden, da zum damaligen Zeitpunkt seitens der
Landesregierung noch der Ausbau der A93 von Hof bis Kiefersfelden vorgesehen war. Da
diese Planung seitens der Landesregierung jedoch verworfen wurde und statt dessen die
Bundesstrale B 15n (ber Landshut als alternative Nord-Siid-Route ausgebaut wurde,
mussten auch die Pléne zur Errichtung eines groBen Hotels am Autohof Bergler verworfen
werden.

Im Zuge mit der Errichtung der vorgesehenen Tankstelle fiir alternative Kraftstoffe reduziert
sich die vorgesehene Flache fiir eine Motelnutzung auf die Hélfte.

5. Abwdqung/Auswirkungen

Durch den Betrieb der neuen Tankstelle in unmittelbarer Nahe zur méglichen Motelnutzung
wirken auf diesen Bereich vermehrt Ldrmemissionen ein. Um diesen negativen Einfluss
abzuschirmen werden die Errichtung einer Ldrmschutzwand bzw. anderweitige
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Der geplante Standort fiir die neue Tankstelle befindet
sich in einem Bereich, in welchem schon bisher LKW-Fahrverkehr stattgefunden hat.
Alternative Standorte fir die Tankstelle wurden nicht untersucht, da es sich hier auf dem
Gelande des Autohofs aufgrund des Platzbedarfs der Tankstelle um die einzige Stelle handelt,
an welcher die Umsetzung moglichiist.

6. Kosten

Die Anderung des Bebauungsplanes verursacht fiir die Stadt Windischeschenbach keine
Kosten. Die Kosten des Verfahrens werden durch den Vorhabentrager getragen.



Scherreuth, den 11.09.2024

A A

Karlheinz Budnik, 1. Biirgermeister
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