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PRAAMBEL

Die Stadt Windischeschenbach im Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab erldsst auf Grund
- der §§ 2 Abs. 1,9, 10 und 12 Baugesetzouch (BauGB)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dlieses Beschlusses giltigen Fassung, die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Etbendorfer Strasse”
Teilgebiet Xl als Satzung.

Bayerische Bavordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt gedndert
durch § 3 des Gesetzes vom 24, Juli 2015 (GVBI. 3. 296);

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), FNA 213-1, zulefzt gedndert durch
Art. 6 AsylverfahrensbeschleunigungsG vom 20. 10. 2015 (BGBI. I 5. 1722);

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I 5. 132), FNA 213-1-2, zulefzt gedéindert durch Art. 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stddten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stddtebaurechts vom 11. 6. 2013 (BGBI. 1S. 1548).

§1

Rdumlicher Geltungsbereich

Fiir den réumiichen Geltungsbereich der 1. Anderung , Erbendorfer Strasse" Teilgebiet X/ ist die Planzeichnung M 1:500 vom 14.09.2016
maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan , Erbendorfer Strasse" Teilgebiet XI besteht aus:

1) Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil vom 14,09.2016,
Ubersichtslageplan, Schnitt und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begrindung vom 14.09.2016,

Stadt Windischeschenbach, den 14.09.2016

Karlheinz Budnik, 1. Birgermeister

|I.PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Sondergebiet (SO): GroBfiéchiger Einzelhandel gemdB § 11 Abs. 2, 3 Ziff. 2 BauNvO

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. TNr. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)

léssige HochstmaB - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

21 maximale GRI = Grundfichenzahl: 0,60
Die maximal zuldssige GRZ darf bis zu 50 von Hundert
fir die Anlagen nach § 19 Absatz 4 Nr. 1 - 3, BauNvVO
max. jedoch bis zuneiner GRZ von 0,6 berschritten werden.

22 WH maximal zuldssige fraufseitige Wandhéhe
fir Drogeriemarkt Rossmann: 6,0 m, Bezugshdhe OKF 0,00 = 459,50 m 0.NN, Max. NN-HGhe: 465,50 m 0. NN
fir Verbrauchermarkt Netto: 8,0 m, Bezugshthe OKF 0,00 = 460,50 m 0.NN, Max. NN-H8he: 468,50 m 0. NN
Es gilt das MaB von der festgelegten Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenfidche der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand, bzw. Oberkante Flachdach Attika.

23 FH  maximalzuldssige Firsthdhe

fir Drogeriemarkt Rossmann: 6,0 m, Bezugshéhe OKF 0,00 = 459,50 m U.NN, Max. NN-Hohe: 465,50 m 0. NN
fur Verbrauchermarkt Netto: 8,0 m, Bezugshdhe OKF 0,00 = 460,50 m U.NN, Max. NN-Héhe: 468,50 m 0. NN
Es gilt das MaB von der festgelegten Bezugshdhe bis zum Schnittounkt der AuBenfléiche der Wand mit der

Dachhaut oder bis zum obersten Punkt des Firstes.

3.0 BAUWEISE; BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 u. 23 BauNVO)

3] pmmemes
| | |
g
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4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. T Nr. 11 BauGB)

Baugrenze

Baugrenze fur Fichen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.

Hier Zweckbestimmung: Stellplatze, Garagen, Carports und
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

offene Bauweise

StraBenverkehrsfldche/ ffentlich
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung
hier: private ErschlieBung

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

5] EmEmEEI

52 O

6.0 GRUNFLACHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89, Abs. 7 BauGB| (Innenkante maBgebend)

Fidche fur Trafostation

(§ 9 Abs. TNr. 15 und Abs. 6 BauGB)

v @
2 @

63

64
6.5
6.6

Baum I. Ordnung, gemdB Artenliste siehe grinordnerische Fesfsetzungen.

Eine lagemdBige Standortverschiebung ist unter Einhaltung
der Anzahl erlaubt.

Baum .. Ordnung, gemdB Artenliste sishe griinordnerische Festsefzungen.

Eine lagemdBige Standortverschiebung ist unter Einhaltung
der Anzahl erlaubt.

Obstbaum

Einzelstrauch
Lesesteinhaufen

Totholzhaufen

vvvvv

6.7 ’0‘0‘020020 00 Saum

s5 [ Grinfliche
6.9 _ Strevobstwiese

610 | i mogiche Okokontofldche

[Il.__HINWEISE; KENNZEICHNUGEN

UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

1l TT——g— FHursticksgrenze mit Grenzstein

1 385 Flursticksnummer

I3 Gebdude, Bestand

[ BemaBung

I 1.0 Héhenlinie, Bestand

1.6 Gebdude, Planung

1.7 Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nufzung Bauweise
maximal zuldssige maximal zuldssige
Wandhdhen Firsthohen

maximal zulosagee GRI
Verhditnis der Uberbauten Fid
Grundstiicksfldche

SO Sondergebiet - GroBfiachiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 2, 3 Ziff. 2 BauNVO)

o  offene Bauweise gem. § 22 bauNvVO

WH  Wandnhdhe gem. § 16 BauNVO, Angabe in Meter
FH  Firsthéhe gem. § 16 BauNVO, Angabe in Meter

GRI Grundfidchenzahl gem. § 16 BauNvVO

|V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 _ART DER BAULICHEN NUTZUNG
T [§9Abs. TN 1 BauGBUnd §§ 1 - 15 BouNVO)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNvo)

Siehe Einschriebe im Plan.

1.1.1  Sondergebiet (SO): GroRfléchiger Einzelhandel

(§ 11 Abs. 2, 3 Ziff. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung von groBfiéchigen Einzelhandelsbetrieben

Zuléssig ist eine Gesamtverkaufsfiéche von 1.999 m? (einschlieRlich Kassen-
vorzone). Die Verkaufsfléche ist auf zwei Objekte mit 799 und 1.200 m? aufgeteilt.

Funktionsfidchen des groRflachigen Einzelhandelsbetriebes innerhalb des SB-Warenhauses, wie Kassenzonen oder Kundeninformationsbereiche

sind Teil der Verkaufsflache.

a) Verkaufsfldchen . S. der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind alle Fléchen, die vom Kunden zum Zwecke der Abwicklung von Einzelhandels-
geschaften bestimmungsgemé betreten werden diirfen einschiielich der Standfiéchen fiir Waren und Warentréger und der Kassenvorzonen.
Verkaufsflachen i. S. der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind auch solche Fl&chen, die vom Kunden aus betrieblichen oder hygie-
nischen Griinden nicht betreten werden diirfen, in denen aber Ware fiir den Kunden sichtbar ausliegt, sowie solche Bereiche, in denen das Ver-
kaufspersonal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt. Keine Verkaufsflachen i. S. der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind solche
Flachen, auf denen fiir den Kunden nicht sichtbare handwerkliche und sonstige Vorbereitungen erfolgen.

b) Lebensmittelsortimente i. S. dieser Festsetzungen sind die Sortimente Frischwaren, Tiefkihlkost, Trockensortimente und Getranke.

¢) Nicht-Lebensmittel-Sortimente i. S. dieser Festsetzungen sind lebensmittelnahe Sortimente, Nicht-Lebensmittel-Sortimente im engen Sinne sowie

Tiemahrung/Tierpflege.

d) Lebensmittelnahe Sortimente i. S. dieser Festsetzungen sind die Sortimente Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Hygieneartikel, Kérperpflege-

artikel, Kosmetika.

e) Nicht-Lebensmittel-Sortimente im engen Sinne (i. . S.) i. S. dieser Festsetzungen sind die Sortimente Haushaltswaren, Textilien, Schuhe, Unterhal-

tungselektronik, Elektrogerate, Spielwaren, Papier- und Schreibwaren, Bcher, Zeitschriften, Autozubehdr, Blumen und Pflanzen sowie Aktions-

und Saisonartikel.

f) Kassenvorzone i. S. dieser Festsetzungen ist die vom Kunden bestimmungsgemaR begehbare Fléche zwischen dem Kassenbereich des groRfiéchigen
Einzelhandelsbetriebes innerhalb des SB-Warenhauses und dem Ein- bzw. Ausgangsbereich des SB-Warenhauses (einschlieBlich Windfang) auf

der Verkaufsebene.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. TNr. 1BauGB und §§ 16 - 21a BauNvO)

1.2.1 Grundfldchenzahl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNvO)

Siehe Einschriebe im Plan.

122 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.

1. Die maximalen Gebdudehdhen (Gh max.) gelten jeweils fir die Oberkante Attika bzw. Firsthhe.
2. Fir Solaranlagen und Anlagen fir emeuerbare Energien auf Flachddcher ist eine Uberschreitung der festgeseizten moximalen Ge-

bdudehdhen um max. 1,5 m zuldssig.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.

1. Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO.

2. Abweichende Bauweise gemdB § 22 Abs. 4

Die Gebdude sind mit seifichem Grenzabstand zu errichten. Die maximale Gebaudeldnge sowie der Grenzabstand ergeben sich aus

dem im Plan festgesetzten Baufenster.

14 (berbaubare Grundstiicksfldiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

1. Siehe Einzeichnungen im Plan.

BauNvO:

2. Ausnahmen gemdB § 23 Abs. 3 Satz3 BauNVO:

Die festgesetzten Baugrenzen kGnnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangsiberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um
bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Die Entfernung zu Nachbargrenzen und zu Verkehrsfldchen muss mindestens 2 m befragen.

1.5 Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.

1.7 Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGh)

Siehe Einzeichnungen im Plan: Trafo + oberirdische Leitung (TenneT).

1.8 Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan.

Grunordnerische Festsetzungen
Bepflanzung, Stellplatzfiachen, Zufahrten

Beldge:

Die Versiegelung von Bodenfldchen ist mdglichst gering zu halten. Zur Veringerung der Bodenversiegelung werden die Parkplétze mit
Rasenfugenpflaster befestigt. Die Zufahrt wird asphaltiert, die Ubrigen Fldchen erhalten ein Betonpflaster.

Grinflachen:

Die als Grinfichen gekennzeichneten Bereiche sind dauerhaft zu begrinen und mit heimischen, standortgerechten Bdumen und Stréiu-
chem zu bepflanzen - ausgenommen der dargesteliten Baume II. Ordnung an den Parkplatzen.

Strevobstwiese:

Die Streuobstwiese wird als magere, blumenreiche Wiese (regionale, standortgemdBe Saatgutmischung oder natirliche Sukzession) aus-
gebildet. Es erfolgt keine chemische Dingung oder Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, Die Wiesenfldchen sind 1- 2mal jhrlic
h mit Entferung des Mdhgutes zu mdhen (finf Jahre zweimalige Mahd, nach Erfolgskontrolle evtl. Umstellung auf eine Mahd; 1. Mahd

jhrlich zwischen 15.06. und 01.07.; 2. Mahd zwischen 01.09. und 15.09.).

Artenliste Ansaat:

Arten % Arten %
Gréser 70 Krduter i
Agrostis capilloris 5 Achillea millefolium subsp. millefolium 2
Anthoxanthum odoratum 10 Campanula patula I
Arthenatherum elatius g Carum carvi d
Cynosurus cristatus 5 Centaurea jacea 3
Festuca nigrescens 19 Galium album I
Festuca pratensis 2 Galium verum /!
Phleum pratense 3 Hypericum perforatum subsp. g
perforatum
Poa pratensis 25 Knautia arvensis I
Lathyrus pratensis v
Leguminosen 3 Leontodon hispidus subsp. hispidus 2
Lotus comiculatus I Leucanthemum ircutianum Z
Trifolium pratense subsp. o Planfogo lanceolata 3
pratense
Ranunculus acris subsp. acris 3
Tragopogon pratensis 2

Saum;

Entlang der nérdlichen Gehdlze ist ein mindestens 5 m breiter magerer Saum anzulegen (autochthones Saatgut mit standortgerechter
Arfenzusammensetzung oder natirliche Sukzession), der alle 1-3 Jahre gemdht wird (Schnitte je nach Aufwuchsmenge). Das Mahdgut
muss entfernt werden und es erfolgt keine chemische Dingung oder Verwendung von Pflanzenschutzmitteln. Im Saum wird ein Totholz-
und Lesesteinhaufen angelegt.

Gehdlze:

Innerhalb der Grinfidchen und der Streuobstwiese sind zumindest an den gekennzeichneten Standorten Gehdlze zu pflanzen. Bei den fest-

gesetzten Baumpflanzungen kann die rumliche Anordnung unter Beibehaltung der Anzahl der Bdume und bei Gewdhrleistung eines
ausreichenden Sichtschutzes in Abstimmung mit der uNB veréndert werden. Die Obstodume verschiedener Arten und Sorten sind gegen
WOhimduse, Windwaurf, Verbiss und Verdunstung zu sichern, jéhrlich fachgerecht zu schneiden und ggf. ausreichend zu wéssern. Bei Pflan-
zungen an Grundsticksgrenzen sind die gesetziichen Grenzabstdnde einzuhalten.

Geholzauswahl:
Hinweis: Anpflanzungen innerhalb der Baubeschrénkungszone der Hdchstspannungsireileitung sind mit der Fst., Betriebszentrum Bamberg,

Bereich Leitungen, abzustimmen. Gegen Anpflanzungen mit niedrig wachsenden Gehdlzen (Stréucher, Hecken) mit einer Endwuchshéhe
von + 4 m, bezogen auf das vorhandene Geldnde, hat die Fst. keine Einwdnde.

AuBerhalb der Baubeschr@nkungszone ist die Anpflanzung von hochstdmmigen Baumen mdglich. Hier ist die spétere Ausladung der Baum-

kronen zu beachten, die nicht in die Schutzzone ragen dlrfen.

Bdume 1. Ordnung
Planzqualitét; StU 14- 16

Tiia cordata - Winter-Linde

Tiia platyphyllos - Sommer-Linde
Quercus robur - Stigk-Eiche

Bdume 2. Ordnung (Parkpltze)
Pflanzquaiitt: Hst. 3xv STU 12-14 mDb
Saulenhainbuche - Carpinus betulus ‘Fastigiata’

Obstbdume
Pflanzqualitat; Hochstamm 2xv $tU 7-8
SUBkirsche, Walnuss, Birne, Apfel, Zwetschge (regionale Sorten)

Sorten (altemativ sind andere regionale Sorfen méglich):

Apfel: Rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Rubinola, Klarapfel
Bime: Madame Verte, Conference, Grdfin von Paris, Kostiche von Chameu
Iwetschge: Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge
Kirsche: Regina, Schneiders Spéte Knorpekirsche, Korbser Weichsel, Burlat

Strducher

Planzqualitét: v.Str. 60-100 cm

Eingriffliger WeiBdorn - Crataegus monogyna*
Hainbuche - Carpinus betulus

Haselnuss - Corylus avellana

Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hundsrose - Rosa canina

Kreuzdom - Rhamnus catharticus

Liguster - Ligustrum vulgare

Schlehe - Prunus spinosa

Schwarze Heckenkirsche - Lonicera nigra
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Trauben-Holunder - Sambucus racemosa
Iweigriffliger WeiBdom - Crataegus laevigata®*

Einfriedungen:
Mauem und Zaunsockel sind bei Einfriedungen nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Stiizmauern an der Nord- und Ostseite.

Dachbegrinung:
Flachddcher (Verkaufsgebdude Rossmann und Vordach Netto] werden begrint.

Die Bepflanzungen sind in der auf die ErschlieBung der Baugrundstiicke folgenden Pflanzperiode
durchzufihren und auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausfélle sind in der ndchsten Pflanzperiode umgehend zu ersetz-
en. Bei einer Umsetzung des Bebauungsplanes in Abschnitten, kann auch die Bepflanzung abschnittsweise vorgenommen werden.

Die Herstellung der Okokontofldche erfolgt in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde.

Die Okokontofléiche wird zur Eintragung in das Okofiichenkataster gemeldet und wird im Zuge der ndichsten Anderungen der gemeind-
lichen Fidchennutzungspidne als solche festgeschriben. Das Ereichen der Entwicklungsziele nach frihestens 10 Jahren muss von der un-
feren Naturschutzbehdrde Uberprift und bestéitigt werden. Die Ausgleichsfidche/Okokontofidche muss ber eine notarielle Grundbuch-
einfragung gesichert werden.

3 Hinweise
3.1 StaatsstraBe St 2181

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlduft die St 2181 und im Westen grenzt das Sonderge-
biet an die Erbendorfer StraBe. Bei Bauvorhaben in der Ndhe zu StoatsstraBen ist folgendes zu beachten:

Vom Plangebiet dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der §t 2181 und "Erbendorfer
StraBe" beeintréichtigen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes , Erbendorfer StraBe” Teilgebiet XI an der $12181 kdnnen keine An-
spriiche aus Larm- und anderen Emissionen gegeniber dem StraBenbaulostiréiger geltend gemacht werden.

4 Orliche Bauvorschritten

Rechisgrundlage:
Art. 81 BayBO

41 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Im Sondergebiet sind fiir die Fassadengestaltung stark reflektierende Materialien unzuldssig.
42 Dachdeckung

1. Dachform: -alle Dachformen (First parallel zur Idngeren Gebdudeseite)
Dachneigung Pultdach mind. 5° -max. 12°,
Dachneigung der Ubrigen geneigten Décher mind. 8° -max. 25°,
maximale Stichhéhe Tonnendach 3,0m.
-Flachddcher mit und ohne Dachbegrinung erlaubt.

2. Dachdeckung:  Sofem zur Dachdeckung Metalle verwendet werden, sind diese
nichtspiegeind mindestens jedoch dliffus reflekfierend auszufihren.
Die Verunreinigung des Oberfldchenwassers durch blanke metallische
Deckungen ist auszuschlieBen (Nachweis des Systemherstellers beachten).

43 Werbeanlagen

1. Unzuldssig sind Werbeanlagen an oder auf Dachfichen sowie Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.

2. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der $t2181 ablenken kdnnen und somit geeignet sind die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden sind unzuldssig.

3.Im Sondergebiet sind Werbeanlagen mit einer GréBenordnung von maximal 5 % der Fassadenfiiche je Seite des Gebdudes
lssig.

V. HINWEISE DURCH TEXT

1.0 VER-UND ENTSORGUNGSLETUNGEN

Auf die im Geltungsbereich vorkommenden Ver- und Enfsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas
etc.) sind zu achten, sie dirfen durch die BaumaBnahmen nicht beschddigt werden. Bei der Pflanzung von Bdumen und Stréu-
chem sind die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien einzuhalten. Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden
Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Stréucher zu verwenden, Bdume und tiefwurzelnde Stréucher sind nicht er-
laubt, Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 25,50 m beiderseifs von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind ent-
sprechende SchutzmaBnahmen durchzufihren. Hinsichtich geplonter Baumpflanzungen ist das , Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu be-
achten.

20LOSCHWASSER

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein. Die Flchen fir die Feuerwehr auf dem Grund-
stiick einschlieBlich ihrer Zufahrten missen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 1490 entsprechen.

Im Rahmen der Einzeloaugenehmigung muss der Bauwilige den Léschwasserbedarfim Rahmen des Brandschutznachweises er-
mitteln und die notwendigen Mengen, sofem und soweit sie Uber das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Stadt
Windischeschenbach oder anderen Versorgungstrdgem bereitgestelite MaB von insgesamt 192 m*/h hinausgehen und in einem
Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhéngige Loschwasserversorgung zur Verfiigung steht, auf seinem Baugrundstiick be-
reifstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

3.0 GRENZABSTANDE
Die Grenzabstdnde gemdB den gesefzlichen Bestimmungen sind einzuhaiten:
Lu Nachbargrundsticken: 20m bei EinzeloGumen v. Heistern,

sowie Struchern Uber 2,0 m Wuchshdhe
0,5m bei Stréuchem bis zu einer Wuchshdhe von
: max. 20 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgabe des AGBGB verwiesen.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Méglichkeit dkologisch vertrégliche Materialien verwendet werden (z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/-

Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben, Linoleum, ...

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauBG

Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung zwischenzulagem

(DIN 18915). Die Humusmieten sin mit Leguminosen zu begrinen

6.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZENRAUMES
GroBbdume:  Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume:  Baumgruben: 150 x 150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20- 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10- 15 cm

7.0 BEHINDERTENGERECHTER AUSBAU
Die ErschlieBungsplanung ist mit dem drflichen Behindertenbeaufiragten abzusprechen.

8.0 ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

Bei ErschiieBung des Baugebietes soliten, ggfs. in Absprache mit den Netzbetreibern - bereits Lehrohre (Speedpipes) eingebracht
werden, um die Gebdude mit zukunftsfahiger Breitoandtechnik FTTB/FTTH versorgen zu kdnnen.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMBLATTER, VORSCHRIFTEN UND GESETZE

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsbictter und technischen Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und text-

lichen Festsetzungen verweist, werden bei der Auslegung zur Einsicht bereitgehalten.
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1. ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTER GRUN-
ORDNUNG

Stadt Windischeschenbach

"Erbendorfer Strale" Teilgebiet X

Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab

Der Anderungsbeschluss wurde am

2. Biligungs- und Auslegungsbeschluss

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauBG)
Die offentliche Auslegung ﬁn erung des
2& Xlin der Fassung vo
2k

Zur Anderung des Bebauungsplanes "Erbend
wurdgn die behdrden undsonsti

worden.

rh recht:
FUr die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

\\

M 1500 Regierungsbezirk Oberpfalz

Planunterlagen: Verfahrensvermerke

Grundlage erstellt von =

auf digitaler Flurkarte des 1. Anderungsbeschluss <
Vermessungsamtes Der Stadtrat Windischeschenbach hat in der Sitzung vom &Q.Q&die Anderung des
Stand: 2015 Bebauungsplanes "Erbendorfer StraBe" Teilgebiet XI gemdaB § 13a BauGB beschlossen.

Der Stadtrat Windischeschenbach hat mit BeschluB vom &.8. m die Anderung des
Bebauungsplanes "Erbendorfer StraBe" Teilgebiet X1 i. d. F. vom<t .48~ Dl gebiliigt.
Gleizeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

erfolgte in der Zeit vomZ. bis einschlieBlich

4. Beteiligung der Tr&ger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauBG)

in der Zeit vo M_ bis einschlieBlic i betelllgt
Untergrund: 5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauBG)
Aussagen Uber Rickschlisse auf Die Stadt Windischeschenbach hat mit Beschluss vom ‘_f/[ den Bebauungsplan
die Untergrundverhdltnisse und "Erbendorfer StraBe" Teilgebiet Xl in der Fassung als Satzung beschlossen.
die Bodenbeschaffenheit kénnen .;;." (.' o \ i~ 3;; 3, \\\
weder aus den amtlichen Karten, R IS
aus der Grundkarte und noch aus M{" \‘\Q‘
Zeichnungen und Text abgeleitet 7 g \J
werden. .[: i 24 ‘SE
Stadt Windischeschenbach, den E . M‘q_:;" e ’:%:3"
o (:‘\-de 16«37 é%k 1. BUrgermeister
. ‘ﬁ;’m ;ﬁ'&{/g
9 A ,..,r
\\ SOV LS
Nachrichtliche Ubernahmen: Der alg Satzung beschlossene Bebauungsplan dorfer StraBe" Teilgebiet XI wurde am
FOr nachrichtlich Ubernommene h gemdB §10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom _&ﬂ@ ortsUblich bekannt
Planungen und Gegebenheiten gemacht. ;
kann keine Gewdhr Ubernommen Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
werden. der Stadt zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-

kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

\4,

ortsUblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanes "Erbendorfer StraBe” Teilge-

orfer StraBe" Teilgebiet Xl in der Fassung vom
n Jréger 6ffentlicher Belange gemdB § 4BauG

:);ocﬂ»
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