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Q Verkehrsflidchen , Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) und Flachen ?
mit Geh-Recht fiir die Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) L _ : : o Teil F - Verfahrensvermerke
(3) Flachdé&cher sind mit extensiver Begriinung auszufthren. Es ist eine durch-
4.1 [:: offentliche Verkehrsfléache wurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat der Stadt
. e : £ . : . Windischeschenbach am 10.07.2019 gefasst, am 11.09.2019 geandert und am 12.09.2019
o :} Verkehrsflache besonderer Zwecksbestimmung (4) Die festgesetzte Eingriinung auf privaten Grundstticksflachen ist spatestens ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
\)(\‘ : Zweckbestimmung: Treppenanlagen, AuRengastronomie in der nach Nutzungsaufnahme der Geb&ude folgenden Pflanzperiode zu
?\ beginnen und abzuschlieRen. . .
2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.09.2019 wurde mit der Be-
0. v 7 Bereiche mit Ein- und Ausfahrt griindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.09.2019 bis 25.10.2019 6ffentlich
2.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ausgelegt.
| T ) I ) i e |
4.4 G mit Geh-Recht fiir die Allgemeinheit zu belastende Fléchen
g 21 Dachform und Eindeckung, Dachaufbauten 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.09.2019 wurden die
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(1)  Dachformen vom 19.09.2019 bis 25.10.2019 beteiligt.
f Bei den Hauptbaukérpern sind nur Walmd&cher zuléssig. Flachdécher dur-
Anpflanzung von Bédumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be- fen nur bei Nebengebé&udlichkeiten ausgefiihrt werden, hier explizit Uber dem : A ;
KI ei au pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Wellnessbereich z%m ol Sichtbagre Sparren an den Da crl)mb srstandsn 4. Die Stadt Wlndlspheschenbach hat mit Beschluss des"Stadtrats vom 11.12.2019 den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sind nicht zuldssig. Stattdessen ist ein Gesims auszubilden. E::;::;r;g:glan in der Fassung vom 11.12.2019 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
i 5.1 Baum zu pflanzen i.V.m. textlicher Festsetzung 1.5 (1) und (2) - Standorte als Beispiell ) Dacheindeckung
ML g _ Walmdacher sind mit Biberschwanzdeckung in naturroten Farbténen zu de- 20. Dez. 2019 b
' 5 52 | Pflanzflache mit Pflanzgebot fur Baume i.V.m. textlicher Festsetzung 1.5 (1) cken. Flachdécher sind extensiv zu begriinen (sh. Festsetzung 1.5 (3)). Windischeschenbach,..........0500 00
i \S .
— - GO 53 B .~ Pflanzflache mit Pflanzgebot fur Baume i.V.m. textlicher Festsetzung 1.5 (2) (3) Dachgauben, Dachfenster ; / / ‘
g Dachgauben mit Sattel- oder Walmdach sind zuléssig. Diese sind mit Biber- 78/ 7Y
: ; ; schwanzdeckung und knappem Dachiiberstand auszubilden. Es kénnen ma- / % %~ 6
Planzeichen als Hinweise ximal 1/4 der Dachflache mit Gauben belegt werden. Die maximale Gauben- Ka IhB el R
5 breite betragt 2 m. In der Dachflache liegende Dachfenster sind nur bei At e/|an ke
1 4 nichteinsehbaren Bereichen, straRenabgewandten Seiten zulassig. Erster’Blrgermeister
6.1 bestehende Gebaude
Bushaltestelle (4) Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen
Auf den straRenabgewandten Dachflachen sind in der Dachflache liegende 20, Daz. 201
Stadtp\atz 5 6.2 vorgeschlagener Baukdrper Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen zuléssig. Aufgesténderte oder frei- 5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .5, & 5% €} 0ig
stehende Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig. gemaR §10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
22 . i tal geéanderte Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit
Bushaltestelle 6.3 bestehende Grundstiicksgrenze g Ssstengesiaitung Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
£ 05y Maratidn i M (1) Es sind nur Putzfassaden zuldssig. Im Innenhofbereich kénnen andere Fas- le' Jec?erm_annS Einsicht bereitgehalten. ;
%) - # ! ARERTIRN SRS sadenoberflichen oder -materialien verwendet werden. Die Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der Bekannt-
= machung enthalten.
6.5 geplante Treppenanlagen (2)  Fenster in Fassaden zu den umgebenden Straenrdumen sind als stehende,
e hochformatige Rechtecke auszubilden. Material und Sprossenteilung ist alt- 20. Doz 2013 =
Flache Geltungsbereich o 66 | s1p | mégliche Stellplatze stadtgerecht gemaR den Vorgaben der Stadtebauférderung auszufiihren Windischesychenbach’f'..\"..'..ff.?’.‘.{.’...T.Ej.?.:‘f.. P N
1952 qm N L
a / %
Teil D - textliche Festsetzungen &Y N “’/ 1
3 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemiR Baugesetzbuch (BauGB) (1) Stutzmauern z.B. im Bereich des geplanten Treppenaufgangs sind in Natur-
\1, stein oder Beton auszubilden. Betonwénde sind mit Profilierung und / oder S sk
(2 11 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) gestockt auszufithren und zu begrtinen. Kariheing Budnik DISE
‘\Q Erster Blrgermeister e
Q‘\(b’ (1) Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung 24  Werbeanlagen
,Hotel* gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.
1) Werbeanlagen sind nur direkt auf die Wand gemalt oder in Form von Metall-
Im Sondergebiet sind ausschlieBlich zulassig: buchstaben zulassig.
* ein Hotel und Ferienappartements, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Schank- und Speisewirtschaften, sowie dazugehérige Wohnungen (2)  Abweichend von Absatz 1 sind Werbeanlagen auch in Form von handwerk-
far Aufsu;hts- L!nd Bereitschaftspersonen als auch fiir Betriebsinhaber lich gefertigten Auslegern zulassig.
und Betriebsleiter.
. * Wellnesseinrichtung fur sportliche und gesundheitliche Zwecke die dem (3)  Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig. Werbeanlagen kénnen
@/ Sondergebiet untergeordnet sind. indirekt beleuchtet oder hinterleuchtet ausgebildet werden.
() A * Anlagen und Raume fir Einrichtung der Fort- und Weiterbildung, Tagun-
\d\ gen die dem Sondergebiet untergeordnet sind. (4) Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist § 33 StraBenverkehrsordnung
06 * der dem Hotel zugeordnete AuRenbereich mit Wegen, Terrassen und (StVO) zu beachten.
Grunflachen und AuRengastronomie.
O//\ * untergeordnete Nebenanlagen soweit sie dem Nutzungszweck selbst STADT WINDISCHESCHENBACH
d} dienen und die in der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen. Teil E - Hinweise BEBAUUNGSPLAN
- * untergeordnete Nebenanlagen im Bereich des Kirchenumfeldes, welche " "
der Nutzung der Kirche dienen, wie WC-Anlage und Abstellméglichkei- HOTELNUTZUNG STADTPLATZ
t . : Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
en. : Hinweise
Der Bebauungsplan besteht aus:
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5
9(§ ) 1.1 Stellplitze Teil A.1 - Planzeichnung MaRstab 1:500
; E s il A.2 - Sch itte als Hi ise Maf3stab 1:500
der Vollgeschosse, der Grundfléchenzahl (GRZ) der Geschofflachenzahl die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — Teil C - Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen
(GFZ) sowie durch max. zulassige Wandhéhen bestimmt. GaStellV) notwendigen Stellplétze werden auBerhalb des Geltungsbereichs Teil D - textliche Festsetzungen
auf FI.Nr. 86/3 nachgewiesen und durch einen stadtebaulichen Vertrag gesi- Teil E - textliche Hinweise
* es sind maximal drei Vollgeschosse zuléssig chert. Teil F - Verfahrensvermerke
* die Grundflachenzahl wird auf GRZ 0,7 festgesetzt Teil G - Begrindung
o * die GeschoRflachenzahl wird auf GFZ 1,8 festgesetzt 1.2 Fassadenbegriinung : mes i :
Teil A1 - Planzeichnung MaRstab 1:500 m 50 m « die max. zulassige Wandhéhen sind im Planteil angegeben Fassaden sqllten an geeigneten Flachen mit einer Wandbegriinung (mit oder
Bk | ohne Rankhilfe) ausgestattet werden.
(2) D!e rnlgxn'.nal zulassige zu vermegelndefléch_e gem. § 19 Abs. 4 Ba_uNVQ, 1.3 Bodendenkmiler / Bodeneingriffe
: : ; ; wird fur ghe gesamten privaten Grundsticksflachen im Geltungsbereich mit
Waan?gtéeron il £ Teil C - Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen 11.005500r;11fg§t5g§:et.:.:t'50|hes ent_fprlcht egnemh?{ers_legegn%sgrad ;/;n 083h : B0 Bodanalnaiisie Indiichar Ad Bt aine deokmalosditiiohs Erdeubris aadish
OK ein Voligescho ~ (. -265,54). Flachen mit wasserdurchlassigen Belédgen z&hlen nic Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstindigen Erlaubnisverfah-
gem. Entwurfs- -~ oF = hierzu. bei d tandi t Denkmalschutzbehord beant ist
b b Bel Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler unterliegan dar Mek
: : 2 . : = : ; ei Erdarbeiten z e kom odenden u iegen -
R 5 2.0G Kirchplatz Festsetzungen durch Planzeichen (3) Die Wanlc(ihohe wird r\cjl’t\elﬂnuzrtdals Abstqu zwischen dem Lcljnteren Hdlt:enbe- depflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind umgehend
P & 1.0G sl il . :_ugsp:n 144,95 GECFu) - Jew.?.' vl Scljmttpunkt er Vorderkante dem Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab bzw. dem Bayerischen Landes-
anteter Bezugapunkt=—E e E Wandhohe von Réumiicher Geltungsbereich assade mit der Dachhaut des jeweiligen Gebaq_des bzw. dem oberem Ab- amt fur Denkmalpflege zu melden.
e 'y EG = 2 | OKFFBEG schluss der Wand (Oberkante Attika) bei Flachdchern.
Oberkante = G (i - sumli i 1.4  Altlastenverdacht, Abfall- und Bodenschutzrechtliche Belange
Fertig-Fuboden EG planung Hotel 14 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) ’ u 9
Schnitt Nord-Siid - nach Osten blickend! Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung : : Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
Teil A.2 - Schemaschnitt als Hinweis MaBstab 1:500 und zur Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) (1) Es wird geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. gestellt werden, die auf schédliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten
; . = .. E _ ist unverziiglich das Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab zu benachrichti-
2:1 NUtZUthSCha one 1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 gen (Mlﬁe“ungspﬂlcht gem. Art. 1 BayBodSchG) Der Aushub ist z.B. in
. : S Kt BauNVO) dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaR-
Teil B - Rechtsgrundlagen und Geltungsbereich SO | &7 - & : Gane i i s e 4 : s nahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart
: ondergebiet mit Zweckbestimmung "Hotel" gemaR § au (1)  Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Bau- ist. Es wird empfohlen die kompletten AushubmaRnahmen gutachterlich zu
1. Rechtsgrundlagen 1l MaR der Nutzung: grenzen gem. § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. begleiten.
0,7 max. zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO - Beispiel: 0,7
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und der Festsetzungen sind das . max. zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO - Beispiel: 1,8 (2) 'r_‘ der durch Planzeichep 3.3 fes"tg'esetzte"n "Flachen fur Treppenanlagen” Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte méglichst
Ruligsséizbuct [BROB) m max. zuléissige Zahl der Voligeschosse § 20 BauNVO - Beispiel: 3 sind Treppenanlagen mit zugehdrigen Stitzmauern, Terrassen, Podesten, in seinem naturlichen Zustand vor Ort wieder fir BaumaRnahmen verwendet
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017(BGBI. | S. 3634) ge#ndert g geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNVO Umwehrungen etc. zulassig. werden. Bei der _E“t5°'9U"9 von Uberschissigem Material sind die Vor- UBERSICHTSPLAN M 1:5.000
durch Art. 2 Hochwasserschutzgesetz Il vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193),insbesondere die e _ - : : : schriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgen- PLANUNG:
22 WH10,50 max. zuldssige Wandhshe § 16 BauNVO - Beispiel: 10,50 m (3) Unbedeutende bauliche Anlagen oder unbedeutende Teile von baulichen den Bodenschutzes zu beachten.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) unterer Bezugspunkt 439,55 UNN (enstpricht Oberkante Fertig-FuRboden EG) Anlagen gem. Art. 57 Abs. 1 Nr.16 Buchstabe f) Bayerischer Bauordnung B KUCHENREUTHER
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und der 2.3 eeesssesses  Abgrenzung unterschiedliches MaR der Nutzung - max. zuldssige Wandhéhe (BayBO) wie z.B. Hauseingangsuberdachungen, Markisen etc. sind auch : ”_ _ : v;_ i :
Hiysriaohisn Baiatinuiig (BayBO} auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig. B ARCHITEKTEN STADTPLANER
in der F der Bekanntmach 14. August 2007 (GVBI. S. 588) zuletzt geandert =
SUTCHE 3 eb Cagalisy w24 2070 (GVBES, 458). S o Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1.5  Grilnordnung g?;frléucsﬁ?\/’e”t“er
Pla_.nzei:i:jenvr?l:rﬁﬂlugg (Pl:‘*GZV) rom 12- D;?ehrzber 12391’2/%!32%%- 1 9%13?1% 5:) Zule:;t . e e LMD (1) In der durch Planzeichen 5.2 abgegrenzten Flache am Stadtplatz sind min- Q’:,hk'ﬁkzt_ffdt"'a"er bR
L e e el e - B i : s SRAUEEAL UG 200 destens 5 Bdume anzupflanzen. Die Standorte sind in der Flache frei wéhi- 95615 Marktredwit
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.Mai.2017 (BGBI. | S. 1057), sowie der 3.2 ===mve—  Baugrenze R er Sainstandonts clid dhsalka! arktredwitz

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. M&rz 2019 (GVBI. S. 98).
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Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen: Treppenanlagen

m (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

(2)

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stamm
umfang 18 — 20 cm

In der durch Planzeichen 5.3 abgegrenzten Flache im Innenhof sind mindes-

tens 2 Baume anzupflanzen. Die Standorte sind in der Flache frei wahlbar -
die Planzeichen der Baumstandorte sind Hinweise!

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stamm
umfang 18 — 20 cm

Tel. 09231 - 87 99 97
Fax 09231 - 87 99 98

www.kuchenreuther-architekt.de
mail@kuchenreuther-architekt.de




