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PLANVERFAHREN
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
DIE STADT WINDISCHESCHENBACH HAT MIT STADTRATSBESCHLUSS
L o : NR. 122 DIE AUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGSPLANES GEMASS 14.06.1995
497 1 Einfriedungen, Zufahrten, Freiflachen, Abstandsflachen § 2 BauGB BESCHLOSSEN.
Einfriedungen sind als Maschendrahtziune ohne Sockelausbildung mit einer einheitlichen
Gesamthohe von 2,0 m auszufiihren, mit Ausnahme von Zugangen und Ausfahrten. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMTSBLATT“DER STADT
Sichtschutzmatten sind nicht zuléssig. WINDISCHESQﬁENBAEH, SOWIE AN DER AMTSTAFEL GEMASS 8§12 (1) 15071995
> e BauGB ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
g 6 Hinterpflanzungen sind mit Einzelstrauchern, kleinen Strauchgruppen, Einzelbiumen,
£ Baumgruppen und(pder Berankungen mit Arten der Artenliste und einem Hochstabstand DIE ANHBRUNG DER BURGER GEMASS § 3 ( 1) BauGB ERFOLGTE
e von 15,0 m auszufihren. IN DER ZEIT VOM 31.07.1995 - 25.08.1995
Sunitt A - (.1 26D ) e e
. e | /./ / Kupz Georg Je Grundstiick sind maximal 2 Zufahrten mit einer Breite von je max. 10,0 m zugelassen.
= ‘ o Ausgange und Zufahrten sind auch auBerhalb der Baugrenzen zul3ssig. BEKANNTMACHUNG HIERZU IM AMTSBLATT DER STADT 25.07.1995
s = WINDISCHESCHENBACH UND AN DER AMTSTAFEL s
. /‘ = ) //341 / Im Bereich zwischen Verkehrsflachen und straBenseitiger Baugrenze ist die Lagerung
\. (L femm Bogner T von Stoffen und Materialien jeglicher Art unzulissig. .
hamo s E Ll A Tl L / DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES LAG MIT BEGRUNDUNG e
=i . 1 . ] BAEI;;EE;/"/ eschaegsbach : //31'0// // // Fir Abstandsflichen gelten die Regelungen d. Art. 6. u. 7. der BayBO. GEMASS § 3 ( 2 ) BauGB IM STADTBAUAMT OFFENTLICH AUS.
Installationsstreifen Verkehrsflache /—-~--—-'—-'—-—-~-—-—- et S G T ﬁ 5 o) S . v .
Schotter (Ausbau nach RSt0) ﬁm : ‘4 /E/'/_/’\ - // // // N\ 2. Bepflanzung, Stellplatzflachen, Hofflichen, Wasserflachen ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG INFOLGE ANDERUNG 28.04.1997 - 28.05.199 7
/! . :—’:: Sl o)
< neue Baugrenze /" pﬁ g = e ek N& M Zur inneren Durchgriinung des Gebietes wird festgesetzt, daB bei der Gesamtfliche 73.07.199¢
: Grundsticksgrenze ea B e W pi.o o //12; — A ein Mindestanteil von 20% als Griinflache anzulegen ist. BEKANNTMACHUNG HIERZU IM AMTSBLATT DER STADT ‘bz.wg
: 2 : /_,- /“.F”___m J a0} \/__‘_:\/// : // / / i, Extensive Flachdachbegriinungen konnen auﬁ die nicht versiegelte Flache angerechnet werden. WINDISCHESCHENBACH UND AN DER AMTSTAFEL 16.04 1997
as [ e i : : B4 [ 38/27, { ‘
g *‘ cge - 2 2 : i dche ist
-
Y : g P NR. 95 NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
~ Schmitt BB (M1 200 ) Opee GEMASS 8 3 (2 ) BauGB DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 BauGB et
« ARTENLISTE 1 - die Pflanzung einer Baumgruppe aus GroB- und Kleinbdumen, Mindestzahl 5 Stiick, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
o @ (P @ @ (P mit einer Mindesthohe von 2,5 m - 3,0 m und einer Mindestpflanzfliache von 9 m? :
= SR - LEITARTEN FUR DIE BEPFLANZUNG NACH DER festgelegt.
> e POTENTIELL NATURLICHEN VEGETATION TOCNGER
= 7}’?5’;3'00%% Die vorgesehenen Pflanzflachen befinden sich auf Privatgrund und sind vom Betreiber STADT WINDISCHESCHENBACH UIRGERMEISTER
5 ] b - L |: GroBb3ume: Quercus robur Stieleiche anzulegen und zu unterhalten. o o o
o i o me 10.00 “ 4.30 Populus tremular Zitterpappel 0EM LR \sz g, 0 winicansy
e Fraxinus excelsior Esche Pro 10 Stellplatze bzw. 140 m? Stellplatzflache ist ein Pflanzstreifen von 2,0 m Breite DER BEBAUUNGSPLAN WURDE BER-REGIERUNG-BER-BBERPFARZ MIT SCHREIBEN
‘ Baugrenze Grunflache Schotfterweg anzulegen, oder ein GroBbaum Stl 16 18 mit einer Mindestpflanzfliche von 3 m? zu pflanzen, l[\lGEZEIGT.
. . ?‘Ogdg rgeb iet : ber eéfs b ep la n; g (Ausbau nach RLW) im Innenbereich \go:e;fdle WEI"feb bEIZgaSSfET:DfllaffEF I:JE(I:l 1;6§felzlpllafzen und 200 ITIZ, und bej A = KEINE VERLET ZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
m i ebavungsplan “Gewerbepark”, 3 Ll R e I e GEL TEND, 6EMAEHT. MEMV DIE ERHpDa, (L% LT S A/,
Teilgebiet XV, rechtsverbind!lich g Acer pseudoplatanus Bergahorn DER BE/78/7TS BESCHLLISS é‘/gegfr‘gﬁ% ée%ﬁ% 7.5“% 7997,
seif 22. 121995 = Tilia cordata Winterlinde Zur Verringerung der Bodenversiegelung wird die Verwendung wasserundurchlassiger e 2 : .
Bl . : Fagus sylvatica Rotbuche Beldge nur in Bereichen zugelassen wo sie nach gesetzlichen Varschriften notwendig sind. YBEKANNTMACHUNG UBER DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS SOWIE UBER D/Emmq:
22 e S e B e e Salix alba Silberweidex Ansonsten sind durchlissige Belge, Pflaster, Rasenpflaster und Schotterrasen BEREITHALTUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT DER BEGRUNDUNG ZU JEDERMANNS EINSICHTVGEMASS
(]
= vorzusehen. § 12 BauGB tM-AMTSBEATFBER-STABT-WINBISEHESEHENBAEH-AM—————SBWIE AN DER AMTS-
S = Kleinbiume; Betula pendula Sandbirke TAFEL ¥8M4 AM BiS— O5:77. 7997 BEKANNTGEAACHT
5 QOB Sorbus aucuparia Eberesche Zur Forderung der Anlage naturnaher Flachen auBerhalb der Planfliche ist die DER BEBAUUNGSPLAN IST SOMIT GEMASS § 12 BauGB AM &5™#.92IN KRAFT GETRETEN.
e e Prunus padus Traubenkirsche Verwendung und Einhaltung der Angaben der Artenliste 3 zu verwenden. : /i
— Alnus glutinosa Erlex '
AN _)léz 50 I 4.00 I 10.00 Il Salix fragilis Knackweidex Zur Forderung kleiner Wasserkreislaufe und Entlastung des Gesamtwasserhaushaltes
: Sondergebiet bereits beplant s sF R ol ' il Carpinus betulus Hainbuche kann die Verwendung von unbedenklichen Oberflichenwasser zur Anlage von STADT WINDISCHESCHENBACH,, - 5. KoV, 1997
mit Bebauungsplan “Gewerb epark”, Vo Beldve Wasserflachen vorgesehen werden, soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen.
S Teilgebiet XV, rechtsverbindlich vorh. Baum und b[eibf' erhalfegn Baugrenze GroBstraucher: Corylus avellana Hasel Drain- und Regenwasser diirfen jedoch nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.
S Z22. 10 1995 Strauchbewuchs Crataegus monogyna WeiBdorn
bleibt erhalten Viburnum opulus Schneeballx Zu jedem Bauplan ist ein Freiflachengestaltungsplan, sowie ein Pflanzplan vorzulegen.
Crataegus oxyacantha WeiBdorn
Sambuggs nigra Schwarzer Holunder 3.  Dachform VERFAHRENSGRUNDLAGEN:
Salix friandra Mandelweidex : BAUGESETZBUCH ( BauGB ) VOM 08.02.86 ( BGBL | S. 2253 )
Zeichenerkl dru ng Salix purpurea Purpurweidex Samtliche Dacher sind mit Flach- bzw. Sheddachern zu versehen. BAUNUT ZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
' Salix cinerea Aschweidex Die Dachneigung darf 7° nicht tberschreiten. VOM 23.01.90 ( BGBL | S. 132 )
O Grenzstein Vermessungsam’r Salix aurita Ohrweidex Als Dachdeckung sollten helle Materialien oder Dachbegriinungen zur Ausfiihrung kommen. VERORDNUNG UBER FESTSETZUNG IM BEBAUUNGSPLAN VOM 22.06.61 { GVBL 1961 S. 161 )
R Grenzstein digi’ralisier’r : . > PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30.07.81 ( BGBL | S. 833 )
; : Kleinstraucher: Sambucus racemosa Traubenholunder 4. Wandhchen BAYERISCHE BAUORDNUNG ( BAYBO ) IN DER NEUFASSUNG VOM 02.07.82 ( GVBL 1982 S. 419 )
@ Geblefsbezelchnung Prunus spinosa Schlehe Die maximale Wandhche wird mit 15 m iber OK Geldnde festgesetzt. GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN ( GO ) VOM 06.01.93 ( GVBL 1993 S. 65 )
Gl Wit ko e Rosa canina Hundsrose
FIELS IFIegEDIe Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
GEmE Gewerbegebiet mit Einschrankung Rubus idaeus Himbeere
3 Rubus fruticosus Brombeere i
GRZ =108 Grundflachenzahl GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES
BMZ Baumassenzahl ARTENLISTE 2
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt das Gebiet, das im Sinne der Ziffer 15.12
0 Offene Bauweise GROSSBAUME, EINZELBAUME UND BAUMGRUPPEN der Planzeichenverordnung umgrenzt ist. Im einzelnen die Grundstiicke der im
: d o e ; o FUR DIE EIN- lUND DURCHGRUNUNG Bebauungsplan angegebenen Flurstiicknummern der Gemarkung Neuhaus.
el Py renze des Kaumtichen be ungsbereichs
GroB-,Einzelbaume: Tilia cordata Linde
Baugrenze i :
o : e i Buch
: : FRUIER R0 e gy e i Art und MaB der baulichen Nutzung
Grenze unterschiedlicher Nutzung Im Gl sind auch Flachen fiir Ver- und Entsorgungsbetriebe vorgesehen.
i " ARTENLISTE 3 }
Pflanzgebot fiir Elnzelpaume und Baumgruppen 2. Stellung der baulichen Anlagen gemaB § 9 Abs. 1.2. BauGB BEBAUUNGSPI AN UND
bzw. geschlossene Gehdlzbepflanzung RASEN-, WIESENAUSSAATEN EXTENSIV Die Richtung der AuBenseiten der Gebaude ist entsprechend der Einzeichnung im
4 Bebauungsplan anzuordnen. :
Asphaltflache In eine sehr diinne Aussaat (5 - 10 g/m?) von Landschaftsrasen D der RSM, ‘ e
{ o die Raum fur Anflug aus der Umgebung |aBt, konnen folgende Krauter untergemischt werden: ; ¥ MindestgroBe der Baugrundstiicke gemaB § 9 Abs. 1.3. BauGB GRUNORDNUNGSPLAN
H ” ' i  § \
‘ verflache ‘ i illefoli St ' : . \
! Schot¥ , Achillea millefolium Rundblattrige Glockenblume Im Gewerbe- und Industriegebiet wird die MindestgroBe der Baugrundstiicke mit
Hieracium pilosella Habichtskraut 1.100 m? festgelegt
Pflasterflache Leontodon autumnalis Herbstlowenzahn E 0{
Linaria vulgarius Gemeines Leinkraut L. Flachen fiir Nebenanlagen, sowie die Flichen fiir Stellplitze und Garagen gemas [/\ . OLSS M/(/l/
! : : : Lotus corniculatus Hornschotenklee § 9 Abs. 1.4. BauGB
t Stellung der baulichen Anlagen mit Richtung Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelke = - e
. g W der Gebaudeaussenseiten l;lanfag:o lanceolata ip}fz:egjrlc: - Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, sowie I N j J 8 ? I s G E 3 I e T
: £ SIS TRRETS b zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden in der Ausnahme | ‘ -
518500 CZE) Baum bestehend E”"‘e’f acebfos“j“a E:ef”er aa_”eraspfefr zugelassen.
anguisorba minor einer Wiesenknop r— s
T Strommast 110 KV Flachen fiir Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulissig. N :_ LJ l-_ p : ; C : ; I I I y
. i 5. Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen s gy s R
o 0 Biotopflache B 209,04 sowie Bindungen hierfir gemB § 9 Abs. 1.25. a, b BauGB. T — =
: ) nach Art 6d 1BAY. NAT. SCHG. - R = e
_G“Z"@ZZ@,Q; \ g Fir die mit Pflanzgebot fiir Einzelbaume, kleine Baugruppen, anzupflanzenden
® Ausgle ichsfléche Gehdlzstreifen festgesetzten Bereiche sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Fi .Nr . 552/31 verpflichtend. Fiir die Pflanzung von Einzelbaumen und kleinen Baumgruppen sind
BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER wegen Ei ngr iffe Linde (tilia cordata) und Buchen (fagus sylvatica), fiir die iibrigen PflanzmaBnahmen s s
PLANZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN: , N s e e e R Q T
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN in Natur und Landschaft | |
i , gem. 8 9 (1) BauGB - \ e Fiir die Randeingriinungen des Gesamtgebietes werden mind. 10,0 m breite Streifen
- Es findet Anwendung die BauNVO i.d.F. vom 26.01.1990 ( BGbL | S. 133 ) . Fischlohe festgesetzt. : II N DI S f I_ E 8 C H = N 3 Q [: H |
3 e f 2 /\... v | EE— | |
: : Gakin Alle Aussaaten sind entsprechend der Artenliste durchzufiihren, und haben in ,
BAATJ-[ICDI-EIEN gﬁlJSI_SICEI]-IE?\I 7= » 2 . - unmittelbaren Zusammenhang mit einer BaumaBnahme zu erfolgen. |
_______ NUTZUNG NUTZUNG 6.  Die im Bebauungsplan als Biotop B 209,04 gekennzeichnete Flache ist unter dem
______________ w , = Schutz der Art. 6 d 1 Bayer.-Naturschutzgesetz zu erhalten. °
/ ’ o E E Die Biotopflache ist vor Ablagerungen oder sonstigen negativen Einflissen ° °
EEFEEFFEr ! / o | T e zu schiitzen.
T 1 i
II / U Zj (L'/)J L Der am Scheibenweg beidseitige Straucher- und Baumbestand soll weitgehend
. / A 5 e i II / II 2 a W | ! e - g erhalten bleiben.
SO sk R e R TR - - BT < TN TIREE  Se = =5 FaLas 339 - g
6 / / .. aaiadeasiate o L RS . R et 0 O / : ! v % £33 |5 | 5 % : . i ; . .
o N . B TERE R e - e s VR / / / Ng w <O |&< < < ; g 7. Es dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden, die vom Verkehrsteilnehmer auf e E'
o | geplanter Feldueg wird e el T WESL L. ,I I’ II w e e B o der BAB A 93 und deren AnschluBstellenasten eingesehen werden kinnen.
£} / Lo e,;’,?izml;zggeb;ggsg?éfﬁo 2 i T < e T fone ST L ! / Z GRZ | BMZ EINSCHRANKUNGEN UND AUSNAHMEN . :
Ly / ! ( - “ PR " frk{éﬁ‘;“‘”—” FGN Ltg. DN 150 L .Np. YL Sk . e il Ay . / / / Gl . T ; Beleuchtungsanlagen miissen so erstellt werden, daB der Verkehrsteilnehmer auf D
. / ¢ \= = el RalTEEET e FGN Ltg. DN 150 auBer Betrieb Bbes e II /l I @ gem § 9 - 08 | [M0oll o 822?5523[@?}3&{1t?eafwe\t/;gr:s;uilf E;{I;l?cf#rr]g der BAB A 93 und deren AnschluBstellenasten nicht geblendet wird. 3 q J I E I T | I_ Q N
s ) \—an e S A 1 1 TR n-w'-'-'--n# §~'~‘~§__‘1‘26 Tl P ! : zul3ssia. :
£k / ! 358 L‘” En e e anaads LR e e sl D e Bl e e e e e . T e A ,’ / ,l BauNVO ? : e Von den geplanten Baugebieten diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicher-
i / : B e e s e e B ol e Sl s s e e e WS e R s i e s v D B e e L e s e e S T R S o N In der Ausnahme sind Wohnungen, soweit diese ; SRR
g / . RS L B T P el v e e s e — / : ! in baulicher Einheit mit der Hauptnutzung heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 93 und deren AnschluBstellen-
/ gl UL /! !/ : = . 3 % s A 5
i) : e e v seaeds 0l T T e ol 2 e s e R e S el e ] T e B T i L e 1 errichtet werden, fir Aufsichts- u. Bereit- asten beeinfrachtigen. —
L // o OO0 T II / \19, II schaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und PLANUNG: ENTWORFEN: Konlg 25.07.1995
o / / Betriebsleiter zugelassen. Durch geeignete MaBnahmen ist entlang der BAB A 93 und deren AnschluBstellen- ' - o :
Lt : ! / / Freistehende Wohngebaude sind nicht asten Sin agusreichender Sicht- und Blegndschufz vorzusehen, damit der Verkehrsteil- oL LU Komg DE ZECHNE T Dippel S0 R
o / 335 / / Zugelassen. o il ot Dl Heinrich-Bischoff-Str. 9 | GEANDERT . Dippel | 11.10.1995
Lo / 128 I’ ! , e nehmer auf der BAB A 93 und deren AnschluBstellendsten nicht geblendet wird. i 0 - : Uippe i
L | . - ' f / e R 92637 Weiden i, d."Opf. GEANDERT : Wenning | 01.07.1996
it ) 5 = o .. . . . w - —
) / Gaer T / i /I o platzen, Zufahrten, Nebenanlagen Gegequber de'rn ;fraBenbaulasffrager konnen keine Anspriiche aus Larm oder 7__ & oo GEANDERT . Wenning 12.12.1996
fe ) / P /, / : nach § 14 BauNVO, und Bauliche Anlagen unter- sonstigen Emissionen geltend gemacht werden. A - : — o :
f// . / — / / / halb der Gelindeoberfliche mitzurechnen. ) =74 » GEANDERT : Wenning 10.04.1997
/ | = / II Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwdsserungsanlage der . GEANDERT : Wenning 13.10.199 7
/ F ! - . : BAB A 93 zugefiihrt werden. x . . —
< 122 / ~ Zugelassen sind nur nicht erheblich g RORFERUNG
2 e L ' 1 ; @ GEmE 06 00| D belastigende Gewerbegebiete E W s TR
: ! / gem § 8 9 g : : el ‘ - = L ECONGA —
e / : ) II / b il Die an die BAB A 93 angrenzenden Grundstiicke sind zur Autobahn hin ohne Tiir- OFFENTLICHE AUSLE e e ey 500 e
e / . / : / mit § 1 Abs. 5 und Toroffnungen einzurdumen. SATZUNGSBESCHL R s, SR
5 ‘ . e ; p o : HLUSS —
/ - / - 121 = 134 / ' / 2 BauNVO0 \\
/ 2 3 = : 138/2 : 5 IN-ACRAFT SEIT DEM
L = - i i | / | i
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