Planliche Festsetzungen
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Begrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
@ Allgemeines Wohngebiet
e Grenzpunkt / Kataster Bestand
o s Baugrenze
I:I Uberbaubare Flache
- - _:__ geplante Grundstlicksgrenze
b Einfahrt, Eingang

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wohnstra3e, Zone 30)
Einzeiler GroRkopf niveaugleich

Grunbereich, Gruninseln im Bereich der Verkehrsfléache
Grundstucksrandeinrunung

Baum, zu pflanzen (Standort nach textlicher Festsetzungen)

Firstrichtung

Bodenschutz - Schutz des
Oberbodens

Oberboden, der bei allen baulichen Manhahmen oder sonstigen
Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiutzen und
fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischen zu lagern.
Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie
Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu
vermeiden. Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden
auRerhalb des ErschlielBungsgebietes erfolgt in Abstimmung mit
der Stadt Windischeschenbach. Der gewachsene Bodenaufbau ist
Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und
auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache
geplant bzw. erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere
fur die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen der privaten
Parzellen und die ¢ffentliche Grunflache am Ostrand des
Baugebietes. Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das
unbedingt notwendige Maf zu beschranken (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Schutzzone |angs der Ver- und
Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung und tief wurzelnde Straucher
sind, in einem Abstand von mindestens 2,5 m zu unterirdischen
Leitungen zu pflanzen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
im Einvernehmen mit dem Medientrager der unterirdischen Leitung
geeignete SchutzmaRnahmen durchzufihren. Nachtraglich
verlegte Leitungen sind im genannten Abstand an Anpflanzungen
vorbeizufihren. Die Empfehlungen zu Schutzmalnahmen geman
dem Merkblatt Uber Baumstandorte der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

Grenzabstande von Gehélz-
pflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind
die geltenden Regelungen des Bay. Ausflhrungsgesetzes zum
Burgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

1. Bebauung - Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Grunflachenanteil / Baumanteil

Auf den privaten Flachen ist pro 300 m? Grundsttcksflache ein
Baum der 1. oder 2, Wuchsordnung zu pflanzen. Planlich oder
anderweitig textlich festgesetzte Baumpflanzungen kénnen hierbei
angerechnet werden, Die im Plan dargestellten Baume stellen
mogliche Baumstandorte dar. MaRRgeblich fur die Anzahl der zu
pflanzenden Baume ist die Festsetzung pro Flacheneinheit (pro
300 m? ein Baum). Lediglich die Baumstandorte entlang der
ErschlieBungsstralie sind bindend, um eine gewisse 6ffentliche
Wirkung zu erreichen. Zur Verwendung zulassig sind ausschliel3-
lich Laubbaume mdéglichst heimischer Arten und Obstbaume als
Halb- oder Hochstamme. Nadelb&ume sind nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung:

Zulassiges Hochstmaf der baulichen Nutzung

entsprechend BauNVO

- Grundflachenzahl 0,35

- Geschossflachenzahl 0,70 bei den Parzellen 1 -6 und 8 - 12
- Geschossflachenzahl 1,05 bei den Parzellen 7 und 13 - 17

- max. 2 Vollgeschosse bei den Parzellen 1 -6 und 8 - 12 ( Il )
- max. 3 Vollgeschosse bei den Parzellen 7 und 13 - 17 (Il )

2.2 Besondere griinordnerische Festsetzungen

Gebaudehbhe:

Haustyp | bis IV

max. zulassige Gebaudehshe 8,50 m

Berechnung Gebaudehdhe: unterer Bezugspunkt OK FFB
Erdgeschoss, oberer Bezugspunkt Dachhaut am Firstpunkt.

Haustyp V

max. zulassige Gebaudehdhe 6,50 m

Berechnung Gebaudehdhe: unterer Bezugspunkt OK FFB
Erdgeschoss, oberer Bezugspunkt Dachaufbauten einschlieRlich
Abdeckungen.

Allgemeines

Im Baugebiet sind auf &ffentlichen und privaten Grunflachen
entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
Begrunungs- bzw. PflanzmaRnahmen durchzuftihren. Die
Ausflhrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein Jahr
nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

Héhenlage der Gebaude:

Parzellen 1 - 6 und Parzellen 8 - 12;
OK FFB Erdgeschoss max. 0,50 m tber OK Urgelande

Parzellen 7 und Parzellen 13 - 17.

OK FFB Erdgeschoss max. 0,50 m Uber OK Gradiente der
Erschlieungsstrale am hdchsten Punkt im Bereich des
Grundstucks.

Gelandeveranderungen:

Gelandeveranderungen (Auffullung, Abtrag) sind fur die Gestaltung
der Zufahrten, Hauszugéange und Terrassen bis zu einem Maf von
+/- 1,00 m zulassig; die Flache der Gelandeveranderung wird auf
max. 1/3 der nicht Uberbauten Grundsttcksflache begrenzt, auf der
Ubrigen Flache ist das natlrliche Gelande beizubehalten

Heckenpflanzung zur
Grundsttcksrandeingriinung an
der Sudseite auf privaten
Flachen und an der Ostseite auf
der ¢ffentlichen Grunflache /
Regenrlckhalteteich

Zur Grundstucksrandeingriinung ist am Stidrand des Baugebietes
auf privaten Grunflachen eine einreihige Hecke zu pflanzen. Zur
Verwendung zuléssig sind ausschliefllich Laubstraucher méglichst
heimischer Arten. Nadelgehdlze in Hecken zur Ortsrandeingriinung
sind nicht zulassig.

Die offentliche Grlnflache an der Ostseite des Baugebietes wird
auf mindestens 20% der Flache mit heimischen, standortgerechten
Strauchern und Baumen in den Randbereichen gruppenartig
bepflanzt. Die nicht bepflanzten Grundstticksbereiche werden als
extensive Gras- und Krautfluren entwickelt. Dingung und sonstige
Meliorationsmaf-nahmen sind nicht zulassig. Die Flachen sind
maximal 2-mal jahrlich (1. Mahd nicht vor Anfang Juli, 2. Mahd
September) zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu
entfernen.

Der geplante Regenrlckhalteteich ist in Erdbauweise mit einer
Bdschungsneigung zwischen 1:1,5 und 1.3 mit einem
Dauerstaubereich mit einer Wassertiefe von ca. 0,5 m geplant.

Dachform:

Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach

Dachdeckung:

kleinteilige Dachelemente mit Rot, Braun und Grauténen
sowie Blechdacher (z.B. Titanzink), Dachbegrtinung

Dachaufbauten:

Stehende Dachgauben und Schleppgauben sind bei
einer Dachneigung des Hauptdaches von mehr als 35° zuléssig
(max. Ansichtsflache je Gaube 4,00 m?),

Der Abstand vom Rand der Dachgaube zum Ortgang muss
mindestens 3,00 m betragen.

Zwerchgiebel mit einer Breite von max. 1/3 der Gebaudelénge sind
zulassig.

Ausgleichs-/ Ersatzmalnahmen
auf den Tellflachen der Flur-Nr,
749, 750 der Gemarkung
Windischeschenbach laut
Umweltbericht

Fur die Herstellung von Ausgleichsmalnahmen stellt die Stadt
Windischeschenbach Teilflachen der beiden Grundstticke FI.Nr.
749 und 750 Gemarkung Windischeschenbach zur Verfligung. Auf
diesen Flachen sind die nachfolgend beschriebenen Mafinahmen
durchzufthren:

* Umwandlung von intensiver Grunlandnutzung in strukturreiches
Extensiv- Grlinland mit der Erweiterung des Lebensraums fur den
dort vorkommenden Neuntoter.

* Angepasstes Mahdregime (funf Jahre zweimalige Mahd, nach
Erfolgskontrolle evtl. Umstellung auf eine Mahd). 1. Mahd j&hrlich
zwischen 20.06. und 01.07; 2. Mahd zwischen 01.09. und 15.09.,
Jeweils mit ordnungsgemaRer Beseitigung des anfallenden
Mahgutes.

Pflanzung von 10 Strauchgruppen mit je 5-10, vorwiegend
dornenreichen Strauchern (Hundsrose, WeiRdorn, Schlehe)

Firstrichtung:

Die Firstrichtung wird im Bebauungsplan wie dargestellt in der Ost-
West- Richtung festgelegt. Bei dem Haustyp V- Flachdach gilt dies
entsprechend fur die langere Aulenwand.

Einfriedungen:

Zaune sind mit einer max. Héhe von 1,30 m zuléssig.

Um das Baugebiet fur Kleintiere durchgéangig zu machen, sind
Zaunsockel nicht zugelassen und es wird empfohlen einen
Abstand von 5 cm zwischen Bodenoberflache und unterem
Zaunansatz freizuhalten. Bei den Parzellen, die direkt an
landwirtschaftliche Grundstticke grenzen (Parzellen 13-17) durfen
in den rtickwartigen Einfriedungen keine Tlren oder Tore errichtet
werden.

Zufahrten und Stellplatze:

Zufahrten zu den Parzellen und Stellplatze sind auch

aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Maximal zwei
Zufahrten je Parzelle mit einer max. Breite von jeweils 6,00m.
Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen
(z.B.: Rasenpflaster, Schotter oder wasserdurchlassiges Pflaster)
zu befestigen.

2. Grunordnung Textliche Festsetzungen

2.1 Allgemeine grunordnerische Festsetzungen

Pflanzabsténde von Fahrbahnen
im Planungsgebiet / Vorschriften

der Freihaltung von Sichtdrei-
ecken zur Gewahrleistung der
Uberschaubarkeit

Baume mussen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von
mindestens 1,50 m haben. Bei Strauchern betragt der seitliche
Mindestabstand 1,0 m. Von dieser Bestimmung ausgenommen
sind Baume und Straucher im Bereich der éffentlichen
ErschlieRungsstralen. Die Vorschriften der Freihaltung von
Sichtdreiecken zur Uberschaubarkeit des StraRenraums im
Bereich von Einmtndungen sind auch bei den nicht planlich
festgesetzten PflanzmafRnahmen zu berticksichtigen. Baume mit
einem Kronenansatz von mehr als 2,8 m sind im &ffentlichen
Strallenraum ausnahmsweise auch innerhalb der Sichtfelder
Zulassig.

Gehodlzauswahlliste

Bei den Pflanzungen im Bereich der ¢ffentlichen Grunflachen und
der Ausgleichs- / Ersatzflache sind folgende Gehélzarten zu
verwenden (die Verwendung wird auch in allen sonstigen
Bereichen empfohlen):

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Betula pendula Sand-Birke

Prunus avium Vogel-Kirsche

Baume 2. Wuchsordnung

Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum

Eingriffliger Weidorn
Zweigriffliger Weilddorn
Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Insbesondere innerhalb von Sichtdreiecken und im Bereich der
Verkehrsgrunflachen sind niederwlichsige Strauch-(zucht-)formen
zulassig, wie

Ligustrum vulgare 'Lodense'
Lonicera xylosteum 'Clavey's Dwarf
Ribes alpinum 'Schmidt'

Zwergliguster

Niedrige Heckenkirsche
Alpen-Johannisbeere oder
Bodendeckerrosen

auszuschlieRende Pflanzarten:

Bei den Pflanzungen im Bereich der ¢ffentlichen Griunflachen, der
Ortsrandeingrinung im Suden des Plangebietes und der
Ausgleichs- / Ersatzflache durfen folgende Gehdlzarten nicht
verwendet werden:
- alle fremdlandischen und zlchterisch veranderten
Nadelgeholze, sowie alle Nadelgehdlze in Schnitthecken
- alle Gehdélze mit gelben, roten oder zweifarbigen Laubténen

empfohlene
Mindestpflanzqualitaten:

Hei 2 x v.0.B. 100 - 1560
Str.2xv. 60-100

Baume:
Straucher:
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Urgeléinde

Verfahrensvermerke
Bebauungsplan , Lindenwiesen II*

a)

b)

c)

d)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 11.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Lindenwiesen Il mit der 21. Anderung des Fléchennutzungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungs- und Anderungsbeschluss wurde am 21.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Lindenwiesen II* in der Fassung vom
10.09.2012 hat in der Zeit vom 24.09.2012 bis 26.10.2012 stattgefunden.

Die Behtérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden geméal § 4 Abs.1 BauGB
frlhzeitig mit Schreiben vom 20.09.2012 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 10.09.2012 beteiligt. Innen wurde eine AuBerungsfrist bis zum 26.10.2012 eingerédumt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.11.2012 wurden die Behorden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.11.2012 gehort. Es wurde die gesetzliche AuBerungsfrist von einem Monat gewéhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.11.2012 wurde mit der Begriindung
gemén § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.11.2012 bis 07.01.2013 dffentlich ausgelegt.

Die Stadt Windischeschenbach hat mit Beschluss des Stadtrats vom < 01. 2018 den
Bebauungsplan ,Lindenwiesen [I* in der Fassung vom (A W o/A als Satzung
beschlossen.

Windischeschenbach, ‘2 6. Feb. 2513
Stadt Wind F__eschenbach

Ausgefertigt

) |

Meier, Erster Blrgermeister

g) Der Satzungsbeschluss wurde am 2 8 Feb, 28i3 gemsR §10 Abs. 3 BauGB ortsublich

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,Lindenwiesen I, dessen Geltungsbereich sich auf die
FINr. 691, Gemarkung Windischeschenbach erstreckt, ist damit in Kraft getreten.

/

Windischeschenbach, 2 6. Feb. 2813
Stadt Windisicheschenbach

W\l

.......................... “g
Meier, Erster Blirgermeister
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Stadt Windischeschenbach

Hauptstralle 34
92670 Windischeschenbach

Allgemeines Wohngebiet
Lindenwiesen Il
Bebauungs- und Griinordnungsplan
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