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2. Griinordnung

2.7  Grunflachenanteil / Baumanteil
Im Bereich des Wohngebietes ist auf den privaten Flachen pro 300 m? Grundstlcksflache
ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Planlich oder anderweitig textlich
festgesetzte Baumpflanzungen kénnen angerechnet werden. Die im Plan dargestellten
Béaume stellen mégliche Baumstandorte dar.
MaRgeblich flr die Anzahl der zu pflanzenden Bdume im Wohngebiet ist die Festsetzung

Zeichnerische Festsetzungen

geplanter Einzelbaum

Holzzaun max. Héhe 1.00m
Holzzaun max. Hohe 1,00m
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2 & 2.1 Aligemeines - , _ G bestehende Bebauung Wasserader
Urgelénds | R % Im Baugebiet sind auf der 6ffentlichen und den privaten Grinflachen entsprechend den —
% zeichnerischen und textlichen Festsetzungen Begriinungs- bzw. PflanzmaRnahmen
E durchzuflihren. .
£ Die Ausfilhrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit - L geplants Grundstioksgronze
,I\ der Geb&ude zu erfolgen.
Die geschlossenen Gehélzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und
zu unterhalten. Ausgefallene Bdume und Strducher sind in der nachsten Pflanzperiode Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Sonnenbiihl*
Urgelande nachzupflanzen. i ‘ 2
Bei allen Pflanzungen von B&umen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelun- (Aufstellung im beschleunigten Verfahren, § 13a BauGB)
gen des Bayerischen Ausfihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, Art. 47 — 50
- = zu beachten.
Rege|be|3p|e|e Gebaudetypen Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 11.07.2007 die Aufstellung des
M 2 1:200 2.2 Begriinung der Griinfliche im Norden des Geltungsbereiches Bebauungsplanes ,Sonnenbiihl* beschlossen.
= 1. ; Die Grinflache im Norden des Geltungsbereichs ist gemaR der Plandarstellung mit aus
heimischen und standortgerechten Arten aufgebauten Hecken und Einzelb&umen (als
Obsthochstdmme) zu bepflanzen. Mit Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 23.06.2008 erfolgte
. Auf der Flache selbst sind méglichst trocken-magere, extensiv zu pflegende Wiesenberei- gleichzeitig die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. Die
Norden Stiden che zu entwickeln. Fir Einsaaten ist naturraum- und standortgerechtes autochthones frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 01.07.2008 bis
Saatgut zu verwenden. Alternativ ist eine Begriinung durch Sukzession zuldssig. Auf 31.07.2008, zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
o Dachng, Diingung und sonstige MeliorationsmaRnahmen ist zu verzichten. 25.6.2008 statt.
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& S I Er 2.3 Begrlinung der éffentlichen Grinflache im Zentrum des Wohngebietes T : . ' - : :
& DG A 5 I = 5 Regelque SChmtt SChIlGBUﬂgSStraBe Auf der 6ffentlichen Grinflache im Zentrum des Wohngebietes sind gemaR der Plandar- Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher
i “é _g‘ﬁﬂ DG 5 2 M = 1 50 7.00 stellung Baume der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Belange gemé@B § 4 Abs. 1 BauGB konnte im beschleunigten Verfahren
£ e | © © unterbleiben.
. Q 60 S § 5 hs 16 5 2.4 Begri Wandflach
: : & & ; grinung von Wandfléchen :
g EG E = * EG ‘g l I EG E &z 2 o+ % 24 _g GroRflachige, ungegliederte Fassaden ohne Offnungen sollten mit Kletter- und Schling-
== | = e e —— = };; 2 pflanzen begrint werden. Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.6.2008 wurden die
___________ = et S s [ = € 2.67 % 2.67 g Geeignete Arten sind u.a.: Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB
S e U0G—~-__ : 4 L e 3 & I I 5 - Hedera helix - Efeu mit Schreiben vom 30.06.2008 innerhalb einer Frist von einem Monat beteiligt.
¢ itk I Pl < : " - Parthenocissus quinquefolia ' Engelmannii’ - Wilder Wein
e 2 | ! | - Polygonum aubertii - Schlingknéterich
’ : : - Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe Der Planentwurf in der geédnderten Fassung vom 25.6.2008 (durch Einarbeitung
! | I - Rosa spec. - Kletterrosen der abgewogenen Stellungnahmen mit Stadtratsbeschluss vom 17.9.2008)
Typ | Typ I Typ I l | | - Clematis montana 'Rubens' - Berg-Waldrebe wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.9.2008
+ | ! s : - : ¢ . bis 29.10.2 ol i .
Satteldach (35° - 42°) Pultdach (15° - 33°) Tonnengewdlbedach i | I g?ﬁil{%lilgiﬁg Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie Is 29.10.2008 offentlich ausgelegt
iteinzei : ' 2.5 Artenlisten
il | I : ; Graniteinzeiler ! Der Bebauungsplan mit seiner Begriindung in der geadnderten Fassung vom
: i, Alle planlich dargesteliten Pflanzungen innerhalb des Baugebiets sind ausschlieBlich mit 25.6.2008, gebilligt durch Stadtratsbeschluss vom 17.9.2008, wurde durch den
e den nachfolgend aufgefiihrten heimischen und standortgerechten Gehélzarten durchzu- Stadtrat am 12.11.2008 als Satzung gem&aB § 10 BauGB und Art. 81 BayBO
o 2 o o 7 - - o fuhren: beschlossen.
N Y] (Y] Y] ) ] X ) ntwésserungsrinne Biume 1. Wuchsordnung
8 & = & 2 & g g S Festsetzungen - Acer platanoides - Spitz-Ahorn 3
- Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Windischeschenbach, 14.11.2008
4 28 209/1 a1 Fahrbahnaufbau: P - Fraxinus excelsior < Es'che. Stadta%ts: indischeschenbach
517950 4+ ) 1 % : - y: + 517950 g - 1. Bauliche und sonstige Nutzung - Quercus robur - Stiel-Eiche |11
193/1 4¢ {0om  Asphaltragschicht /32 - Tilia cordata - Winter-Linde 1
& Schulplatz O Fioh o Fillmaterial - Tilia platyphyllos - Sommer-Linde N\
> 209 b - el Zeichnerische Festsetzungen - Betula pendula - Sand-Birke g
: 206/1 0 60cm - Prunus avium - Vogel-Kirsche Erster Blrgermeister
P 62 Begrenzung des raumlichen Firstrichtung - Salix - Weide
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o5 > s N | Baume 2. Wuchsordnung
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191 Fliederstral3e z RN - Prunus padus - Trauben-Kirsche
517900 191/1 : 192 = _ - Ay 213+, \f\ L 517900 3 - Pyrus pyraster - Wildbirne
1912 - AN Kulturellen Zwecken —— - | (Uberbaubare - Sorbus aucuparia : Vogelbeere
R 192/1 212 / S /“, \ 214/15 v dienende Einrichtung |_ __l Fléche - Prunus domestica & Pflaume
= o : A S : Zulassig fur die Baumpflanzungen auf privaten Fldchen sind auRerdem Obstbdume als
s % Tt X e lante Beb Verkehrsfidch Hoch- oder Halbstamme bewhrter, robuster Sort
) 212/4 gl 3 A7 P ) geplante Bebauung ‘erkehrsflache mit och- oder Halbstamme bewanrter, ropbuster sorten.
188 %% 212/5 e LYa SRl e =Yy : Regelbelsplel Wohnhaus besonderer Zweckbestimmung T
185 - s i AA- Stréucher
> 212/1 21213 A M ] 11000 - : - :
193/5 L : A D Abgrenzung des riumlichen Cornus sanguinea Roter Hartriegel
184 bt “@\ 214/14 Geltungsbereiches geplante Bebauung - Corylus avellana - HaselnuR
14, Persplsnnumpne ! Garsge - Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Grundsticksgrofse - Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
184/1 183/2 241/13 ; : - Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
517850 . o 517850 gepl. Einzelbaum Textliche Festsetzungen - Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
gepl. Grundstiicksgrenze - Prunus spinosa - Schlehe
o . R e e Héhenschichtiinie - Rhamnus frangula - Faulbaum
Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA), nicht zugelassen: - Rosa canina - Hunds-Rose : : eo
\ 24112 Nutzung nach §4(3) Nr. 2 und Nr. 5 BauNVO - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
‘ ‘; 274 MaR der baulichen Nutzung: zulassiges HoéchstmaR der baulichen Nutzung - Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball Zu
Rot-Kreuz-Platz . entsprechend BauNVO Abweichungen von der obigen Gehdlzauswahlliste sind zuldssig zur Fassadenbegriinung,
= — Grundflachenzahl 0,4 bei bodendeckenden Gehdlzen sowie bei allen nicht planlich dargestellten, privaten Grin-
183 3 3 215 " — Geschossflachenzahl 1,2 flachen.
517800 182 = 517800 ErschlieBungsstraBe che Geldndeoberkante, oberer Bezugspunkt Schnitt- - al.le frgmdlanqlschen und zlichterisch verdnderten Nadelgehdlze sowie alle Nadelge-
$ : e =\ ' punkt AuBenwand mit OK Dachhaut. l l;dlze '2 Sch:;tthﬁclrben e e Sl
3 Dachform: Satteldach, Pultdach und Tonnengewdlbedach nr?: d:?\zgcﬁ;ie 'e g?:a:ch-\zgzchlt?)for‘;reif: 3?a:: mie A 3 ehERDIUIIRcNGeN G
£ 215/1 Bei Garagen / Nebengebsuden sind auch begriinte e 9 : ; i .
% : o_@o Ligustrum vulgare 'Lodense - Zwergliguster
177 D 185/1 214 | 214 Stellplatz - . Flachdcher 2ugalaasen (Neigung 0°-8°). — Lonicera xylosteum 'Clavey’s Dwarf" - Niedrige Heckenkirsche
e} Q B\ e\ 2149 i s et Dachneigung: gemal Regelbeispielen Satteldécher 35 - 42°, Pultdé- Ribes alpinum 'Schmidt' - Alpen-Johannisbeere oder
. ki bebaubare Fléche Dachdeckung: cIilr:a‘.i)rrwt‘tlaﬁiége’Dachelemente mit Rot-, Braun- und Grau- FRRAmInENcrIORAN
01 . . Wohnhaus mit Firstrichtung t8nen sowie Blechdacher (z.B. Titénzink), Dachbegri- Auf die groRflédchige Verwendung monotoner Bodendeckerpflanzungen sollte verzichtet
e 214/2 sl bei Flachdach werden.
z 7 = nung bei Flachdéchern : : :
B £53 D 220 Dachaufbauten: stehende Dachgauben und Schleppgauben sind bei Mindestpflanzqualitéten:
517750 . 4 D (TN R | ; — T = i 517750 einer Dachneigung des Hauptdaches von mehr als 35° Béume:
229 226 . """" Sonnenstt. zuldssig (max. Ansichtsflache je Gaube 3,00 m?). Der - als Einzelbdume im Bereich der &ffentlichen ErschlieBungsstrale auf 6ffentlichen
: 230 228 192 . g Abstand vom Rand der Dachgaube zum Ortgang muss Griinflachen
231 226/1 @ mindestens 3,00 m betragen. Zwerchgiebel (Dacher- H3xv.m.B. 14-16
. - ker) mit einer Breite von max. 1/3 der Geb&udelénge - in sonstigen Bereichen auch als Heister: T e N +
s 2194 sind zuldssig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikan- Hei 2 x v.0.B. 100 - 125 ] g o ol ki o o ks
i 219/1 lagen sind knapp (ber der Dachflaiche oder in der Stréaucher: Beratende Ingenieure &b
§ 2192 B Dachfléche, jedoch neigungsparallel zuléssig. - Str.2xv.60- 100 Bauingenieurwesen S e N
291 & Einfriedungen: Strallenseitig: senkrechte Holzlattenzdune, max. Hohe Kettelerstrake 11 Bk dtabau Z Wh C K
2% 2193 1,00 m, natur oder lasiert, ohne Sockel. Zwischen pri- 2.6 Verringerung der Flachenversiegelung 92637 Weiden i.d. OPf. Gleisanlagen GmbH -
295 vaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzdune Hofflachen und Garagenzufahrten im Wohngebiet sind mit wasserdurchléssigen Belags- |T=:|>i5 832] ggggg:g 1 POBEC L TN INGENTI E URE
517700 : _ | 517700 max. Héhe 1,00 m, grin, beidseitig bepflanzt, ohne materialien zu befestigen. Auch sonstige untergeordnete Verkehrsfldchen und Bereiche info@zwick-ingenieure.de :
n o i i ¥ . 5 : ; 2 @ g Ingenieurvermessung
( ; 1 = Sockel zuléssig. sind mit Ausnahme aller Flédchen, wo grundwassergefédhrdende Stoffe anfallen oder von e g
w Nut habl Héhenlage der Gebaude: Parzellen 1 — 9 und 15 — 16 denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, nach Méglichkeit mit un- oder teil- el
utzungsscnaoione OK FFB EG max. 0,50 m tiber OK Urgelénde versiegelnden Belégen zu befestigen; empfohlen werden Rasengittersteine, Pflasterbels- ‘ ' "
219 : Parzellen 10 — 14: ge mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebundene Decken oder Schotter- Stadt W|nd |SCheSChen baCh
. m tgﬁ,r,bau'whe" WA OK FFB EG max. 0,40 m tiber OK ErschlieRungsstra- rasen sowie sog. Volldurchidssige Betonpflaster mit sehr geringem Abflussbeiwert und
g Re am héchsten Punkt im Bereich des Grundstiicks. hoher Luft- und Wasserdurchléssigkeit. Bauherr:
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