Blatt: 1
BEBAUUNGSPLANVERFAHREN
Die Stadt Windischeschenbach hat mit BeschluB des Stadtrates vom 23401ﬁq1
Nr....J6d........ die Aufstellung des Bebauungsplanes gemiB § 2 (1) BauGB beschlossen.
ha
e e

O:tsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am£..2.0.....5 durch Yressehinweise
Die Beteili%xg der Biirger gemi8 § 3.X (1) BauGB erfolgte i der Zeit vom .
16.2.~ 53173 Bekanntmachung dazu am 2:2:1913.... durch £ ushaug +thesse hiuwesse

Der Bebzuungsplanentwurf wurde mit Begriindung gemiiB § 3 (2) BauGB vom
12.7.32. bis 12.8.92.. sffentlich ausgelegt.

RATHAUS DER STADT
Die 6ffentliche Auslegung wurde lm“ESCHENBAC”J}"'b durchgefiihrt.

Bekanntmachung 72U 2.5 010?‘1% durgi

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Die Stadt Windischeschenbach hat mit BeschluB des Stadtrates vom 431014"3 Nr.
8| =Y nach Priifung der Bedenken und Anregurgen gem#B § 3 £ (2) BauGB den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Windischesch f\bach, den.16.Pe2:1943.
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1. Biirgermeister



Blatt: 2

BEGRUNDUNG

Die Stadt Windischeschenbach méchte den Bereich zwischen dem vorhandenen
Gewerbegebiet "Neuhaus-Ost" und der geplanten Autobahnmeisterei an der A 93, der zur Zeit
als landwirtschaftliche Nutzfliche gekennzeichnet ist, einer Bebauung zufithren.Hierzu ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der aus der Grundlage des FIN.Planes zu
entwickeln ist. Da It. FINPL im kiinftigen Plangebiet keine gewerblichen Bauflichen dargestellt
sind, ist der FINPL. gleichzeitig zu dndern (Parallelverfahren). Die Ausweisung dieses
Baugebietes wird notwendig, um verschiedenen Gewerbebetrieben aus dem Stadtbereich von
Windischeschenbach bzw. der niheren Umgebung eine Ansiedlung zu ermdglichen. Im
vorhandenen Gewerbegebiet "Neuhaus-Ost" ist dies nicht mehr mdglich, da die vorhandenen
Fliichen bereits vergeben und bebaut sind bzw. zur Zeit nicht zu erwerben sind.

FlichenmiBig umfaBt das geplante Gewerbegebiet die Grundstiicke 392 (T), 409, 410, 411,
412(T), 427/5(T), 427/17 und 427/18 der Gemarkung Neuhaus und wird wie folgt umgrenzt:
Im Norden durch die StaatsstraBe 2181, im Westen durch das vorhandene Gewerbegebiet
Neuhaus-Ost, im Siiden durch den Scheibenweg und im Osten durch die geplante
Autobahnmeisterei bzw. die A 93.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandene Straie des Gewerbegebietes bzw. wird im Zuge
der BaumaBnahme der geplanten Autobahnmeisterei eine direkte Anbindung an die
Staatsstrafe 2181 erfolgen.

Wasser und Abwasser werden iiber vorhandene bzw. neu zu erstellende gemeindliche Anlagen
geleitet.

Die Versorgung mit Strom ist durch den AnschluB an das Versorgungsnetz der OBAG
gesichert. -



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:

Blatt: 3

§1
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist Gewerbegebiet ( GE ) in offener Bauweise, gemiB § 8 der BauNVO.
Es werden auch Gebiude iiber 50,0 m Linge zugelassen.

§2
MaB der baulichen Nutzung

1. Anzahl der VollgeschoBe: I

2. Grundflichenzahl (GRZ): max. 0,8
3. GeschoBflichenzahl (GFZ): max. 1,6
4, Baumassenzahl: max. 3,5

Bei der Ermittlung der Grandflichenzahl sind die Grundflichen von Garagen, Stellplitzen,
Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfliche mitzurechnen.

§3
Garagen und Stellpliitze

Ebenso wie Garagen sind auch Stellplitze innerhalb der tiberbaubaren Flichen zuléssig.
Stellpltze innerhalb von mdglichen Schutzstreifen sollten vermieden werden, da neben den
erforderlichen Schutzabstinden auch die Eingriinung des Baugebietes auf diesen Schutzstreifen
ermoglicht werden soll.

§ 4

Dicher

1. Die Diicher der Hauptgebiude szind nach Méglichkeit als Satteld4cher mit einer Dachneigung
von max. 20 Grad auszufithren. Es sind jedoch auch Flachdicher zugelassen.

2. Bei Wohngebiuden sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von max. 38 Grad zuldssig.

3. Kniestocke sind grundsitzlich erlaubt; die Héhe der einzelnen Kniestdcke wird anhand von
EinzelmaBnahmen durch die Bauaufsichtsbehérde festgelegt.

4. Die Dicher von Garagen, Nebengebduden und untergeordneten Bauteilen sind entweder in
das Dach des Hauptgebiudes einzubeziehen oder als Satteldicher auszubilden.

5. Die Trauthdhe wird mit max. 7,00 m festgelegt (auBer bei Wohngebiuden).



§3 .
AuBere Gestaltung der Gebiude Blatt: &

1. Die duBere Gestaltung der Gebiude hat in Abstimmung mit den zustindigen Stellen am
Landratsamt zu erfolgen.

2. Auf Einfriedungen sollte im "Innenbereich" verzichtet werden.
Die Baugrundstiicke entlang der StaatsstraBe 2181 sind durchgehend geschlossen, d.h. ohne
Tiire und Tor, einzufrieden.

Hierfiir sind Maschendrahtziune mit einer H6he von 1,50 m, ohne Sockel, zu verwenden.

§6

Anpflanzen von Biumen und Striuchern

1) Die bebauten Grundstiicke sind, wie im BebPl mit seinen Symbolen dargestellt, durch die
Grundeigentiimer zu bepflanzen.

2) Die nordliche und siidliche Bebauungsplangrenze ist, analog dem Griinordnungsplan fiir
Baugebiet Gewerbegebiet Neuhaus Ost I, ohne Einfriedung zu bepflanzen; folgende
standortgerechte Gehdlze sind zu verwenden:

Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche), Rosa pendulina (Alpen-Heckenrose),
Sambucus  racemosa (Traubenholunder), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball),
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdormn) und Rubus idaeus (Himbeere).

3) Die zu pflanzenden Laubbidume miissen zur Pflanzzeit einen Mindestumfang von 12/14 cm
haben.

4) Die bestehenden Bepflanzungen (Biume, Hecken und Striucher) am Rande der
Baugrundstiicke miissen erhalten bleiben.

5) Pro Gewerbefliche/-Betrieb ist ein Anteil von mind. 5 % der Gesamtfliche mit den Arten
der unter Ziff. 2 genannten Gehélze zu bepflanzen.

6) Fiir jedes Baugenehmigungsverfahren mufl nach § 2 Abs.2 Nr. 10 BauVerfV im Lageplan
die vorhandene und die It. BebPl neu zu pflanzende Begriinung dargestellt werden; ersatz-
weise ist ein gesonderter Freiflichengestaltungsplan (§2 Abs. 3 BauVerfV) vorzulegen.

Die dort dargestellten Anpflanzungen werden als Auflage in die Baugenehm. iibernommen.

7) Die festgesetzten Anpflanzungen sind bis spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Roh-
planie vorzunehmen.



§7

Sonstige ergiinzende Angaben Blatt: 5

Die Versiegelung der jeweiligen Grundstiicke darf max. 70 % betragen.

Die Restfliche ist als Griinfliche anzulegen, mit Gehdlzern zu bepflanzen und zu erhalten.
Extensive Flachdachbegriinungen kénnen auf die nicht versiegelte Fliche angerechnet werden.
Park-, Lager- und Abstellflichen sind nach Méglichkeit in wassergebundener Bauweise zu
erstellen.

GroBere Parkflichen sind durch Pflanzung groBkroniger Laubbiume oder in Gruppen von 3
Kleinkronigen Biumen oder Strauchflichen von 20 qm je 5 Stellplitzen zu gliedern. Die
Pflanzriume fiir Biume innerhalb befestigter Flichen sind durch gelochte Betonringe von
mind. 160 cm Durchmesser und 50 cm Héhe zu sichern und die Baumscheiben mit
Rasenpflaster, Baumschutzgitter oder bodendeckenden Gehdlzen und Stauden zu schiitzen.

Weiden, den 30 Juni 1993

Ing.-Biire DipLIng.(FH) Giinther Kénig
Heinrich-Bischoft-Strafie 9

92637 Welden i.d.OPf. POENIEU
Tel. 0961-21821 Fax 28405
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