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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1, NUTZUNGSART

Das BAUGEBIET 15T GEWERBEGEBIET (GE) IN OFFENER BAUWEISE,
cemass § 8 per BNutzV0,

(1)

(2)

(3)

(4)

D1E BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN GELTEN FUR DAS GEBIET
- GEQ -, Dég IM SINNE DER ZIFF, =+%+6 DER PLANZEICHEN-
VERORDNUNG YUMGRENZT IST, 18-12

Die BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN GELTEN IN EINGESCHRANKTER
FORM AUCH FUR DAS GEBIET - GEOE -, Dgg11M SINNE DER
L1FF, 15,13 DER PLANZEICHENVERORDNUNGVUMGRENZT IST,

Die EINSCHRANKUNG FUR VORGENANNTES GEIBET BESTEHT
DARIN, DASS IN DIESEM GEBIET NUR BETRIEBE GEBAUT WERDEN
DURFEN, DIE WEGEN DES ANGRENZENDEN WOHNGEBIETES EINEN
ERTRAGLICHEN LARMPEGEL AUFWEISEN UND NACH & 8 BNutzVO0
FUR DIE ANGRENZER KEINE ERHEBLICHEN NACHTEILE ODER
BELASTIGUNGEN ZUR FOLGE HABEN, SomIT DURFEN DIE
IMMISSIONSRICHTWERTE VON TAGSUBER 55 DB (A). NACHTS

40 pB (A) NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN,

AUSNAHMSWE ISE WERDEN WOHNUNGEN FUR AUFSICHTS- UND
BEREITSCHAFTSPERSONEN SOWIE BETRIEBSINHABER UND BE-
TRIEBSLEITER ZUGELASSEN, SOWEIT IHRE DAUERNDE ANWESEN-
HEIT IM BETRIEB ERFORDERLICH IST,



2. BAUWEISE

(1) FUR pAs MAss DER BAULICHEN NUTZUNG GELTEN DIE IM BE-
BAUUNGSPLAN EINGETRAGENEN WERTE.

(2) IM GESAMTEN GEWERBEGEBIET GILT DIE OFFENE BAUWEISE,

(3) Es WERDEN AUCH GEBAUDE UBER 50 M LANGE ZUGELASSEN.

3, GEBAUDE

(1) FUR DIE STELLUNG DER GEBAUDE IST DIE EINTRAGUNG IM
BEBAUUNGSPLAN VERBINDLICH,

(2) DACHER SIND ALS FLACHDACHER. SHED-DACHER ODER SATTEL-
DACHER MIT EINER MAX. NEIGUNG VON 10 GRAD AUSZUFUHREN.

(3) FUR DIE FASSADENGESTALTUNG SIND AUSSENPUTZ AUF MINERAL-
ODER KUNSTSTOFFBASIS. FASSADENVERKLEIDUNGEN AUS BETON,
GASBETON BZW, ZEMENTASBEST. SOWIE METALLFASSADEN ZU-
GELASSEN,

4, GEBAUDE-ABSTANDSFLACHEN

Die ABSTANDSFLACHEN AN DEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN
DURFEN AUF DAS NACH ART. 7 ABs., 1 BayBO zuLAssiGe Mass
REDUZIERT WERDEN, WENN DABEI EIN AUSREICHENDER BRANDSCHUTZ,
SOWIE EINE AUSREICHENDE BELUFTUNG UND BELICHTUNG (LICHTEIN-
FALLSWINKEL MAX, 45 GRAD) GEWAHRLEISTET IST,



5. ANPFLANZUNGEN

(1) FUR DIE ANPFLANZUNG (BAUM- BZW. STRAUCHGRUPPEN) SIND DIE
FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN VERBINDLICH., DIE BEPFLAN-
ZUNG HAT MIT HEIMISCHEN GEHOLZEN ZU ERFOLGEN,

(2) IN DEN EINZELNEN BAUPARZELLEN SIND INNERHALB DER FEST-
GESETZTEN BAUGRENZEN AN GEEIGNETEN STELLEN EINZELBAUME
ODER BAUMGRUPPEN ANZUPFLANZEN. HIERBEI SOLL AUF JE
250 QM DER VORBEZEICHNETEN FLACHE EIN BAUM ENTFALLEN,

6. EINFRIEDUNGEN - VORGARTEN - WERBEANLAGEN

(1) EINFRIEDUNGEN SIND ALS MASCHENDRAHTZAUN IN DUNKELGRUNER
FARBGEBUNG IN EINER HOHE VON 2,00 M AUSZUFUHREN,

(2) DIE STRASSENSEITIGEN EINFRIEDUNGEN SIND MIT HEIMISCHEN
HECKEN ZU HINTERPFLANZEN,

(3) IMm ZUFAHRTSBEREICH WERDEN METALLENE TORE UND TUREN UND
HIERZU GEMAUERTE PFEILER ODER SOLCHE IN BETON ODER
WERKSTEIN ZUGELASSEN,

(4) Es WERDEN JE GRUNDSTUCK JEWEILS NUR 1 ZUFAHRT MIT EINER
MAXIMALEN BREITE VON 8,00 M ZUGELASSEN. DIE ZUFAHRTEN
SIND NUR UNMITTELBAR NEBEN DEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKS-
GRENZEN ZULASSIG.,

(5) IMm VORGARTENBEREICH IST DIE LAGERUNG VON STOFFEN JEGLICHER
ART UNZULASSIG,

- (6) WERBEANLAGEN SIND NUR BIS ZU EINER GROSSE VON 5,00 aM
JE BETRIEB ZULASSIG,



BEGRUNDUNG

(BBauG § 9 ABs, (b))

DER BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BauceBIET “NeuHAus Ost” -
GEWERBEGEBIET (GE) ENTWICKELT SICH AUS DEM FLACHENNUTZUNGS-
PLAN DER STADT WINDISCHESCHENBACH. DIE AUSWEISUNG DIESES
BAUGEBIETES IST ERFORDERLICH, UM EINE ANSIEDLUNG VON GE-
WERBEBETRIEBEN IM BEREICH DER STADT WINDISCHESCHENBACH ZU
ERMOGLICHEN, IN DEN VORHANDENEN. ALS REINE WOHNGEBIETE AUS-
GEWIESENEN BAUGEBIETEN. WAR EINE ANSIEDLUNG BISHER NICHT
DURCHFUHRBAR .

DAS GEPLANTE BAUGEBIET UNTERTEILT SICH IN VORLIEGENDER FORM
IN 10 BAUPARZELLEN UND KANN MIT VERSCHIEDENEN BAUTYPEN BE-
BAUT WERDEN, FLACHENMASSIG UMFASST DAS GEPLANTE GEWERBEGE-
BIET DIE GRUNDSTUCKE FL.NR, 404, 40o., 403, 407 unp 408 DER
GEMARKUNG NEUHAUS UND WIRD WIE FOLGT UMGRENZT:

IM NORDEN DURCH DIE STAATSSTRASSE ST 2181 (ALT)., 1M OSTEN
DURCH DEN Wec (FLURBEREINIGUNG) FL.NR., 409, 1M SUDEN DURCH
DEN SCHEIBENWEG UND IM WESTEN DURCH DEN WEG (FLURBEREINIGUNG)
FL.Nr. 402,

Aus GRUNDEN DES SCHALLSCHUTZES IST ZWISCHEN DEM GEPLANTEN.,
WESTLICH ANSCHLIESSENDEN WA-GEBIET (ALLGEMEINES WOHNGEBIET)
UND DEM GE-GEBIET (GEWERBEGEBIET) EINE FLACHE VON CA.

100 x 100 M ALS EINGESCHRANKTES GE-GEBIET AUSGEWIESEN.

VON DER VORHANDENEN STAATSSTRASSE ST 2181 AUS WIRD FUR DIE
ZUFAHRTSMASSIGE ERSCHLIESSUNG EINE STICHSTRASSE GEPLANT,



Die WASSERVERSORGUNG IST AUS DEM STADTISCHEN UND ZU
ERWE I TERNDEN ROHRNETZ MOGLICH,

Die ABWASSER WERDEN UBER EINEN GEPLANTEN GEMEINDEKANAL
IN DIE BESTEHENDE SAMMELKLARANLAGE EINGELEITET.

Die STROMVERSORGUNG IST VOM VORHANDENEN ORTSNETZ AUS
MOGLICH,

BESONDERE GRUNDUNGSMASSNAHMEN FUR DIE GEBAUDE SIND NICHT
ZU ERWARTEN,

BODENORDNENDE MASSNAHMEN SIND IN GROSSEREM UMFANGE NICHT
ZU ERWARTEN BZW. IST HIERZU DIE STADT WINDISCHESCHENBACH
BEHILFLICH, INDEM DIE BISHERIGEN GRUNDSTUCKE VORAB VON
DER STADT GEKAUFT. VERMESSEN UND AN DIE BAUINTERESSENTEN
WEITER VERAUSSERT WERDEN,



SATZUNG

SATZUNG DER STADT WINDISCHESCHENBACH ZUM BEBAUUNGS-
PLAN FUR DAS BAUGEBIET ”NEUHAUS - 0OST” -
GEWERBEGEBIET

AUFGRUND DES & 10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBauG) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. 8. 1976
(BGBl. I S. 2257), ZULETZT GEANDERT D.GESETZ
V. 24.6.1985 (BGBl. I S. 1144), ART. 91 ABS.
3 DER BAYER. BAUORDNUNG I.D.FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 2.7.1982 (GVBl. 419, BER. S.1032)
UND ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG (GO)> FUR DEN
FREISTAAT BAYERN TI.D.FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM  26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1) ERLASST DIE
STADT

WINDISCHE SCHENBACH
FOLGENDE VOM LANDRATSAMT NEUSTADT A.D.WALDNAAB
MIT SCHREIBEN voM 22.08.71986....... NF
ko-o610. GENEHMIGTE
SATZUNSG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET “NEUHAUS
- OST” GEWERBEGEBIET:



§ 1
DER BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET “NeEuHAus 0OsT” -

GEWERBEGEBIET GEFERTIGT IM AucusT 1981 voN ARCHITEKT
XAVER B o e NER 8486 WINDISCHESCHENBACH, ERGANZT
AM 8, SEPTEMBER 1986 voN ARCHITEKT + X, BOGNER UND
H, ScHrROTT, 8486 WINDISCHESCHENBACH, WIRD HIERMIT
AUFGESTELLT,

DErR BEBAUUNGSPLAN MIT DEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN UND
DER GRUNORDNUNGSPLAN SIND BESTANDTEIL DIESER SATZUNG,

§ 2
Die SATZUNG TRITT MIT IHRER BEKANNTMACHUNG NACH § 12

BBauG 1N KRAFT,

1., BURGERMEISTER
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REGELBEISPIEL

DACHNEIGUNG 10 GRAL

DACHDECKUNG: FLACHDACHABDICHTUNG
KEIN DACHAUSBAU

DACHUBERSTAND MAX. 30 CM
ORTGANGUBERSTAND MAX. 20 CM

7.00

$+050

Flachdadcher mit einer
max. Neigung von 0 Grad



