Satzung der Stadt Windischeschenbach iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes '"Gewerbepark Windischeschen-
bach (Teilgebiet XV)"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.86
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. 11.9%4
(BGB1. I s. 3486),

des Art. 98 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F.
der Bek vom 18.4.94 (GVBl. S. 252) und

Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) filir den Freistaat Bayern
i.d.F. der Bek. vom 6.1.93 (GVBl. S. 65), zuletzt geidndert
durch Gesetz vom 10.8.94 (GVBl. S. 747),

erlafBt die Stadt Windischeschenbach folgende

S atzung

Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet 'Gewerbepark Windischeschen-
bach (Teilgebiet XV)", gefertigt durch S.G. Projectmanagement
Grottenmiiller, 83254 Breitbrunn, in der Fassung vom Dezember

1995, wird hiermit aufgestellt.

Der Bebauungsplan mit den Bebauungsvorschriften und Grinordnungs-

plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

Windischeschgnbach, 22. 12. 19565
STADT WIND {ESCHENBACH

Dollingery/ 1.\Birgermeister
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B Winasnian a) Der Stadtrat/ @emeirderat hat in der Sitzung vom . 1%4..6 . 9.5 die Aufstellung

S des Edmmmgs%@ns/ Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-
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b) Die Blrgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Meremtwwrt/Entwurf des Fléchennutzungsptans / Bebauungs-
plans in der Fassung vom Nov.199% hat in der Zeit vom 3+7..95. .. bis
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vemxxxxxxxxxiesigestett/den Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB in der
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e) Rie-Regiexumg / Das Landratsamt hat den Flaehentatzrgepiar/ Bebauungsplan
MibBeseReit YoM x x X X XX XX XXX XX X gemAbx§ S BauG B 4§tk Aksdx
BauGiB-gesehmigttmit Schreiben vom19..12.95 Nrt1-610 ... gemaB § 11
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f) Riexbrieitungder-Genekmigungdeskidshennutzingsplans tBebauungspiansx
WIHEEBM X X XXX X XGEMaB:§0: Absc 4§ * 2 k:Halbsatz BauGR / die Durchfiih-
rung des Anzeigeverfahrens wurde am 22..12.95 gemiB § 12 2. Halbsatz
BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Dexkiachermutzungsptan / Der Bebauungsplan ist damit wieksam /in Kraft getre-
ten.

Windischeschenbach

meister

Erklarung: GOP = Grinordnungsplan
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- ‘o, Beschreibung der ErschlieBung

mit Wasser, Abwasser, Strom und Gas sowie Behandlung des.Oberfldchenwassers

1. Wasser und Abwasser - -'-

Die Wasser- und Abwasserleitungen enden z.Zt. im Bereich Scheibenweg =
AutobahnunterfUhrung.

Von dieser Stelle bis zum Geldnde des Antragstellers werden die Leitungen
auf dessen Kosten im Scheibenweg verlegt und innerhalb des Gewerbeparks
auf kiirzestem Weg zu den einzelnen Gebauden gefiihrt.

Klichenabwdsser werden Uber Fettabscheider und das Tankstellengebdude liber
Benzinabscheider gefiihrt,

- 2. Stromversorgung

Geém#B dem Angebot und Projektplan der OBAG vom 6.3.95 erfolgt die Versor-
gung mit einem 20 kV-Erdkabel vom Kreuzweg Uber den Scheibenweg von Osten
bis zur Trafostation im Sldosten des Gewerbeparks. Von der Trafostation
werden die einzelnen Gebiude ebenfalls Uber Erdkabel angefahren.

3. Erdgasversorgung

Laut Angebot und Projektplan der frénkischen Gaslieferungs-Ges.mbH vom |
22.2.95 erfolgt die Gasversorgung von der im Scheibenweg 1iegenden Orts~
leitung zu den einzelnen Gebduden im Gewerbepark.

4, Behandlung des Oberfldchen- und Dachwassers

Nach Riicksprache mit H. Seitz, Wasserwirtschaftsamt Weiden, sind die Ab-
wisser von den versiegelten Fléchen und den Dachfldchen (sofern diese
nicht versickern konnen) in den ersten Auffangteich zu flhren und von dort
iiber einen sog. Ménch in den zweiten Auffangteich und von dort in den Kanal
bzw. Vorfluter der Stadt.



- » Art der baus;i::hén Nutzung
Das Bauland wird ein Sondergebie.t gemah § 11 BauNVO (SO)
mit folgenden geplanten Nutzungen:
a) Raststatte mit Shop und Tankstelle
b) Autowaschcenter
c) Motel
d) Fast Food Restaurant

e) Gewerbezentrum mit Einkaufspassage

Allgemein zuldssige Anlagen:
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Vergnigungsstatten

Einschrankung: Die Einzelhandelsflachen sind auf insgesamt max. 3200 gm Nettoverkaufsflache
beschrankt;

die Einzelflachen darfen 800 gm Nettoverkaufsflache nicht Gberschreiten;

von der Gesamtflache sind max. 800 gm fir Lebensmittel zulassig.

v
L4

f) Gewerbeflache (Ausstellungsflache)
Allgemein zulassige Anlagen siehe €)

Ausnahmsweise zuldssige Anlagen:

- Betriebswohnungen: zuldssig je eine fUr das Motel und die Raststatte, soweit sie dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind. Die Betriebswohnungen sind in das jeweilige Hauptgebaude zu integrieren.

§2
iMaB der baulichen Nutzung

1. Anzahl der Vollgeschosse:

Gemal Planeintrag ist die Anzahl der Vollgeschosse (und der Wandhohen) auf ein
entsprechendes Hochstmal beschrankt.

2. Grundflichenzahl (GRZ):

Fiar das Sondergebiet: GRZ max. 0,8

3. Gescholflichenzahl (GFZ):

Fur das Sondergebiet: GFZ max. 2,4

4. Baumassenzahl (BMZ):
Fir das Sondergebiet: BMZ max. 6

Bei der Festlegung der Grundflachenzahl ist zu bericksichtigen, daf die Grundflachen von
Stellplatzen mit Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch welche das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen sind.



. §3
Garagen und Stellplitze

KR
AN

Generell durfen keine Stellplatze im.:B.ergich von Schutzstreifen untergebracht werden.
Garagen sind nicht zulassig. i

§4

. Décher
Zulassige Dachformen:
Pultdacher mit eine.r Dachneigung von 23°
Satteldacher mit einer max. Dachneigung von 15°
Flachdacher
Wechselnde Firstrichtungen sind erwiinscht.

Flachdachbegrinungen sind zulassig.

L4
¥

Dacheindeckung nach Festlegung der Bauaufsichtsbehorde;
auf eine Einbindung in das Gesamtkonzept soll jedoch allergrofiten Wert
gelegt werden.

i} §5
AuBere Gestaltung der Gebdude

Nach Moglichkeit soll far den Gesamtbereich eine weitgehendst
einheitliche Lésung gefunden werden.

Einzelgebaude sind bereits bestehenden Gebauden gestalterisch anzupassen.

Als Fassadenmaterial kann Putz, Blechmaterial oder auch Sichtbeton (kein Waschbeton)
Verwendung finden. Letztlich soll auch hier die definitive Entscheidung gemeinsam mit der
Baugenehmigungsbehorde herbeigeflhrt werden.

Dies gilt auch fur die Dacheindeckung.
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. §6
= Anpflanzungen

Zur Regelung bei Anpflanzungen ist dem Grianordnungsplan zum Bebauungsplan
zwingend zu folgen.

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und auf die Dauer
zu unterhalten. e I
Parkflachen/Stellplatze sind mit Strauchern zu umstellen und mit Hochstammen zu
tberpflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes
vorzunehmen.

Die bestehenden Bepflanzungen (Baume, Hecken und Bische) am Rande des Baugrundstiicks
missen erhalten bleiben. ”

§7

Sonstige ergdnzende Angaben

a) Der Erdgeschof¥fufsboden darf max. 30 cm Uber dem Gelande liegen.
b) Bei Einf'riedungen ist die Verkleidung mit Matten unzuldssig.
Es sind nur Maschendrahtzaune mit einer max. Héhe von 2,0 m zulassig.

c) Millibehalter sind nur in Gebauden zuldssig.
Ausnahmsweise an Zufahrten in geschlossenen Boxen.
Diese Miillboxen sind an 3 Seiten zu umpflanzen.

d) Die Bodenversiegelung bei den nicht bebauten Grundstucksflachen ist auf das
MindestmaR zu beschranken. Wasserdurchlassige Belage sind Uberall dort anzubringen,
wo Belange des Grundwasserschutzes nicht dagegenstehen. .

Nicht versiegelte Flachen werden deshalb nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.

e) Das Regenwasser ist zu sammeiln und auf der Grundstiicksflache (im Sickerteich)
Zu versickern.

f) Samtliche Versorgungsleitungen sind im Erdboden zu verlegen.
Freileitungen sind nicht zulassig.

g) An der Einmindung der neuen ErschlieRBungsstraie in die St 2181 sind Sichtfelder
far die Annaherungssicht mit den Schenkelldngen 10 m/200 m nach beiden Richtungen
freizuhalten.
Die Sichtdreiecke sind im Bebauungsplan dargestellt.

h) Bauliche Anlagen, hierzu zahlen auch Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie langs der St 2181
geplante Fahrspuren, missen zum befestigten Fahrbahnrand der Staatsstrale einen
Mindestabstand von 20 m aufweisen (Art. 23 Abs. 1 BayStrwG)

i) Langs der Staatsstrale ist eine ausreichend dichte Blend- und Sichtschutzbepflanzung,
die vom Fahrbahnrand der Staatsstraf3e einen Abstand von mind. 10 m (freizuhaltendes
Sichtfeld) erhalten muB, anzuordnen.

k) Direkte Zufahrten und Zugange zur St 2181 dirfen nicht errichtet werden.

) Die Abstandsflachen werden gemaf Art. 6 BayBO festgelegt. Baugrenzen und
Baulinien sind zu beachten.



S

m) Die in der Planung dargesteliten Gberbauten Flachen sind als reiner
Flachennachweis anzusehen,

n) Die Hélfméhlage d.efeinzelnen Gebaude (bezogen auf NN) werden beim Antrag
auf Baugenehmigung fir die Einzejverhaben exakt festgelegt.

o) Der Versiegelungsgrad der jeweiligen Grundstiicksanteile sollte anhand .
von Einzelmalnahmen durch die Bauaufsichtsbehorde festgelegt werden.

Stellplatze sind mit sogenannten Rasenpflaster herzustellen.
Ausnahme: Grundwasserschutz; besonders belastete Flachen durch LKW und Bus

Die Restflache ist als Grinflache anzulegen, mit Gehdlzen zu bepflanzen
und zu erhalten. "

Fur die offentlichen Flachen gelten diese Festsetzungen analog.

: ;ﬁ%/,/" SR, %/ ’Z
”S. G: Projectmanagement

/" Stephan Grottenmuiller
Dipl.Ing. (FH)

Die textlichen Festlegungen zum Bebauurngspian  Gewerbepark Windischeschenbach*

wurden laut Aufstellungsbeschlu vom 13.12.1995 liberarbeitet.




