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BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Die Stadt Windischeschenbach _hat mit BeschluB des Stadt-
78 70. 777 7 7¢% _
rates vom ~77.2. #74g.. Nr. 37..... die Aufstellung des

Bebauungsplanes gemaB & 2 (1) BauGB beschlossen.

Ortsubliche Bekannmachung des Aufstellungsbeschlusses am
237796 quren FPiAANG wnd Recse

Der Bebauungsplanentwurf wurde mit Begrundung gemaB § 3 (2)

Die Stadt Windischeschenbach hat mit BeschluB des Stadtrates

vom 217& 74 Nr. 7Jé nach Prufung der Bedenken

und Anregungen gemaB & 3 (2) BauGB den Bebauungsplan ails

Satzung beschlossen.

Windischeschenbach, den 7& 77 7798
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ZEITCHENERKLARUNG
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WA

Geltungsbereich

Baugrenze

Grundstucksgrenzen

Geplante Grenzen

Strassenverkehrsflache (Fahrbahn, Grinflache,

Parkbuchten, Grundstuckszufahrten)

Neuanpflanzung von Baumen/Strauchern

Hohenlinie . NN.

Parzellennummer

GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschoBflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HOochstgrenze

Allgemmeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
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< 450

<100, 2.75 , 275

Dachform:

Dachneigung:

Kniestock:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Wandhohe:

Dachiiberstand:

Satteldach bzw. Krippelwalmdach zulassig,

Firstrichtung nach Angabe des Bebauungsplanes

38 bis 45 Grad

Max. 0,75 m, gemessen an der AuBenkante der
Umfassungsmauer von der Oberkante Rohdecke

bis Unterkante Dachsparrren

Dachpfannen oder Biberschwanz

Nur Einzelgauben mit Satteldach und einer max.
Frontflache von je 3,0 gqm oder ein blundig aus
aus der Umfassungswand hochgefihrter, stehen-
der Dacherker mit einer max. Frontbreite von 1/3
der Lange des Hauptgebaudes; in beiden Fallen mit
einem Abstand von mind. 3,0 m von der AuBenkante

der Dachflache.

Max. 4,5 m lber Gelande (talseitig)

An der Traufe max. 0,6 m

Am Ortgang max. 0,3 m

Nebengebdude (Garagen): Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

wie Hauptgebaude (siehe oben)



BEGRUNDUNG

Der Geltungsbereich umfaft die Grundsticke FINr. 1065, 1065/1,
106572, 1065/3, 106574, 1065/5, 1065/6 und Teilflachen von
1060, 1064 und 1066 alle der Gemarkung Windischeschenbach.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes GleiBenthal "Eggerten"
ist der groBe Bedarf nach Bauland fur Eigenheime im Ortsteil
GleiBenthal. Hier 1st zur Zelt eine Bebauung durch SchlieBung

von Baulicken nur in geringem Umfang moglich. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Eggerten" soll der Bedarf an Grund-

stucken befriedigt werden.

Der Flachennutzungsplan weist fur dieses geplante Baugebiet land-

wirtschaftliche Flachen aus.

Die verkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt uber vorhandene bzw. neu

zu erstellende offentliche StraBen der Stadt Windischeschenbach.

Im Bereich der Parz. 1 - 3 und 14 - 15 wird die Verkehrsflache,
wie bereits 1m ersten Entwurf geplant, 7,5 m breit. Dadurch wird
auf dem ca. 100 m langen StraBenstick durch Fahrbahnversatze eine

gewisse Verkehrsberuhigung erreicht.

Wasser und Abwasser werden uber vorhandene bzw. neu zu er-

stellende gemeindliche Anlagen geleitet.

Die Stromversorgung ist durch den AnschluB an das Versorgungs-
netz der OBAG gesichert. Das Aufstellen von Masten fur StraBen-
beleuchtung und Kabelverteilerschranken muB wegen fehlender Geh-

wege auch auf Privatgrund geduldet werden.

Die Lage des Baugebietes "Eggerten" in unmittelbarem Zusammen-
hang mit dem bereits bebauten Ortskern von GleiBenthal bietet
dabel gunstige Voraussetzungen fur eine wirtschaftliche Er-

schlieBung dieser Baulandflachen.



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1. Nutzungsart

Nach & 4 (1) BauNVO wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung & 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 17, 18, 19
und 20 BauNVO in Verbindung mit Art. 2, Abs. 4 BayBO.

Das zulassige HochstmaB fir die Bebauung betragt:

2 Vollgeschosse - E + D

GRZ (Grundfachenzahl) = 0,4

GFZ (GeschoBflachenzahi) = 0,8

Fir Abstandsflachen gelten die Regelungen der BayBO.
Bauweise & 9 (1) Nr. 2 BauGB und &% 22 und 23 BauNVo.
Nach & 22 BauNVO wird fir alle Hauser offene Bauweise

festgesetzt.

Die Nebengebdude (Garagen) sind an den im Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Grundstiicksgrenzen als Grenzanbau zu errichten.

Es gelten die Regelungen der BayBO fur Grenzgaragen.

Die nach Art. 52 (2) BayBO nachzuweisenden Garagen und Stell-
platze sind in ausreichender Zahl herzustellen. Bei allen
Hausern ist mind. pro Wohneinheit je 1 Garage und 1 Stellplatz

auf dem Baugrundstiuck zu erstellen ( Art. 52 (4) BayBO).
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Im Planungsbereich des Bebauungsplanes sind 20 Baupléatze
in unterschiedlicher GroBe, die filir den Bautyp E + D

genutzt werden konnen, vorgesehen.

Besondere GriindungsmaBnahmen fiir die Gebdude sind nicht zu

erwarten.

Zur Herstellung ordnungsgemadB bebaubarer Grundstiicke auf der
Grundlage des Planeintrages sind bodenordnende MaBnahmen gemasB
8§ 45 des BauGB im Bereich des Baugebietes in groBeren Umfang

nicht zu erwarten.

2. Hauptgebaude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoB-

zahlen sind bindend.

Anbauten und Vorbauten sind zulassig, wenn diese in ihrer GroBe

dem Hauptbaukorper untergeordnet sind.

Die Sockelhohe des Putzsockels darf max. 0,5 m betragen. Die
Oberkante Rohdecke uUber dem Keller darf talseitig max. 1,00 m
betragen. Dadurch soll der Baukorper in das Gelande eingebunden
werden. Teilweise sind hierzu Auffullungen notwendig. Alle not-
wendigen Gelandemodellierungen sind so zu gestalten, daB der
naturliche Gelandeverlauf weitgehend erhalten wird. Stiitzmauern

zwischen den einzelnen Parzellen bzw. Grundsticken sind nicht

gestattet.

Fir die Zulassigkeit von Aufenthaltsraumen im KellergeschoB wird

auf Art. 47 Abs. 1 BayBO verwiliesen.

Die Landschaft storende Farbanstriche an den Gebauden sind

nicht zulassig. Es sind nur gedeckte Farben zu wahlen.



3. Nebengebdude (Garagen und erdgeschoBige Anbauten)

4Zugelassen sind Nebengebdude an den im Bebauungsplan festge-
setzten Stellen mit Satteldach bzw. Kruppelwalmdach.zputzart und
Farbe wie das Hauptgebéude.JFirstrichtung entsprechend der
festgesetzten Richtung im Bebauungsplan.deim winkeligen direkten
Anbau an das Hauptgebdude ist das Dach in das Dach des Hauptge-
baudes einzuschiften.

Lange und Hohe, siehe BayBO.
Kellergaragen sind nicht zugelassen.

Bel Errichtung von Nebengebauden (Garagen) an gemeinsamer Grenze
hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung,
Dachdeckung usw. an das an dieser Grenze bestehende Nebengebaude

anzugleichen (Grenzbaurecht nach § 22, Abs. 4 BauNVO) .

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche ist ein Ab-
stand (Stauraum) von mind. 3,00 m freizuhalten, der straBen-
seitig an der Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrsfldche
auf die Breite der Nebengebaude (Garagen) nicht eingezaunt

werden darf.

Die im Bereich der Staurdume anfallenden seitlichen Einfriedungen

sind wie an der StraBenseite auszufihren.

Bodenversiegelnde Belage innerhalb der Grundstiicke sind nicht
zugelassen. Hier sollten Pflaster (Beton oder Naturstein), Rasen-

gitter, o.a. verwendet werden.



4. Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Bei Errichtung

gelten folgende Vorschriften:
Zulassig sind an der StraBenseite Einfriedungen aus Holz, z.b.

Holzlatten- oder Hanichelzaun.

Die Zaunhohe darf iiber StraBenoberkante hochstens 1,00 m be-
tragen. Oberflachenbehandlung durch Impragniermittel ohne
deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend,
Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante. Als Zaun-
sockel sind die Bordsteine der Gehweg- oder StraBeneinfassung
zu verwenden. Pfeiler fur Gartentiren und -tore in Mauerwerk,

Beton oder Sichtbeton sind unzulassig.
An den seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen ist eine
Einfriedung als Maschendrahtzaun in gruner Farbe statthaft. Die

Zaunhohe darf auch hier 1,00 m nicht uberschreiten. Als Sockel

sind Rasenkantensteine zu verwenden.

Eine Hinterpflanzung der Einfriedung ist zulassig und wunschens-

wert .

5. Terrassen

Terrassenanbauten sind so auszufiihren, daB sie sich dem natur-

lichen Gelande anpassen (siehe Gelandemodellierung Hauptgebaude) .

Es sind Trockenmauern bis max. 0,60 m zulassig.

®



6. Werbeanlagen

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig

an Gebauden mit Geschaften oder am Ort der Leistung. Die Werbe-
einrichtungen an der Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache
von max. 1,00 gm zu beschranken.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wech-
sellicht unzulassig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein
FlachenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht

uberschreiten.

7. Grinordnung

7.1. Anpflanzung innerhalb privater Grinflachen

Die privaten Vorgarten sowie sonstige private Grunflachen
sind unter Verwendung bodenstandiger Baume und Straucher
gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu erhalten.
Je Parzelle ist mind. ein groBkroniger Laubbaum gem. Pflanz-
liste zu pflanzen. Vorgarten und Hausgarten sind unter Ver-
wendung von Kleinbaumen, standortgerechten Ziergeholzen und

Hecken zu bepflanzen.

GroBbaume bodenstandiger Art:
z.B. Esche, Spitzahorn, Stieleiche, Winterlinde.

Kleinbaume bodenstandiger Art:
z.B. Hainbuche, Birke, Feldahorn, Eberesche

Straucher bodenstandiger Art:
z.B. Hartriegel, HaselnuB, WeiBdorn, Heckenrose, Holunder,

Vogelkirsche.

Obstbaume als Hoch- und Halbstamme.

O
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7.

2.

Fir die Bepflanzung sind die Abstande nach Art. 47 des
Bayer. Gesetzes zur Ausfihrung des Biirgerlichen Gesetz-
buches und anderer Gesetze (BayRS 400-1-J) zu beachten.

Die Anpflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Bezugs-
fertigkeit durchzufihren. Fiur die Mindesanpflanzung ist die
textliche Festsetzung bindend. Die Plandarstellung soll

als Hinweis fur die gewunschten Standorte der Bepflanzung

gelten.

Schutzpflanzungen innerhalb privater Grinflachen

Die ostliche und sudliche Baugebietsgrenze der Parzellen

1 - 9 ist mit Kleinbaumen und Strauchern bodenstandiger Art

dicht zu bepflanzen (siehe unter Punkt 7.1.).

Hecken aus Nadelgeholzen (Lebensbaum, Fichte o0.a.) sind

nicht zugelassen.

. Anpflanzungen in offentlichen Grin- und Verkehrsflachen

An der 1nneren ErschlieBungsstraBe sind bodenstandige GroB-
baume zu pflanzen (siehe unter Punkt 7.1.). Die Plandar-
stellung soll als Hinweis fur die gewunschten Standorte

gelten.

8. Elektrizitatsversorgung

Freileitungen sind nicht zulassig. Die Stromversorgung der ein-

zelnen Grundstucke erfolgt uber Erdkabel.

©



9. Uberschlagige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Verkehrsflache mit Anpflanzung
(Ausbau mit 6,00 m bzw. 7,50 m Breite)

ca. 1.850 gm je 150,00 DM/qm

Kanal

ca. 290 lfm je 500,00 DM/1fm

Wasserversorgung

ca. 290 ifm je 150,00 DM/1fm

StraBenbeleuchtung

277.000,00 DM

145.000,00 DM

43.000,00 DM

30.000,00 DM



GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§ 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGB1. I. S. 2141), Art. 91, Abs. 3 der
Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.07.97
(GVBl. S. 323) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiur den Frei-
staat Bayern (GO) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982
(GVBl1. S. 903).

Die Stadt Windischeschenbach hat den Bebauungsplan mit
Waldnaab angezeigt (8 10, Abs. 2 BauGB). Das Landratsamt

erklart, daB die Stadt Windischeschenbach den Bebauungsplan

in Kraft setzen darf (¢ 10, Abs. 3 BauGB).

Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
(8 10, Abs. 3 BauGB) am 78R 7778 durch ﬁm%AW

Der Bebauungsplan ist damit nach & 10, Abs. 3 BauGB ab

.7‘(????(?ﬂ’bei der Stadt Windischeschenbach offentlich aus.

STADT 22tz v

SCHENBACH




