BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Die Stadt Windischeschenbach hat mit BeschluB
des Stadtrates vom 42'[‘9“(,’Q69 T o PO
die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 2
(1) BauGB beschlossen.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-

schlusses am 42-3&“ 4399 durch 'A\Mshq‘f‘..':*.ﬁ@@kiuwe&se.,

erfolgte in der Zeit vom™. i Lo LN

machung dazu am 20'?'89 i durchMmmg Hud

Heasehinwese . . .. ..

Der Bebauungsplanentwurf wurde mit Begrindung
gemdB § 3 A (2) BauGB vom’U.g.Qq..11fﬁ61.... bis

................. 6ffentlich ausgelegt.

.............

durchgefihrt.
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jDC. \uuuﬁa {w Oler Ze é.12.491 -
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Die Stadt W1ndlscheschenb§§ mit B;schluB

des Stadtrates vom ..A43. 411ﬂ34 e Nreaqygee..es

nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaB §
3 A (2) BauGB den Bebauungsplan als Satzung

beschlossen.
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Houptgebdude 11 E<D | PARZELLE 1 - 19

23- 65
< \
g T
ol MAX#0.30
= i XZ-
tE +D
DACHFORM: Satteldach, Firstrichtung nach Angabe des
’ Bebauungsplanes bzw. Krippelwalm mit 40

Grad zuldssig.
DACHNEIGUNG: 42 bis 50 Grad
DACHDECKUNG: Dachpfannen oder Biberschwanz - naturrot

KNIESTOCK: Max. 0,90 m, gemessen an der AuBenkante
der Umfassungsmauer (roh) von der Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Dachsparren

DACHGAUPEN: Max. 1/3 der Dachldnge im mittleren
. Drittel, nur Einzelgauben als Stehgaupen
mit Satteldach und einer max. Frontfldche
von je 2,00 qm, oder ein biindig aus der
Umfassungswand hochgefilhrter, stehender
Dacherker mit einer max. Frontbreite von
2/3 der Giebelbreite des Hauptgebdudes,
oder liegende Wohnraumdachfenster im
mittleren Drittel der Dachfléche.

TRAUFHOHE : Max. 4,20 m bergseitig ilber natirlichem
Geldnde. -

DACHOBERSTAND: wie E + 1

HAUSGROSSE : wie E + 1



Hauptgebdude 11 E+D+U PARZELLE 20 - 22
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E+ D+ U

DACHFORM: Wie E + D

DACHNEIGUNG: Wie E + D

DACHDECKUNG: Wie E + D

KNIESTOCK: Wie E + D

DACHGAUPEN: Wie E + D

TRAUFHOHE: Bergseitig max. 4,00 m iber natirlichem

Geldande, talseitig max. 6,80 m.




REGELBEISPIELE . R

Hauptgebdude 1I E+1 PARZELLE 66 - 61
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. DACHFORM: Satteldach, Firstrichtung nach Angabe P

des Bebauungsplanes.
DACHNEIGUNG: 28 bis 30 Grad
DACHDECKUNG: Dachpfannen oder Biberschwanz - naturrot
KNIESTOCK: Max. 35 cm

DACHAUSBAUTEN: 1/3 der lberbauten Fldache. Liegende
Wohnraumdachfenster im inneren Drittel
der Dachfldche.

. DACHGAUPEN : Max. 1/3 der Dachldnge in der mittleren -
Halfte, nur Einzelgaupen als Stehgaupen
mit Satteldach und einer max. Frontfldche
von je 2,00 gm, oder ein biindig aus der
Umfassungswand hochgefithrter, stehender
Dacherker mit einer max. Frontbreite von
2/3 der Giebelbreite des Hauptgebdudes.

TRAUFHOHE : Max. 6,20 m, bergseitig dber natﬁrliqhem
Gelédnde. i e

.

DACHUBERSTAND: An der Traufe max. 0,50 m, am Ortgang
: max. 0,30 m.

HAUSGROSSE: Traufseite max. 15,00 m, Giebelseite
max. 13,00 m
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Hauptgebdude III  E+1+D
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DACHFORM: Wie E + D
DACHNEIGUNG: 40 Grad + 2 Grad
DACHDECKUNG: Wie E + D
DACHDECKUNG: Wie E + D
KNIESTOCK: Wie E + D
DACHGAUPEN: Wie E + D
TRAUFHOHE : Max. 6,80 m bergseitig uber
Geldnde.
DACHUBERSTAND: Wie E + D
HAUSGROSSE: Wie E + 1

PARZELLE 82

natiirlichem




Nebengebdude

Parzelle 17
2= {2
26 -30
33 -36
38 - 40
k3 - L6

"

DACHFORM:

DACHNEIGUNG:

DACHDECKUNG:

TRAUFHOHE :

_.r% ]

Satteldach, Firstrichtung nach Angabe
des Bebauungsplanes

42 - 50 Grad

Wie Hauptgebdude

Max. 2,75 m. An der gemeinsamen Grenze
zusammengebaute Nebengebdude  miissen,
wo es sich aus dem natirlichen Geldnde
ergibt, gleiche Trauf- und Firsthohe
haben.




Nebengebdude PARZELLE 1 -7

18
L8 - 51
I8
DACHFORM: Satteldach, Firstrichtung nach Angabe
, des Bebauungsplanes.
DACHNEIGUNG: 42 - 50 Grad
DACHDECKUNG: Wie Hauptgebdude
TRAUFHOHE : Max. 2,75 m
Nebengebdude PARZELLE 16, 19
% ?
|
| <
. i IS
DACHFORM: Satteldach, Firstrichtung nach Angabe
des Bebauungsplanes.
DACHNEIGUNG: 42 - 50 Grad
DACHDECKUNG: Wie Hauptgebdude
TRAUFHOHE : Max. 2,75 m. An der gemeinsamen Grenze

zusammengebaute Nebengebdude miissen, wo
es sich aus dem natiirlichen Geldnde
ergibt, gleiche Trauf- und Firsthohe
haben.
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Nebengebdude | PARZELLE 66, 81
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DACHFORM: Satteldach, Firstrichtung nach Angabe
des Bebauungsplanes.
DACHNEIGUNG: 28 bis 30 Grad.
DACHDECKUNG: Wie Hauptgebdude. "™
TRAUFHOHE : Max. 2,75 m.
Nebengebdude PARZELLE 71, 72,
75, 76
d i —E— o
I s
| =
1 =
DACHFORM: Satteldach, Firstrichtung nach Angabe
des Bebauungsplanes.
DACHNEIGUNG: 28 bis 30 Grad.
DACHDECKUNG: Wie Hauptgebdude.
TRAUFHOHE: Max. 2,75°m.




Nebengebdude

DACHFORM:

DACHNEIGUNG:
DACHDECKUNG:

TRAUFHOHE :

/\

MAX. '
1275

,
(@)

PARZELLE 8 -15, 23

Nn-32,9%
W - 142
52 - 59

Satteldach, Firstrichtung
des Bebauungsplanes

30 Grad + 2 Grad

Wie Hauptgebdude Parz. 8

Max. 2,75 m

nach Angabe
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REGELBEISPIEL STRASSEN
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

WA

0.4

ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach 1ABS.6 BauNV0
zugelassen ist nur die Nutzung nach & ABS. 2 Nr.

1 und 2 BauNV0

GRZ GRUNDFLACHENZAHL

GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL

OFFENE BAUWEISE

IAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

IAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR HAUSGRUPPEN UND EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR REIHENHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

ERD- UND DACHGESCHOSS

ERDGESCHOSS UND EIN OBERGESCHOSS

7™\




E+1+D

E+0+U

GA

T6A

STA

ERD- OBER - U. DACHGES CHOSS
ERD - DACH U. AUSGEBAUTES UNTERGESCHOSS

G ARAGEN

TIEFGARAGE

STAURAUM mind 5.00m ab Grundsticksgrenze

BAUGRENZE
BAULINIE

FIRSTRICHTUNG

GELTUNGSBEREICH

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNG SLINIE
FAHRBAHN

PARK- U. GRUNFLACHEN
GEHWEG -

FAHRBARN =~
PARK- U. GRUNFL ACHEN




. e

bzw. 3.50 m

)

FAHRBAHN

FUSSWEG

PARKBUCHTEN

EINFAHRT

BAUME ZU PFLANZEN

BAUME ZU ERHALTEN

PFLANZUNG VON BUSCH-U. STRAUCHWERK

SPIELPLATZ

PARKANLAGE

WASSERPUMPWERK

WASSERBEHALTER




HINWEISE

——————— GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

@ PARZELLENNUMMER
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER GEBAUDE
MIT FIRSTRICHT UN6
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% 273/11 FLURSTUCKNUMMER
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22010 MASSZAHLEN
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BEGRIUNDUNSG

Der Bebauungsplan "Hofzelch"ist aus dem gednder-
ten und mit Bescheid der Regierung der Oberpfalz
vom 3Hkhi 10: 1. 1984 genehmigten Flédchen-

..................

nutzungsplan entwickelt.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Hofzelch" der Stadt Windischeschenbach ist
der groBe Bedarf nach Grundsticken fir Eigen-
heime und Mehrfamilienhduser in Windischeschen-
bach. In der Stadt Windischeschenbach ist zur
Zeit eine Bebauung nur durch SchliefBung von
Baulicken moéglich. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Hofzelch" soll der Bedarf an
Grundsticken befriedigt werden.

Die ErschlieBung erfolgt iber vorhandene 6ffent-
liche StraBen der Stadt Windischeschenbach. Die
Lage des Bebauungsplanes "Hofzelch" in unmittel-
barem Zusammenhang mit bereits vorhandenen
Wohngebieten bietet dabei glinstige Voraus-
setzungen fir eine wirtschaftliche ErschliefBung
dieser Wohnbaufldchen.

Wasser und Abwasser werden Uber vorhandene bzw.

neu zu erstellende gemeindliche Anlagen geleitet.

Die Versorgung mit Strom ist durch den AnschluB
an das Versorgungsnetz der OBAG gesichert.

™




BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1.) Nutzungsart

Nach § 4 (1) BauNVO wird der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauG3
und § 17, 19 und 20 BauNVO in Verbindung mit
Art. 2, Abs. 4, BayBO.

Das zuldssige HochstmaB fir die Bebauung
betrdgt:

3 VollgeschoBe - E + 1 + D

GRZ (Grundfldchenzahl) 0,4

GFZ (GeschoBfldchenzahl) = 1,0

2 Vollgeschohle - E + D, E + 1, E + D + U

GRZ (Grundfléchenzahl) m bl

GFZ (GeschoRfldchenzahl) 0,8

n

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauG3 und § 22 und 23
BauNVO.

Nach § 22 BauNVO wird fir alle Hduser offene
Bauweise festgesetzt.

Die Nebengebdude (Garagen) sind an den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Grundsticks-
grenzen als Grenzanbau zu errichten.

Die nach Art. 55 (2) BayBO nachzuweisenden
Garagen und Stellpldtze sind in ausreichender
Zahl herzustellen. Bei den Hausern ist mind.
pro Wohneinheit je 1 Garage oder Stellplatz
auf dem Baugrundstick zu erstellen, Art. 55
(6) BayBO.



Im Planungsbereich des Bebauungsplanes sind 62
Baupldtze in unterschiedlicher GroBe, die fiir
den Bautyp E + D genutzt werden kOnnen, weiter
3 Baupldtze fir den Bautyp E + D + U und ent-
sprechende Baupldtze fiir Mehrfamilienwohnhdu-
ser E + 1 + D vorgesehen. Ebenfalls geplant ist
eine Reihenhauszelle mit 16 Reihenhdusern E + 1.

Besondere GrindungsmaBnahmen fir die Gebdude
sind nicht zu erwarten.

Zur Herstellung ordnungsgemdB bebaubarer Grund-
stlicke auf der Grundlage des Planeintrages sind
bodenordnende MaBnahmen gemdB § 45 ff des Bun-
desbaugesetzes (BauGB) im Bereich des Baugebie-
tes in gréBerem Umfang nicht zu erwarten.



2.) Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrich-
tungen und GeschoBzahlen sind bindend.

Anbauten und Vorbauten sind zuldssig, wenn
diese sich in 1ihrer GroBe dem Hauptbaukérper
deutlich unterordnen. Materialien wie Hauptge-
bdude oder leichte Konstruktionen aus Holz,
Metall oder Glas. An- und Vorbauten mit Neben-
giebeln, mit abgeschlepptem Dach oder als
Erkeranbau hochstens 1/3 der Lédnge und Breite
des Hauptgebdudes sowie gleiche Dachneigung wie
Hauptdach.

Dachneigung gemdB Regelbeispiel. Fiir die Dach-
eindeckung werden nur Flachdachpfannen oder
Biberschwdnze aus Ziegel oder Beton in natur-
roter (ziegelrot) Farbe zugelassen. Dachiiber-
stdnde an Traufe max. 0,50 m, am Ortgang 0,30 m.
Traufhohen siehe Regelbeispiel.

Die Sockelhthe des Putzsockels darf max. 0,35 m
betragen. Die Oberkante Rohdecke (iber Keller
oder UntergeschoB darf berg- und talseitig max.
0,30 m betragen. Dadurch soll der BaukOrper in
das Geldnde eingebunden werden. Teilweise sind
hierzu Auffillungen notwendig. Alle notwendigen
Geldndemodellierungen sind so zu gestalten, daB
der natilirliche Geldndeverlauf weitgehend erhal-
ten wird. Stlitzmauern zwischen den einzelnen
Parzellen bzw.'Grundsfﬁcken sind nicht gestattet.



KniestockhGhe siehe Regelbeispiele.

Fir die Zuldssigkeit von Aufenthaltsrdumen im
UntergeschoB wird auf Art. 47, Abs. 1, BayBO
verwiesen.

Dachgaupen max. 1/3 der Dachlédnge im mittleren
Drittel der Dachfldche als Einzelgaupen mit
einer max. Frontfldche von 2,00 gm zuldssig.
Sie sind als Stehgaupen mit Satteldach auszu-
bilden. An Stelle der Dachgaupen ist auch die
Errichtung eines stehenden Dacherkers, biindig
aus der Umfassungswand hochgefihrt, mit einer
Frontbreite von max. 2/3 der Giebelbreite des
Hauptgebdudes zulédssig.

Der Einbau von liegenden Wohnraumdachfenstern
im mittleren Drittel der Dachflédche ist
zuldssig.

Die Traufhodhen sind 1in den Regelbeispielen
festgelegt und werden ab natirlichem Gelédnde
gemessen.

Die Landschaft stdrende Farbanstriche an den
Gebduden sind nicht zuldssig.

Es sind nur gedeckte Farben zu wdhlen. Die

Fassadenbehandlung ist zuldssig mit ortsib-

lichen AuBenputzen als Glatt- oder Rauhputz

oder ortsiblichen AuBenputzen mit fldchenmdBig

untergeordneten Holzverschalungen oder einer

Bekleidung mit Stein oder Putz 1in rauher

Struktur (keine glatten Platten oder Ziegelver-
kleidung).

o~



3.) Nebengebdude (Garagen und erdgeschoBige An-
bauten)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude an den
im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit
Satteldach (Dachneigung siehe Regelbeispiel).
Putzart und Farbe wie das Hauptgebdude. First-
richtung entsprechend der festgesetzten Richtung
im Bebauungsplan. Beim winkeligen direkten
Anbau an das Hauptgebdude ist das Dach in das
Dach des  Hauptgebdudes einzuschiften. Die
mittlere Traufhdohe darf 2,75 m nicht Uberschrei-
fen:WT}eten Garagen aufgrund der Geldndeverhdlt-
hiése talseitig zweigeschoBig 1in Erscheinung,
so ist die Talseite dieser Garagen sorgfdltig
einzugrinen und anzuplanieren.

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

Bei Errichtung von Nebengebduden (Garagen) an
gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in
Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung, Dachdeckung
usw. an das an dieser Grenze bestehende Neben-
gebdude anzugleichen (Grenzbaurecht nach § 22,
Abs. 4 BauNV0O). AuBerhalb der festgesetzten
iberbaubaren Grundsticksfldchen ist die Errich-
tung von Nebengebduden (Garagen) unzuldssig
(mé6gliche Ausnahmen sind in Punkt 10.) aufge-
fihrt). Zwischen Garagentor wund offentlicher

Verkehrsfldche ist ein Abstand (Stauraum) von
mind. 5,00 m freizuhalten, der straBenseitig

an der Begrenzungslinie der O6ffentlichen Ver-
kehrsfldche auf die Breite der Nebengebdude
(Garagen) nicht eingefriedet werden darf.



Die in dem Bereich der Staurdume anfallenden
seitlichen Einfriedungen sind wie Einfriedungen
an der StraBenseite auszufihren. Bei zusammen-
gebauten Garagen ist auf jedem Grundstick an
der gemeinsamen Grenze ein mind. 40 cm breiter
Pflanzstreifen anzulegen. Die Gestaltung dieser
Pflanzfldche hat entsprechend der in der Grind-
ordnung in Punkt 8.) vorgesehenen Ausfihrung zu
erfolgen. Siehe Regelbeispiel.

4.) Nebenanlagen

AuBerhalb der Baugrenzen sind in beschrdnktem
Umfang Nebenanlagen wie Pergolen oder Gewdchs-
hduser méglich. Die Hohe darf 2,75 m und die
liberbaute Fldche 12 gm nicht lberschreiten. Als
Materialien sind Holz, Glas und Metall zuldssig.
Siehe Regelbeispiel.



5.) Einfriedung

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben.
Bei Errichtung gelten folgende Vorschriften:
Zuldssig sind an der StraBenseite Einfriedungen
aus Holz, z.B. Holzlatten- oder Hanichelzaun.
Die Zaunhohe darf lber StraBen bzw. Gehsteigober-
kante hochstens 1,00 m betragen. Oberflédchen-
behandlung durch Imprdgnierungsmittel ohne
deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten
durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkante. Als Zaunsockel sind die Bord-
steine der Gehweg- oder StraBeneinfassung zu
verwenden. Pfeiler fir Gartentiiren und -tore in
Mauerwerk, Beton oder Sichtbeton sind unzulédssig.

An den seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen 1ist eine Einfriedung als Maschendraht
in griner Farbe statthaft. Die Zaunhdohe darf
auch hier 1,00 m nicht {Uberschreiten. Als
Sockel sind hoéchstens Rasenkantensteine zu
verwenden.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist zuléds-
sig und winschenswert. Siehe Regelbeispiel.
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6.) Terrassen

Terrassenanbauten sind so auszufihren, daB sie
sich dem natirlichen Geldnde anpassen (siehe
Geldndemodellierung Hauptgebdude).

Es sind Trockenmauern bis max. 0,60 m Hohe
zuldssig.

7.) HWerbeanlagen

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen
sind zuldssig an Gebduden mit Geschdften oder
am Ort der Leistung. Die Werbeeinrichtungen an
der Gebdudefront sind auf eine gemeinsame
Fldche von max. 1,00 qm zu beschrdnken. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmi -
schungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte
Nasenschilder dirfen ein FldchenmaB von 0,30 gm
und eine Ausladung von 0,60 m nicht idberschrei-
ten.



8.) Grinordnung

8.

1
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Anpflanzungen in oOffentlichen Grinflédchen

Die oOffentlichen Grinfldchen sind unter
Verwendung bodenstdndiger GroB- und Klein-
bdume und Strducher gdrtnerisch anzulegen.
An der inneren ErschlieBungsstraBe sind
bodenstdndige GroBbdume zu pflanzen. Die
Plandarstellung soll als Hinweis fir die
gewlnschten Standorte der Bepflanzung
gelten.

GroBbdume bodenstdndiger Art -

z.B. Esche, Spitzahorn, Stieleiche, Winter-
linde.

Kleinbdume bodenstdndiger Art -

z.B. Hainbuche, Birke, Feldahorn, Eberesche
Strducher bodenstdndiger Art -

z.B. Hartriegel, HaselnuB, WeiBdorn, Rotdorn

Die im Bereich der Fl1.Nr. 273/11 (Wasserbe-
hdlter) vorhandenenB&ume sind zu erhalten.

Anpflanzung 1innerhalb privater Grinflédchen

Die privaten Vorgdrten sowie sonstige
private Grinfldchen sind unter Verwendung
bodenstdndiger B&ume wund Strducher girt-
nerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand
zu erhalten. Je 400 qm Grundstiicksflidche
ist mind. ein GroBbaum bodenstdndiger Art
zu pflanzen. Vorgdrten und Hausgdrten sind
unter Verwendung von Kleinbdumen, standort-
gerechten Ziergeholzen und Hecken zu be-
pflanzen.
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GroB- und Kleinb&ume bodenstandiger Art -
Vergl. unter Punkt 8.1

Obstbdume als Hoch- und Halbstdmme,
standortgerechte Ziergehdlze und Hecken -
Zi B Hainbuche, Hartriegel, Heckenrose,
Holunder, Flieder, Vogelkirsche u.a.

Fir die Bepflanzung sind die Abstdnde nach
Art. 47 des Bayer. Gesetzes zur Ausfilhrung
des Birgerlichen Gesetzbuches wund andere
Gesetze (BayRS 400-1-J) zu beachten. Die
Anpflanzungen sind spdtestens 2 Jahre nach
Bezugsfertigkeit durchzufiihren. Fiir die
Mindestanpflanzung ist die textliche Fest-
setzung bindend. Die Plandarstellung soll
als Hinweis fir die gewiinschten Standorte
der Bepflanzung gelten.

Schutzpflanzungen

Die Baugebietsgrenze der Parz. 43 - 50 und
54 - 59 ist mit Kleinbdumen und Strduchern
bodenstdndiger Art dicht anzupflanzen.

Bdume bodenstdndiger Art -
Vergl. unter Punkt 8.1
Strducher bodenstédndiger Art -
Vergl. unter Punkt 8.2

Hecken aus Nadelgehdlzen (Lebensbaum,
Fichte o0.d.) sind nicht zugelassen.

MR




9.) Elektrizitdtsversorgung

Freileitungen sind nicht zuldssig. Die Strom-
versorgung der einzelnen Grundsticke erfolgt
uber Erdkabel.

10.) Ausnahmen

Ausnahmen koOnnen bei Vorhandensein ganz beson-
derer Verhdltnisse von der Baugenehmigungsbe-
horde im Einvernehmen mit der Stadt bewilligt
werden:

Aufgrund von besonderen topographischen Verhdlt-
nissen kann bei einzelnen Fédllen eine Befreiung
von den verbindlichen Festsetzungen E + U und E
+ D und umgekehrt erteilt werden. Ebenfalls in
solchen Féllen kann eine Befreiung fir die Er-
richtung von halbgeschoBig versetzten Typen und
solchen mit versetzten Sattelddchern erteilt

werden.

Ist der vorgesehene Standort der Nebengebdude
(Garagen) nur mit erheblichen Geldndeverdnde-
rungen méglich, so kann auch in diesen Fidllen
eine Befreiung von den verbindlichen Fest-
setzungen erteilt werden.

S
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Bei Nebengeb&uden (Garagen) ist eine gering-
figige Uberschreitung der iberbaubaren Fldche
moéglich, allerdings darf die Gesamtnutzfldche
nicht mehr als 50,00 qm und die Traufhdhe nicht
mehr als 2,75 m betragen. HWeiter konnen die
Standorte der Nebengeb&ude in Richtung zur
jeweiligen ErschlieBungsstraRe hin verlegt
werden. Zwingende Baulinien dirfen nicht uber-
schritten werden. Ein Stauraum zur Strafe mit
mindestens 5,00 m ist einzuhalten.

Durch obige Ausnahme diirfen jedoch weder o6ffent-
liche Interessen noch Rechte oder erhebliche
Interessen Dritter beeintrdchtigt werden. Das
AusmaB der Abweichungen darf fiir das Gesamtbild
des Baugebietes nicht stérend wirken.




11.) Uberschlag der ErschlieBungskosten

Verkehrsfldche mit Beleuchtung
(Ausfihrung der 5,50 m breiten StraBen,
nach beiliegendem Regelbeispiel  mit
2,00 m breiten Parkstreifen, Anpflan-
zung und dem 1,50 m breiten Gehweg)

ca. 6.400 gm je 90,-- DM

Verkehrsfldche mit Beleuchtung
(Ausfiihrung der 5,00 m breiten StraBen
nach beiliegendem Regelbeispiel mit
2,00 m breiten Parkstreifen)

ca. 750 gm je 90,-- DM

Verkehrsweg mit Beleuchtung

(Ausfihrung der 5,00 m breiten StraBen
nach beiliegendem Regelbeispiel)

td. 2.650 gm je 80,-- DM

Kanal
ca. 1.500 lfdm je 240,-- DM

Wasserversorgung
ca. 1.200 1fdm je 120,-- DM

FuBwege

(Schotterwege durch Rasenkantensteine
begrenzt)

ca. 1.350 gm je 50,-- DM

Kinderspielplatz
(Rasenfldche einschl. 3,00 m breitem
Weg zum Baugebiet, Bepflanzung und
Spielgerate)

ca. 1.650 gm Pauschal geschdtzt

)
)

ﬁ

576.000,--

67.500,--

212.000, --

360.000,--

144.000, --

67.500,--

40.000, --

DM

DM

DM

DM

DM




SL)

Parkanlage
(Rasenfldche mit ca. 2,00 m breitem
Schotterweg, Anpflanzungen, Ruhebédnke

etc.)
ca. 4.600 gm Pauschal geschéatzt 75.000,-- DM
Uberschldgig geschdtzter Aufwand 1.542.000,-- DM
™
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G ES ET L LI1LCHE GRUNDLAGEN

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek.
yom 08.12.1986 {BGRl1. 1. S. 2253) Art. 91, Abs.
3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek.
vom 02.07.1982 (GVBl. S. 419) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
i.d.F. der Bek. vom 26.10.1982 (GVBlI. S 903).

Die Stadt Windischeschenbach hat den Bebauungs-
plan mit Schreiben vom 30.Jeli, 7992, pein
Landratsamt Neustadt an der Waldnaab angezeigt
(§ 11, Abs. 1 BauGB wund § 2, Abs. 2 ZustV
BauGB). Das Landratsamt Neustadt an der Waldnaab
hat mit Schreiben vom Q4:4%9é:7$¥22=.. erklart,
daB die Stadt Windischeschenbach den Bebauungs-
plan in Kraft setzen darf (§ 11, Abs. 3 BauGB).

Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigever-

fahrens (§ 12 BauGB) am ;7@3&2?J7@Z&§2.. durch
Sushang . u. Qbn Andlasten . ...

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB ab
4%?677_7EZ? rechtsverbindlich und

.A9G2,. .. bei der Stadt MWindischeschenbach
offentlich aus.



