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I. Begriindung

1.1 Anlass der Planung

Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet ,Industriegebiet Neuhaus Ost IIT" —Teilgebiet XVI ist
seit dem 05.11.1997 rechtskraftig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde fiir den Geltungsbereich auf einer Flache
von ca. 28 ha ein Industriegebiet bzw. Gewerbegebiet mit Einschridnkung festgesetzt.

Dieses Industriegebiet wurde Mitte der 90er Jahre auf Initiative verschiedener Investoren
ausgewiesen. Zum damaligen Zeitpunkt stand allerdings noch nicht fest, in welcher GroBen-
ordnung die einzelnen Grundstiicke einmal parzelliert werden, vielmehr sollte hier ein groBer
Spielraum erhalten bleiben um fiir die Ansiedlung von groBen und kleinen Firmen Attraktivi-
tat zu garantieren.

Nun soll diese groBziigig bemessene ,Rahmenplanung" konkretisiert und ein Teilbereich des
Industriegebiets neu parzelliert und verkehrsmé@Big anders als bisher geplant erschlossen
werden.

1.2 Zjele und Zwecke der Planung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans sollen vor allem die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Umstrukturierung der Verkehrsflichen geschaffen werden.

Durch die Anderung der Verkehrsflachen soll eine attraktivere Parzellierung des Bebauungs-
planes ermdglicht werden.

1.3 Vorbereitende Bauleitplanung

In der rechtskraftigen 7. Anderungsfassung des Flichennutzungsplanes der Stadt Windische-
schenbach vom 05.11.1997 ist eine anderweitige verkehrsmaBige ErschlieBung geplant.

Der rechtskréftige Bebauungsplan soll mit der 20. Flachennutzungsplanénderung im Parallel-
verfahren angepasst werden. Hier soll nur noch die Art der baulichen Nutzung ohne Ver-
kehrsflachen dargestellt werden.

1.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des zu @ndernden Teilbereichs umfasst die FINrn. 392 (TF),
357 (TF), 356, 352 (TF), 351 (TF), 353 (TF), 350, 350/1, 427/9 (TF) und 349 (TF), alle
Gmkg. Neuhaus, mit einer Flache von ca. 10,1 ha.

Er wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die angrenzenden Bebauungspldne ,Autohof Bergler" und ,Ge-
werbepark Windischeschenbach",

- im Osten durch die angrenzende Grundstiicksflache der FINr. 348, Gemarkung
Neuhaus,
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- im Slden durch die angrenzenden Grundstiicksflachen der FINrn. 427/9 (TF), 336,
349 (TF), 352 (TF), 356/1, 351 (TF), 353 (TF) und 357 (TF), Gemarkung Neuhaus
und

- im Westen durch die angrenzende Grundstiicksflaiche der BAB A93, FINr. 427/8,
Gemarkung Neuhaus.

Das restliche Plangebiet (FINrn. 392 (TF), 418, 419, 420 (TF), 343 (TF), 344, 338 (TF), 345,
346, 347 und 348, alle Gemarkung Neuhaus) bleibt mit den geplanten Verkehrsflichen erhal-
ten.

1.5 Planinhalt

Auf einer Teilflache im Stidwesten des Baugebietes ,Industriegebiet Neuhaus Ost IIT" werden
die Verkehrsflachen neu geplant.

Der Kreisverkehr zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Windischeschenbach™ wird iiberfliissig.
Zur weiteren ErschlieBung des westlichen Teilbereichs wird die StraBe ,Am Gewerbepark® ca.
110 m in stdlicher Richtung verlangert und nach einer 90° Kurve 340 m Richtung Westen
weitergefiihrt.

Des Weiteren werden die vorhandenen Baugrenzen im gesamten Planungsgebiet um fiinf
Meter nach auBen an den Griinstreifen verschoben, die straBenseitigen Baugrenzen werden
mit einem Abstand von flinf Metern zur StraBe festgelegt. Im norddstlichen Teil des Be-
bauungsplanes bildet die Anbauverbotszone zur StaatsstraBe die Baugrenze.

Alle weiteren zeichnerischen Festsetzungen werden aus dem vorhandenen Planwerk (iber-
nommen. Die nun Uberarbeiteten textlichen Festsetzungen gelten fiir das gesamte Plange-
biet.

Zur Klarstellung wird hervorgehoben, dass fiir die zeichnerischen Festsetzungen das siid-
westliche Plangebiet betreffend die jetzige 1. Anderung maBgebend ist, fiir den dstlichen
Teilbereich, der nicht von der Anderung betroffen ist, gelten die Festsetzungen der Be-
bauungsplanurfassung vom 05.11.1997 unverindert weiter.

Die bisher geltenden textlichen Festsetzungen werden aufgehoben, an ihre Stelle treten die
Festsetzungen der 1. Anderung.

1.6 ErschlieBung

1.6.1 StraBe

Das Industriegebiet wird im Norden (ber die OrtstraBe ,Am Gewerbepark® zur St 2181 hin
und im Gstlichen Plangebiet (ber einen Anbindung zur GemeindeverbindungsstraBe Dieters-
dorf — St 2181 erschlossen. Durch die Anderung wird diese nicht beriihrt.

1.6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll durch Verhandlungen mit der Steinwaldgruppe sichergestellt wer-
den. Die Nutzung von Brauchwasser soll soweit méglich vorrangig zum Einsatz kommen.

1.6.3 Abwasserentsorgung
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an die stidtische Kanalisation.

Das Regenwasser soll Uiber ein Regenriickhaltebecken dem Vorfluter (SchleiBbach) zugeleitet
werden.
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Die genaue Berechnung fiir die Abwasserbeseitigung im Trennsystem erfolgt bei der baurei-
fen Planung.
1.6.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON
Bayern AG.

1.6.5 Erdgas

Der Bedarf an Erdgas kann durch die Leitungen der Ferngas Nordbayern GmbH gedeckt
werden.

1.6.6 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfalle erfolgt durch die offentliche Miillabfuhr.
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I1. Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Bereich Industriegebiet
Zugelassen sind Nutzungen gemaB § 9 BauNVO.

In der Ausnahme sind Wohnungen, soweit diese in baulicher Einheit mit der Hauptnutzung
errichtet werden, fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen. Freistehende Wohngebaude sind nicht zugelassen.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind alle Grundflichen von Garagen, Stellplatzen,
Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberflache mitzurechnen.

Bereich Gewerbegebiet mit Einschrénkung

Zugelassen sind nur nicht erheblich beldstigende Nutzungen gemaB § 8i. V. m. § 1 Abs. 5
BauNVO, die das Wohnen bei den in der Ndhe bestehenden Wohnbauten nicht wesentlich
storen.

1.2 Stellung der baulichen Anlagen

Die Richtung der AuBenseiten der Gebaude ist parallel zu den Baugrenzen anzuordnen.

1.3 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Im Gewerbe- und Industriegebiet wird die MindestgréBe der Baugrundstiicke mit 1.100 m2
festgelegt.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, sowie die Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Flachen flr Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zugelas-
sen. Flachen fiir nicht berdachte Stellplatze/Parkplatze sind auch auBerhalb der {iberbauba-
ren Flache zulassig.

1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Ver- und Entsorgungsleitungen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser, sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden in der Ausnahme zugelassen.

Schutzzonenbereiche:
20-kV-Kabel je 2,5 m beiderseits der Trassenachse
Gasleitung je 2,5 m beiderseits der Trassenachse
Ferngasleitung: je 5 m beiderseits der Trassenachse
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Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen und jeglicher Bebau-
ung freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und die Reparaturméglichkeit eingeschrankt
werden.

1.6 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Aus-
gleichsflachen

Flr die mit Pflanzgebot fiir Einzelbdume, kleine Baumgruppen und anzupflanzenden
Geholzstreifen festgesetzten Bereiche sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes verpflich-
tend. Fir die Pflanzung von Einzelbdumen und kleinen Baumgruppen sind Linde (Tilia
cordata) und Buchen (Fagus sylvatica), fiir die (ibrigen PflanzmaBnahmen sind Arten der
Artenliste zu verwenden.

Fir die Randeingriinungen des Gesamtgebietes werden mind. 10,0 m breite Streifen festge-
setzt.

Alle Aussaaten sind entsprechend der Artenliste durchzufiihren und haben in unmittelbaren
Zusammenhang mit einer BaumaBnahme zu erfolgen.

Fir die (berbauten Flachen werden auf der FINr. 552, Gmkg. Bernstein, und der FINr. 351
(Teilflache), Gmkg. Neuhaus, AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt (sh. Umweltbericht).

1.7 Sonstiges

Die im Bebauungsplan als Biotop B 209,04 gekennzeichnete Flache ist unter dem Schutz des
§ 30 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes zu erhalten. Die Biotopfliche ist vor Ablagerun-
gen oder sonstigen negativen Einflissen zu schiitzen.

Der am Scheibenweg beidseitig bestehende Straucher- und Baumbestand soll weitgehend
erhalten bleiben.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei
genlgt bereits eine abstrakte Geféhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §
33 StVO wird verwiesen.

Beleuchtungsanlagen miissen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A
93 und deren Anschlussstellenasten nicht geblendet wird.

Von den geplanten Baugebieten dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 93 und deren Anschlussstellendsten beeintrichtigen.
Durch geeignete MaBnahmen ist entlang der BAB A 93 und deren Anschlussstellenésten ein
ausreichender Sicht- und Blendschutz vorzusehen, damit der Verkehrsteilnehmer auf der BAB
A 93 und deren Anschlussstellenasten nicht geblendet wird.

Gegeniber dem StraBenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus Larm oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden.

Oberfléchen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserungsanlage der BAB A 93 bzw.
der St 2181 zugefiihrt werden.

Entlang der BAB A 93 und der StaatsstraBe 2181 sind die Grundstiicke unter Beriicksichti-
gung der erforderlichen Sichtfelder geschlossen, d.h. ohne Tiir und Tor einzufrieden.
Bauliche Anlagen miissen zum befestigten Fahrbahnrand der St 2181 einen Mindestabstand
von 20 m aufweisen (Art. 23 Abs. 1 BayStrWG).
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2. Ortliche Bauvorschriften, bauliche Gestaltung

2.1 Einfriedungen, Zufahrten, Freiflachen, Abstandsflachen

Einfriedungen sind als Maschendrahtzaune ohne Sockelausbildung mit einer einheitlichen
Gesamthdhe von 2,0 m auszufithren, mit Ausnahme von Zugéngen und Ausfahrten. Sicht-
schutzmatten sind nicht zulassig.

Hinterpflanzungen sind mit Einzelstrauchern, kleinen Strauchgruppen, Einzelbdumen, Baum-
gruppen und/oder Berankungen mit Arten der Artenliste und einem Hochstabstand von 15,0
m auszufiihren.

Je Grundstlick sind max. 2 Zufahrten mit einer Breite von je max. 10,0 m zugelassen. Aus-
gange und Zufahrten sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig.

Im Bereich zwischen Verkehrsflachen und straBenseitiger Baugrenze ist die Lagerung von
Stoffen und Materialien jeglicher Art unzulassig.

Fr Abstandsfléachen gelten die Regelungen des Art. 6 der BayBO.

2.2 Bepflanzung, Stellplatzflachen, Hofflachen, Wasserflichen

Zur inneren Durchgriinung des Gebietes wird festgesetzt, dass bei der Gesamtfliche ein
Mindestanteil von 20 % als Griinflache anzulegen ist.

Extensive Flachdachbegriinungen kdnnen auf die nicht versiegelte Fliche angerechnet wer-
den.

Je 1.000 m2 unbebauter und pro 500 m2 bebauter befestigter Grundstiicksflache ist:
- die Pflanzung eines GroBbaumes Stl 16-18 mit einer Mindestpflanzfliche von 3 m2
oder
- die Pflanzung einer Baumgruppe aus GroB- und Kleinbdumen, Mindestzahl 5 Stiick,
mit einer Mindesthdhe von 2,5 bis 3,0 m und einer Mindestpflanzfliche von 9 m?2
festgelegt.

Die vorgesehenen Pflanzflachen befinden sich auf Privatgrund und sind vom Betreiber anzu-
legen und zu unterhalten.

Pro 10 Stellplatzen bzw. 140 m?2 Stellplatzflache ist ein Pflanzstreifen von 2,0 m Breite anzu-
legen oder ein GroBbaum Stl 16-18 mit einer Mindestpflanzfliche von 3 m2 zu pflanzen, wo-
bei die Werte bei Rasenpflaster bei 14 Stellpldtzen und 200 m2 und bei Schotterrasen bei 20
Stellplatzen und 260 m?2 liegen.

Zur Verringerung der Bodenversiegelung wird die Verwendung wasserundurchldssiger Beldge
nur in Bereichen zugelassen, wo sie nach gesetzlichen Vorschriften notwendig sind. Ansons-
ten sind durchlassige Belage, wie Pflaster, Rasenpflaster und Schotterrasen vorzusehen.

Zur Forderung der Anlage naturnaher Flachen auBerhalb der Planflache ist die Verwendung
und Einhaltung der Angaben der Artenliste 3 zu verwenden.

Zur Forderung kleiner Wasserkreislaufe und Entlastung des Gesamtwasserhaushaltes kann
die Verwendung von unbedenklichem Oberfldchenwasser zur Anlage von Wasserflichen vor-
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gesehen werden, soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen. Drain- und Regenwasser

dirfen jedoch nicht in den Schmutzwasserkanal (Trennsystem) eingeleitet werden.

Zu jedem Bauplan sind ein Freifldchengestaltungsplan, sowie ein Pflanzplan vorzulegen.

2.3 Dachformen

Samtliche Dacher sind mit Flach- bzw. Sheddachern zu versehen. Die Dachneigung darf 7°

nicht Uberschreiten.

Als Dachdeckung sollten helle Materialien und Dachbegriinungen zur Ausfiihrung kommen.

2.4 Wandhohen

Die maximale Wandhéhe wird mit 15 m {ber OK Gelande festgesetzt.

2.5 Gehdlzauswahl

ARTENLISTE 1

LEITARTEN FUR DIE BEPFLANZUNG NACH DER POTENTIELL NATURLICHEN VEGETATION

GroBbaume

Kleinbaume

GroBstraucher

Kleinstraucher

Quercus robur
Populus tremular
Fraxinus excelsior

im Innenbereich

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Fagus sylvatica

Salix alba

Betula pendula
Sorbus aucuparia
Prunus padus
Alnus glutinosa
Salix fragilis
Carpinus betulus

Corylus avellana
Crateagus monogyna
Viburnum opulus
Crataegus oxyacantha
Sambucus nigra

Salix triandra

Salix purpurea

Salix cinerea

Salix aurita

Sambucus racemosa

10

Stieleiche
Zitterpappel
Esche

Bergahorn
Winterlinde
Rotbuche
Silberweide

Sandbirke
Eberesche
Traubenkirsche
Erle
Knackweide *
Hainbuche

Hasel

Weidorn
Schneeball
WeiBdorn
Schwarzer Holunder
Mandelweide
Purpurweide
Aschweide
Ohrweide

Traubenholunder



Bebauungsplan ,Industriegebiet Neuhaus Ost III"; 1. Anderung

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Rubus idaeus Himbeere

Rubus fruticosus Brombeere

ARTENLISTE 2

GROSSBAUME, EINZELBAUME UND BAUMGRUPPEN FUR DIE EIN- UND DURCHGRUNUNG

GroB- u. Einzelbdaume Tilia cordata Linde
Baumgruppen Fagus sylvatica Buche
ARTENLISTE 3

RASEN-, WIESENAUSSAATEN EXTENSIV

In eine sehr diinne Aussaat (5 — 10 g/m2) von Landschaftsrasen D der RSM, die Raum fiir
Anflug aus der Umgebung lasst, konnen folgende Krauter untergemischt werden:

Achillea millefolium Rundblattrige Glockenblume
Hieracium pilosella Habichtskraut

Leontodon autumnalis  Herbstldwenzahn

Linaria vulgarius Gemeines Leinkraut

Lotus corniculatus Hornschotenklee

Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelke

Plantago lanceolata Spitzwegerich

Ranuculus repens Kriechender Hahnenfuf3
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf

11
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1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das an der StaatsstraBe 2181 bei Lindenhof gelegene Baugebiet ,Industriegebiet Neuhaus
Ost IIT" ist nach seiner Aufstellung seit November 1997 rechtskréftig als Industriegebiet aus-
gewiesen. Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 28 ha, die als Industrie-
gebiet (GI) bzw. Gewerbegebiet mit Einschréankung (GEmE) festgesetzt sind.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der slidwestliche Teilbereich des Industriegebie-
tes neu parzelliert. Des Weiteren werden Verkehrsflachen neu geplant. Der bisher vorgese-
hene Kreisverkehr zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Windischeschenbach® und der Ausbau
des Scheibenweges als ErschlieBungsstraBe entfallen. Dafiir wird die StraBe ,,Am Gewerbe-
park™ in stdlicher Richtung um 110 m verldngert und nach einer 90° Kurve {iber 340 m in
westlicher Richtung weitergefiihrt. Die Planung sieht ferner noch die Verlegung eines Wirt-
schaftsweges vor.

Der raumliche Geltungsbereich des zu @ndernden Teilbereichs umfasst eine Fliche von 10,1
ha.

Neben einer Anderung des Bebauungsplanes ist auch eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Beriicksichtigung

Berticksichtigt werden insbesondere die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen des Bauge-
setzbuches, der Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und
Wassergesetzgebung und das Bundes-Bodenschutzgesetz.

Entsprechend den (ibergeordneten Zielen des Regionalplanes ,steht die Wirtschaft der Regi-
on aufgrund neuer Entwicklungen, wie des zunehmenden Wettbewerbs in der EU und mit
den dstlichen Nachbarléndern sowie der Tendenz zu Betriebsverlagerungen in die Lander mit
niedrigerem Lohnniveau, vor neuen Herausforderungen. Fir die Region ist deshalb wichtig,
die bestehenden Betriebe in ihrem Bemiihen zur Anpassung an die Erfordernisse des Marktes
zu unterstitzen und die Voraussetzungen fiir neue Betriebsansiedlungen zu verbessern."

2. BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN EINSCHLIEBLICH DER PROGNOSE BEI DER DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

2.1 Natdrliche Grundlagen

Naturraum
Das Baugebiet befindet sich im Naturraum 401 "Vorderer Oberpfalzer Wald".

Lage
Das Baugebiet liegt dstlich von Windischeschenbach, dstlich der BAB A 93 und sudlich der

StaatsstraBe 2181 Richtung Tirschenreuth und grenzt siidlich sowie Gstlich an den ,Gewer-
bepark Windischeschenbach" an.

13
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[E=] Planungsfiache 900 0 900 1800 Meter
TR Taewmvewws

Abbbildung: Lage des Planungsgebietes in der TK 25

Geologie/Boden

Die Geologische Karte M = 1 : 500.000 des Bayerischen Geologischen Landesamtes weist fiir
diesen Bereich Granit, mittel- bis grobkérnig, zum Teil porphyrisch aus. Die natlirlich vor-
kommenden Bodentypen, in der Regel Braunerden und Braunerden-Pseudogleye.

Nutzung
Die Flichen des GI-Gebietes werden werden intensiv landwirtschaftlich als Griin- oder Acker-
land genutzt. Im Osten wird eine Brachflache als Zwischenlager fiir Erdaushub genutzt.

14
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Abbildung: Darstellung des Bestandes
2.2 Untersuchung relevanter Schutzgiter

Da es sich hier um die Anderung eines rechtskraftig ausgewiesenen Baugebietes handelt,
beschrinkt sich die in der Umweltpriifung durchzufiihrende Betrachtung relevanter Schutz-
giiter und die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes auf den westlichen Be-
reich, in dem die Anderungen der inneren verkehrlichen ErschlieBung vorgenommen werden.

Schutzgut Mensch

Beschreibung: Uber die bereits von der BAB A 93 und die St 2181 ausgehenden Emissionen
hinaus ist das Planungsgebiet durch seine Funktionen und dem damit verbundenen Lkw- und
Pkw-Verkehr hinsichtlich des Larmes bereits vorbelastet.

Eine besondere Eignung des Gebietes als Erholungsraum fiir den Menschen ist nicht gege-
ben.

Auswirkungen: Durch die neue Parzellierung und die Veranderung der inneren verkehrlichen
ErschlieBung sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Im Zuge der Einzelgenehmigungsverfahren muss gepriift werden, ob die einschlagigen of-
fentlich-rechtlichen Umweltschutzbestimmungen eingehalten werden und die entsprechen-
den Genehmigungen gegebenenfalls mit geeigneten Auflagen versehen werden missen.

Ergebnis. Das Schutzgut Mensch ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betrof-
fen.
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Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Die fir die ErschlieBung notwendigen Flachen stellen keine wertvollen Lebens-
raume flr Tiere und Pflanzen dar. Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen sind weder
besondere oder geschiitzte Arten noch eine hohe Artenvielfalt zu erwarten. Auf Grund der
Vorbelastungen ist auch vom Fehlen anspruchsvoller und stérungsempfindlicher Arten aus-
zugehen.

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark ,Nordlicher Oberpfalzer Wald" und grenzt im Siiden
an das Landschaftsschutzgebiet ,Oberpfalzer Hiigelland im westlichen Landkreis Neustadt a.
d. Waldnaab" an.

Die sidlich des Bebauungsplan-Gebietes befindlichen, gem. Art. 13d (1) BayNatSchG be-
sonders geschiitzten amtlichen Biotope sowie das Biotop B 209.04, werden nicht beeintrich-
tigt.

Weitere Schutzgebiete oder Schutzgegenstande nach dem BayNatSchG werden nicht unmit-
telbar von der Planung beriihrt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fiir das ,Industriegebiet" und das ~Gewerbegebiet mit
Einschrankung" eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Eine Anderung der GRZ
von 0,8 erfolgt nicht.

Auswirkungen: Bei gleich bleibender GRZ sind keine weiteren Lebensraumverluste fiir Tiere
und Pflanzen zu erwarten. Die sich aus der Anderung der ErschlieBungsplanung ergebende
zusdtzliche Versiegelung ist im Rahmen der Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung auszugleichen.

Ergebnis: Die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sind durch die Anderung des Bebauungsplanes
nur gering betroffen.

Schutzgiiter Boden und Wasser
Beschreibung. Bei den Bbden ist von Braunerden und Braunerden-Pseudogleyen auszuge-
hen. Ein Verdacht auf Altlasten besteht nicht.

Auf dem Gelande befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Ferner sind hier keine Was-
serschutzgebiete ausgewiesen.

Schmutzwasser wird zur Kléranlage Windischeschenbach geleitet. Das unverschmutzte Ober-
flachenwasser wird Uber entsprechende Riickhalteeinrichtungen dem SchleiBbach zugefiihrt.
Auswirkungen: Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Wasser ergibt sich durch die neu ge-
plante ErschlieBung eine zusatzliche Versiegelung.

Die Versiegelung von Boden durch Uberbauung und Befestigung von Flichen reduziert im
Allgemeinen die Versickerung von Regenwasser und verringert die natlirliche Verdunstung.
In der Folge ergibt sich ein erhohter und schnellerer Oberflachenabfluss. Durch die Versiege-
lung kommt es also lokal zu einem Eingriff in den Wasserhaushalt. Der Ausgleich erfolgt im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Die GRZ wird beibehalten und die einschldgigen Festsetzungen hinsichtlich Versiegelung von
Parkplétzen und der Behandlung von Oberflachen- und Schmutzwasser wurden in die neue
Planung Gibernommen.

Ergebnis: Die Schutzgiiter Boden und Wasser sind durch die Anderung des Bebauungsplanes
gering betroffen.

Schutzgut Luft/Klima
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Beschreibung. Ein hoher Versiegelungsgrad, eine dadurch veranderte Verdunstungsrate so-
wie ein Aufheizen der Flachen bei Sonneneinstrahlung haben vor Ort ungiinstige kleinklimati-
sche Veranderungen zur Folge. Durch den Luftaustausch in einem land- und forstwirtschaft-
lich genutzten Umfeld wund auch durch die umfangreichen Ein- und
DurchgriinungsmaBnahmen werden diese Nachteile gemindert und eine groBraumige Aus-
wirkung verhindert.

Auswirkungen: Durch die Einrichtung der neuen verkehrlichen ErschlieBung werden die dies-
bezliglichen Wirkfaktoren Versiegelung nur unwesentlich, die Ein- und Durchgriinung nicht
verandert, so dass auch hier nachteilige Wirkungen nicht zu erwarten sind. Durch zusétzliche
Versiegelungen in geringem Umfang sind auf das Schutzgut keine weiteren negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Ergebnis. Das Schutzgut Klima/Luft ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
troffen.

Schutzgut Landschaftsbild

- Beschreibung. Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt mit einer durchschnittlichen Hohe
von 490 m UNN relativ hoch. Die Blickbeziehungen sind jedoch durch die ausgedehnten Wal-
dungen im Norden und Osten sowie Gelandeerhebungen und —kuppen (ber 500 m GNN un-
mittelbar im Sliden und westlich von Windischeschenbach eingeschrankt.

Wesentlich fir die Eingliederung des Planungsgebietes in das Landschaftsbild sind die griin-
ordnerischen Festsetzungen. Diese wurden von der urspriinglichen Planung (ibernommen,
ebenso wie die Forderung eines Freiflachengestaltungsplanes, so dass nachteilige Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild nicht gegeben sein werden.

Auswirkungen: Durch die Beibehaltung der griinordnerischen Festsetzungen ergeben sich
keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, zumal auch die GFZ und
BMZ beibehalten werden.

Ergebnis. Das Schutzgut Landschaftsbild ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter
Beschreibung. Es sind keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden oder im Boden zu erwarten.
Auch im Wirkungsgefiige mit dem Umland bestehen keine Verbindungen (z.B. Sichtbezie-
hungen) zu besonderen Kulturgitern.

Auswirkungen: Auch nach der Anderung des Bebauungsplanes sind keine Beeintréchtigungen
von Kultur- und Sachgiitern zu erwarten, weder im Geltungsbereich noch in einem Wir-
kungsgefiige mit dem Umland.

Sollten, wider Erwarten, bei Erdarbeiten besondere Bodenfunde gemacht werden, so ist dies
der Denkmalschutzbehorde bekannt zu machen.

Ergebnis: Das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ist durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgiitern.
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3. PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei der Nullvariante, also dem Umstand, dass die bisherige innere verkehrliche ErschlieBung
beibehalten wird, wiirde das derzeitige ,Industriegebiet und Gewerbegebiet mit Einschrin-
kung" bestehen bleiben. Das Gebiet wiirde also weiterhin fiir die Ansiedelung von Industrie-
und Gewerbebetrieben bereitgehalten. Die Auswirkung auf relevante Schutzgiiter bliebe da-
durch in etwa gleich.

4. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Tiere und Pflanzem: Zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung
werden zum GroBteil heimische, standortgerechte Gehélze vorgeschlagen. Die randlich vor-
handenen Gehdlzbestande bleiben erhalten.

Durch die Festsetzung sockelloser Einfriedungen bleibt die Durchldssigkeit fiir bestimmte
Tiergruppen erhalten.

Schutzgut Boden und Wasser: Die Versiegelung soll auf ein MindestmaB reduziert werden.
Flr die Befestigung von Parkplatzen sind wasserdurchlassige Beldge festgesetzt.

Schutzgut Landschaft: Bestehende Geholzbestdnde, als wichtige Gliederungselemente im
Landschafts- und Ortsbild, sind nicht betroffen. Durch die vorgesehenen BepflanzungsmaB-
nahmen wird eine landschafts- und ortstypische Einbindung ins Landschaftsbild erreicht. So-
wohl die ErschlieBung, als auch die GroBe der Baukorper beriicksichtigen die landschaftlichen
Gegebenheiten.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich, Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Durch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist die Stadt Windischeschenbach gehalten,
die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.
Die folgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs lehnt sich an die Grundsétze fiir die Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, erstellt von einer
Arbeitsgruppe beim Bayerischen Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfragen
(Sept. 1999, in der erganzten Fassung vom Januar 2003) an.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde bereits eine Ausgleichsflache auf der FINr.
552, Gmkg. Bernstein, nordlich der Ortschaft Odwalpersreuth ausgewiesen. (sh. Lageplan)
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Darstellung der

\ Ausgleichsfldche
N\ Fl.Nr. 552

. wegen Eingrlffe

in Natur und Landschaft

Fischlohe

AN ] Prisckellohe

VR
Abb.: Ausgleichsflache der urspriinglichen Planung

4.2.1 Ermittlung des zusatzlichen Bedarfs an Ausgleichsflachen

Fiir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist nicht der Bestand der derzeitigen Flache mafB3-
geblich, sondern der bestehende, rechtskraftige Bebauungsplan fiir das ,Industriegebiet
Neuhaus Ost III", Teilgebiet XVI. Dieser besondere Umstand erfordert eine nahere Betrach-
tung der Bebauungsplane in der Gegeniiberstellung von maBgeblichen Festsetzungen.

Es ergibt sich durch die neue Parzellierung und die neu geplante innere verkehrliche Er-
schlieBung keine Veradnderung an der Grundflachenzahl, deshalb sind diese MaBnahmen
nicht als Eingriff zu bewerten. Mit der bisher festgesetzten GRZ von 0,8 ist das Gebiet bereits
dem Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad" zugeordnet.

Jedoch ergibt sich durch die neue ErschlieBungsstraBe eine zusatzliche Versiegelung, die
auszugleichen ist. Als direkter Ausgleich wird der Wegfall des Ausbaues des Scheibenweges
als ErschlieBungsstraBe bei der Bilanzierung beriicksichtigt. Die Berechnung des Ausgleichs-
bedarfs (auf m2 gerundet) erfolgte durch einen Vergleich der alten mit der neuen Planung
sowie durch Ermittlungen im GIS-Programm ArcView.

Flichen geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft (Ausgleichsfaktor 0,3 -0,6)

Die intensiv genutzten Ackerflachen werden als Flachen mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft eingestuft.

Ackerflache neue StraBe 3.642 m2
Ackerflache Scheibenweg - 1.690 m2
Summe Fldchen geringer Bedeutung 1.952 m?
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Als Ausgleichsfaktor dafiir wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde der
Faktor 0,4 festgelegt.

Ackerflache neuer Schotterstreifen 752 m2
Ackerflache Schotterstreifen Scheibenweg - 1.200 m2
Summe Flachen geringer Bedeutung -448 m2

Als Ausgleichsfaktor dafiir wurde ein Faktor von 0,2 festgelegt.

4.2.2 Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Kategorie Typ A Faktor Flache Ausgleichsbedarf
I Gebiete geringer Bedeutung 0,3-0,6

Ackerflachen zu StraBe 0,4 1.952 m2 781 m2

Ackerflachen zu Schotter 0,2 - 448 m2 - 90 m2
Ausgleichsbedarf 691 m2

Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 691 m2, der durch die Bereitstellung nachfolgen-
der externer Flache, auf der entsprechende MaBnahmen des Naturschutzes und Land-
schaftspflege durchgefiihrt werden, abgedeckt werden soll.

4.2.3 Externer Ausgleich

a) Bereitstellung von Ausgleichsflachen

Flr die Herstellung von AusgleichsmaBnahmen steht das folgende Grundstiick zur Verfiigung:
Flur-Nr. Gmkg. Gde. Eigentiimer Nutzung

351 TF Neuhaus St. W eschenbach St. W eschenbach Ackerland

Das Grundsttick liegt im Osten der Stadt Windischeschenbach und unmittelbar stidlich des
~Industriegebietes Neuhaus Ost III".
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Abbildung.: Lage der Ausgleichsflachen in der TK25
Bestand:

Die zur Verfligung gestellte Ausgleichsfldche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker
genutzt.

FFH/SPA-Gebiet:
Nicht betroffen.
Biotope:

Nicht betroffen.

Schutzstatus Art. 7 - 13 BayNatSchG:
Nicht betroffen.
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Legende
A0\ Ausgleichsflache e — Meter

0 2550 100

Abbildung: Lage der Ausgleichsflache im Luftbild

Entwicklungsziel:
Geholzbestand

MaBnahmen:
Bepflanzung der Flache entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten Randeingriinung

Aufwertbare Fldche: 700 m2
Aufwertungsfaktor: 1,0

Anrechenbare Ausgleichsfidche (Produkt aus Aufwertungsfaktor und aufwertbarer Fldche):
1,0 x 700 m2 = 700 m2

Der externe Ausgleichsbedarf von gerundet 691 m?2 steht somit eine anrechenbare
Ausgleichsflache von 700 m2 gegeniiber.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da es sich hier um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt, scheidet
die Priifung von Alternativstandorten aus.
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6. METHODISCHES VORGEHEN UND TECHNISCHE SCHWIERIGKEITEN

Die Umweltprifung beschréankte sich auf den Bereich, welcher nun als , Gewerbegebiet"
ausgewiesen werden soll. Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argu-
mentativ. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend dem Leitfaden zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefiihrt.

Im Vorfeld des Anderungsverfahrens wurde als maBgebliche Fachstelle die untere Natur-
schutzbehérde, hinsichtlich umweltrelevanter Sachverhalte kontaktiert. Die Ergebnisse sind in
den Bericht eingeflossen, der die Auswirkung der Anderungen der neuen ErschlieBungsstraBe
behandelt.

Is MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Flr die maBgeblichen Schutzgiter sind durch die Anderungen keine Auswirkungen zu erwar-
ten, die eine spezielle Uberwachung bzw. ein spezielles Monitoring notwendig erscheinen
lassen.

Sollten mdgliche Erweiterungen der Betriebe hinsichtlich L&rm- Staub- oder Geruchsentwick-
lung bedenklich sein, so ist im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren zu priifen, ob die
einschlagigen &ffentlich-rechtlichen Umweltschutzbestimmungen eingehalten werden und die
entsprechenden Genehmigungen gegebenenfalls mit geeigneten Auflagen versehen werden
mussen. Die fiir die Auflagen und deren Einhaltung zustandigen Behérden kénnen dann den
Gegebenheiten entsprechende Uberwachungspléne erstellen.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der neuen Parzellierung und der verénderten verkehrlichen inneren Anbindung des Be-
bauungsgebietes sind, durch die neu geplante ErschlieBungsstraBe im westlichen Teilgebiet
zusatzliche geringe Belastungen fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie Tiere und
Pflanzen zu erwarten. Durch die auBerhalb des Geltungsbereiches bereitzustellende Aus-
gleichsflache werden die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Ansonsten ist das Baugebiet in der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanz als in sich ausgegli-
chen zu betrachten, da liber das bisherige MaB keine wesentlichen naturschutzfachlich Ein-
griffe erfolgen und die geringe Neuversiegelung durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ausgeglichen werden. Weitere Schutzgiiter sind nicht in einem MaBe
betroffen, dass (ber den Ublichen Standard fiir Boden- und Wasserschutz besondere Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen zu treffen sind.

Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen der Umwelt-
prifung:

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) nicht betroffen
Tiere und Pflanzen gering betroffen
Boden und Wasser gering betroffen
Klima/Luft gering betroffen
Landschaft nicht betroffen
Kultur und Sachgiter nicht betroffen
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- 1. Bebauungsplané&nderung ,Industriegebiet Neuhaus Ost 111 Zusammenfassende Erklarung
Ortsteil Neuhaus

Inhaltsiibersicht:

1.  Verfahrensablauf

2.  Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

& Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

1.  Verfahrensablauf

Fir die Grundstiicke (FINrn. 418, 419, 420 (TF), 343 (TF), 345, 344 (TF), 346, 347, 348, 350, 350/1,
349 (TF), 351 (TF), 352 (TF), 356, 357 (TF), 353 (TF), 427/9 (TF), 392 (TF) und 338 (TF) alle
Gemarkung Neuhaus) im Bereich ,Industriegebiet Neuhaus Ost IlI“, wurde das Bauleitplanverfahren
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes - Gebietsart Industriegebiet bzw. Gewerbegebiet mit
Einschrénkungen nach BauNVO - eingeleitet.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 11.05.2011 und 21.09.2011 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriegebiet Neuhaus Ost IlI*, sidlich des bestehenden Bebauungsplanes
~Gewerbepark Windischeschenbach®, mit gleichzeitiger 20. Flachennutzungsplananderung
beschlossen.

Der erforderliche Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 BauGB) ist mit den anderen Planunterlagen erstellt
worden. Die Bekanntmachung der Anderungsbeschliisse erfolgte am 14.10.2011.

Die Mdglichkeit der Einsichtnahme der Planunterlagen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan)
im Rahmen der friihzeitigen C)ffentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 14.10.2011 bis 14.11.2011
wurde in Form der 6ffentlichen Bekanntmachung am 14.10.2011 bekannt gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom 13.10.2011 (AuRerungsfrist bis 14.11.2011).

Innerhalb der genannten Fristen konnten die Beteiligten Wiinsche und Anregungen dufern die mit
Stadtratsbeschluss vom 14.12.2011 abgewogen (§ 1 Abs. 7 BauGB) und in die Planentwiirfe, soweit
beschlossen, eingearbeitet wurden.

Die Offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 27.12.2011 bis 31.01.2012. Die ordentliche
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte mit
Schreiben vom 16.12.2011 (gesetzliche AuRerungsfrist von einem Monat).

Seitens der Beteiligten sind weitere Stellungnahmen eingegangen, diese fiihrten aber lediglich zu
einer redaktionellen Anpassung der Planunterlagen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Industriegebiet Neuhaus Ost III“.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 14.03.2012 durch den Stadtrat der Stadt Windischeschenbach.
Bekannt gemacht wurde der Satzungsbeschlusses am 12.04.2012, gemaR § 10 Abs. 3 BauGB. Damit
ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes »Industriegebiet Neuhaus Ost III“ noch am gleichen Tag in
Kraft getreten.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan ,Industriegebiet Neuhaus Ost llI“, soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Umstrukturierung der Verkehrsfldachen schaffen. Der Bebauungsplan ist seit
dem 05.11.1997 rechtskraftig.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde fiir den Geltungsbereich auf einer Flache von ca.
28 ha ein Industriegebiet bzw. Gewerbegebiet mit Einschrankung festgesetzt. Dieses Industriegebiet
wurde Mitte der 90er Jahre auf Initiative verschiedener Investoren ausgewiesen. Zum damaligen
Zeitpunkt stand allerdings noch nicht fest, in welcher GroRenordnung die einzelnen Grundstiicke
einmal parzelliert werden, vielmehr solite hier ein groRer Spielraum erhalten bleiben um fiir die
Ansiedlung von groRen und kleinen Firmen Attraktivitdt zu garantieren. Nun soll diese grofRziigig
bemessene ,Rahmenplanung® konkretisiert und ein Teilbereich des Industriegebiets neu parzelliert
und verkehrsméRig anders als bisher geplant erschlossen werden.

3.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Wesentlicher Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist die gesetzlich vorgeschriebene
Umweltvertraglichkeitsprifung  bzw. Umweltpriiffung (Bearbeitung durch das Biro fiir
Landschaftsékologie KONRAD & MERTL, Friedenfels).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB besteht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Verpflichtung, die
erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu priifen.

Mit der neuen Parzellierung und der verénderten verkehrlichen inneren Anbindung des
Bebauungsgebietes sind, durch die neu geplante ErschlieRungsstrae im westlichen Teilgebiet
zusatzliche geringe Belastungen fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie Tiere und Pflanzen zu
erwarten. Durch die auRerhalb des Geltungsbereiches bereitzustellende Ausgleichsfliche werden die
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Ansonsten ist das Baugebiet in der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanz als in sich ausgeglichen zu
betrachten, da lber das bisherige Mal keine wesentlichen naturschutzfachliche Eingriffe erfolgen und
die geringe Neuversiegelung durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausgeglichen werden. Weitere Schutzgiter sind nicht in einem MaRe betroffen, dass iber den
Ublichen Standard fiir Boden- und Wasserschutz besondere Ausgleichs-und ErsatzmaRfnahmen zu
treffen sind.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und Ergebnis der
Abwdagung

Im Rahmen der Abwé&gung der Stellungnahmen der Birger, Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange wurden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Vorentwurf

entsprechend angepasst.
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Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange merkten folgendes an:

Zur Bebauungsplandnderung teilt die E.ON Bayern AG mit, dass grundsétzlich keine Einwendungen
bestehen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb ihrer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird weder der Bestand, die
Sicherheit oder der Betrieb der Anlagen der E.ON Bayern AG beeintréchtigt.

Desweiteren wird angemerkt, dass bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen festgestellt worden
ist, dass die techn. Anlagen der E.ON Bayern AG fehlen. Es wird gebeten die folgenden Anlagen in
den Planungsunterlagen zu ergénzen und mit E.ON Bayern AG zu titulieren: 20-kV-Kabel (mit
Schutzzonenbereich je 2,5 m beiderseits der Trassenachse) und Gasleitungen  (mit
Schutzzonenbereich je 2,5 m beiderseits der Trassenachse). Die bezeichneten Anlagen (20-kV-Kabel
und Gasleitungen, jeweils mit Schutzzonenbereich, von 2,5 m beiderseits der Trassenachse) sind in
die Planunterlagen entsprechend aufgenommen und tituliert worden.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass der Schutzzonenbereich der Versorgungstrassen von
Bebauung und Baumpflanzungen freizuhalten ist. Im Planwerk ist ein entsprechender Hinweis
aufgenommen, der festlegt, dass der Schutzzonenbereich der Versorgungstrassen von jeglicher
Bebauung sowie Baumpflanzungen freizuhalten ist.

Grundsétzlich werden seitens des Bayerischen Bauernverbandes, Geschiiftsstelle Weiden, gegen
die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine Bedenken erhoben

Allerdings soliten die nachfolgenden Punkte beriicksichtigt werden. Die bestehenden Wege und
StraBen mussen weiterhin fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge freigegeben sein und das Anfahren an
die umliegenden bewirtschafteten Flachen ermdglichen. Durch die Anderung an den Verkehrsfidchen
wird der landwirtschaftliche Verkehr in keiner Weise eingeschrénkt oder behindert.

Desweiteren sollten bei der Eingriinung des Industriegebietes nur niederwachsende Pflanzen
Verwendung finden, die den StraRenverkehr nicht beeintrichtigen. Die fiir die Eingriinung
mafRgebende Pflanzliste wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt abgestimmt
und wird beibehalten.

Um die Funktionstiichtigkeit der Drainagen und Abfliisse zu erhalten und eine Versandung des
Schleilbachs zu vermeiden muss eine entsprechende Oberflichenentwésserung gewéhrleistet sein.
Die  Oberfldchenentwésserung erfolgt mithilfe von Regenwasserkanilen, die in ein
Regenriickhaltebecken miinden. Fiir eine ausreichende Entwésserung ist damit gesorgt.

AuBerdem wird um die ordnungsgemaRe Pflege unbebauter Grundstiicke und der Ausgleichsflache
gebeten um erhdhten Unkraut- und Ungraserdruck auf landwirtschaftliche Flachen zu vermeiden.
Soweit dies méglich ist wird darauf geachtet den Bewuchs der unbebauten Grundstiicke und der
Ausgleichsfléche entsprechend zu pflegen.

Da auch Wohnbebauung mdglich ist sollten die Grundstiickseigentimer auf zu erwartende

Emissionen durch landwirtschaftliche Arbeiten auf den umliegenden Feldern hingewiesen werden.
4
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Eine Wohnbebauung ist nur unter groBen Einschrénkungen méglich; ein genereller Hinweis auf
landwirtschaftliche Geruchs- oder Larmbeldstigungen ist daher nicht notwendig.

Das Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, Abteilung StraRenbau, Servicestelle Weiden,
verweist auf die seinerzeitig im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan mit Schreiben vom
07.02.1996 (Az. Ib-4621.W) und 31.10.1996 (Az. lIb-4621.W) abgegebenen Stellungnahmen. Diese
gelten auch fiir die jetzigen Bauleitplanidnderungen. Eine Abwégung der Stellungnahmen erfolgte
bereits in der Stadtratssitzung vom 13.06.1996 und dem weiteren Aufstellungsverfahren im Jahre
1996/1997. |

Ferner wird seitens des Staatlichen Bauamts Amberg-Sulzbach noch festgestellt, dass das
Industriegebiet Neuhaus Ost Ill Uber die Ortsstrale ,Am Gewerbepark® hin zur Staatsstrale 2181
erschlossen ist. Desweiteren erfolgt eine Anbindung im Osten Uber die Gemeindeverbindungsstralie
,Dietersdorf-St 2181%, die in die St 2181 einmiindet. Mit diesen beiden Anbindungen besteht
Einverstandnis, allerdings hétte die Stadt bei erhdhtem Abbiegeverkehr {iber die zweite Anbindung
die Kosten fir eine Abbiegehilfe/einen Abbiegestreifen zu (bernehmen. Im aktuellen
Anderungsverfahren wird die Anpassung der Stralenfiihrung im siidwestlichen Planbereich
vorgenommen. Das Anfahren des Industriegebietes ist (iber die angesprochene zweite Anbindung im
Ostteil des Bebauungsplanes so noch nicht méglich, da hier bisher nur ein Feld- und Waldweg
besteht, der fir 7,5 t-Fahrzeuge gesperrt ist. Die Notwendigkeit und Kosteniibernahme fiir eine
mégliche Abbiegehilfe (Verkehrsinsel, Abbiegestreifen) ist zu gegebener Zeit, bei der ErschlieBung
des &stlichen Teilbereichs des Industriegebiets zu (iberpriifen.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten verweist auf seine Stellungnahme vom
31.10.2008, Az. L3-462-374100147/Me. Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 31.10.2008, ist nicht
wirklich nachvollziehbar, da diese sich allem Anschein nach auf die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Autohof Bergler” bezieht. Eine Abwégung derselben fand bereits in der Stadtratssitzung am
12.11.2008 statt.

Zudem gibt es zu den beiden Anderungsplinen zu bedenken, dass fiir die zusatzliche
Ausgleichsflache, durch groRere Verkehrsflachen, woméglich auch ein  Waldumbau als
KompensationsmaRnahme in Betracht gezogen werden konnte. Ansonsten besteht mit den
Anderungen wonhl Einverstidndnis, da keine anderslautenden Aussagen getroffen werden. Als
Ausgleichsfidche werden von den Naturschutzbehérden meist nur landwirtschaftlich genutzte Fléchen
akzeptiert, da durch die Aufwertung von vormals landwirtschaftlich genutzten Flachen der Natur eine
weitaus gréRere Verbesserung wiederfihrt als bei der qualitativen Verbesserung von
Naturschutzfldche bzw. Ausgleichsfléche.

Aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Weiden i.d.OPf. bestehen gegen die Anderung des
Bebauungsplanes keine grundsétzlichen Bedenken, wenn die nachfolgenden Auflagen Beachtung
finden.
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Die fur den neu erschlossenen Teilbereich notwendige Wasserleitung ist so auszufiihren, dass
ausreichende Betriebsdriicke und die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall gewahrleistet sind.
Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fiir die Trinkwasserleitungen und Hausinstallationen ist die
korrosionschemische Beurteilung des Trinkwassers zur berlcksichtigen. Die ErschlieBung des
sudwestlichen Teilbereichs im Plangebiet gewéhrleistet fiir die Wasserversorgung ausreichende
Betriebsdriicke und eine geblihrende Léschwasserversorgung. Beim Verlegen der Leitungen und
Hausanschliisse wurde auf eine geeignete Qualitit der Rohrwerkstoffe geachtet.

Bei der Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung sind die Flichen der Bauabschnitte 3
und 4 noch nicht erschlossen, fiir diese ist die Schmutzwasserkanalisaton und die
Regenwasserkanalisation mit Regenriickhaltebecken noch zu errichten. Das bereits errichtete
Regenriickhaltebecken auf der FINr. 356/1, Gmkg. Neuhaus, und die bestehende
Regenwasserkanalisation sind fiir den bereits bebauten Bauabschnitt 1 und den nun zur Bebauung
vorgesehenen Bauabschnitt 3 (sh. Ubersichtslageplan Wasserrechtliche Erlaubnis vom 16.06. 2008)
ausreichend dimensioniert. Bei einer weiteren ErschlieBung der Abschnitte 2 und 4 erfolgt auch der
entsprechende Ausbau der Regenwasserkanalisation und der Regenriickhaltebecken.

Desweiteren ist im Rahmen der technischen Gewisseraufsicht festgestellt worden, dass das
bestehende Regenriickhaltebecken (RRB) nicht entsprechend dem Stand der Technik funktioniert,
d.h. ein Einstau des Beckens kann, auf Grund des Ablaufs von Niederschlagswasser {iber nicht
lehmiiberdeckte Drainagen, nicht beobachtet werden. Den Anderungen der Bauleitplane kann daher
nur zugestimmt werden, wenn eine ordnungsgemaRe Niederschlagswasserbeseitigung tber das
RRB erfolgt. Eine Sanierung ist dringend notwendig. Im Zuge des StraRenbaus im Industriegebiet
Neuhaus Ost Ill, ist im Jahr 2011 auch die notwendige Sanierung am Regenriickhaltebecken, wie
gefordert, vorgenommen worden.

Die PLEdoc GmbH, als Netzverwalter der Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), gibt zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Neuhaus Ost Il1“ ihre Stellungnahme ab.

Der Verlauf der Ferngasleitungstrasse wurde im Planwerk von der PLEdoc GmbH gesichtet, Uberpriift
und geringfligig berichtigt. Es wird darum gebeten die berichtigten Leitungsdarstellungen in das
Originalplanwerk zu {ibernehmen und die Gasversorgungseinrichtung in der Zeichenerklarung sowie
in den textlichen Erlduterungen zu beriicksichtigen. Der Trassenverlauf der Ferngasleitung ist in das
Planwerk nachrichtlich (ibernommen worden.

Bei der Bauleitplanung sowie samtlichen Folge- und Begleitmanahmen sind grundséatzlich die
Anregungen und Hinweise des beigefiigten Merkblattes der E.ON Ruhrgas AG zu beachten. Die
Hinweise des Merkblattes der E.ON Ruhrgas AG sind sinngemaR nachrichtlich in das Planwerk des
Bebauungsplanes iibernommen worden.

In der zweiten Stellungnahme wird drauf hingewiesen, dass der Verlauf der Leitungstrasse im
bisherigen Planwerk nochmal zu korrigieren sei, auch wenn diese den direkten Geltungsbereich der
Bauleitplanung nur geringfiigig tangiert. Eine Ubernahme des Leitungsverlaufs in das Planwerk
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erfolgt lediglich nachrichtlich und hat keinen festsetzenden Charakter. Die Notwendigkeit einer
neuerlichen Anderung des Planwerks auf Grund minimaler Abweichungen der Leitungstrasse, die die
Uberbaubare Fléache nicht beriihrt, wird daher nicht gesehen. Zumal bei konkreten BaumalRnahmen
im Trassenbereich nochmals detaillierte Pléne bei der zustdndigen Stelle bzgl. des Leitungsverlaufs
angefordert werden miissen. Entsprechendes wurde auch in einem Telefongesprdache mit einem
Mitarbeiter der PLEdoc GmbH vereinbart.

Das Sachgebiet Bauleitplanung beim Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab, merkt zu der
Bebauungsplanénderung an, dass die urspriingliche Ausgleichsfliche auf der FINr. 552, Gmkg.
Bernstein, im Umweltbericht und den zeichnerischen Festsetzungen noch Erwdhnung finden solite.
Genauso wére mit der zusétzlichen Ausgleichsflache auf der FINr. 351, Gmkg. Neuhaus zu verfahren.
Um eine einheitliche Darstellung der Ausgleichsflichen (FINr. 552, Gmkg. Bernstein; FINr. 351,
Gmkg. Neuhaus) in den Anderungsplanungen zu erreichen sind beide Flichen nachrichtlich
dargestellt. AuBerdem ist eine Ergénzung in den textlichen Festsetzungen und Umweltberichten der
Bauleitpléne erfoigt.

Der Sinn einer Ausweisung ,Gewerbegebiet mit Einschrinkungen“ im @stlichen Teil des
Industriegebietes (hin zur Gemeindeverbindungsstrafle von der St 2181 nach Dietersdorf) erschlieft
sich dem Sachgebiet Bauleitplanung nicht, da keine konkreten Beschréankungen erlassen wurden.
Somit wiirde die Ausweisung eines normalen Gewerbegebietes nach § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) genligen, da hier grundsétzlich nur ,nicht erheblich belastigende* Gewerbebetriebe
zulassig sind. Die Nutzungsart-Angaben ,mE“ und das Zitat des § 1 Abs. 5 BauNVO kénnten dann
entfallen. Andernfalls wéren die zusétzlichen Einschrinkungen aufzulisten, stidtebaulich gesondert
zu begriinden und mit dem Umweltingenieur abzustimmen. Eine Ausweisung des éstlichen Bereichs
hin zu dem landwirtschaftlichen Anwesen Lindenhof 1, als Gewerbegebiet mit Einschrdnkungen
erfolgte auf Anraten des Sachgebietes technischer Umweltschutz, beim Landratsamt Neustadt
a.d.Waldnaab (Schreiben vom 07.11.1996, Az. 43 tU.). Die Anderung der Nutzungsart ist nicht
beabsichtigt.

Desweiteren schlielt sich das Sachgebiet Bauleitplanung der Meinung des Umweltingenieurs
bezlglich méglicher Verkehrsldarmbelastungen und beldstigenden gewerblichen Nutzungen im
Nahebereich des Wohnanwesens Lindenhof 1 an. Demnach ist es zwingend notwendig beim
Bebauungsplanvollzug die  Nutzungsart einzuhalten und die Notwendigkeit — etwaiger
verkehrslenkender MaRnahmen kontinuierlich zu beobachten und zu gewéhrleisten. Momentan
besteht eine Lérmbelédstigung fiir das Anwesen Lindenhof 1 durch erhShtes Verkehrsaufkommen oder
ansassige Gewerbebetriebe nicht. Vorerst wird nur der siidwestliche Teil des Bebauungsplanes
erschlossen. Aus dem Gewerbegebiet fiihrt Richtung Osten nur ein Feldweg auf die angrenzende
Gemeindeverbindungsstrale, an der das Anwesen Lindenhof 1 liegt, der aber nur mit Fahrzeuge bis
max. 7,5t-Gewicht befahren werden darf. Eine erhGhte Verkehrsldrmbelastung kann hier demnach
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noch nicht verzeichnet werden. Uber mégliche I&rmmindernde MaRnahmen muss zu gegebener Zeit
entschieden werden.

Eine L6sung zur Verkehrsldrmminderung wird in der Verlegung der geplanten zweiten ErschlieRung
im Osten in Richtung Norden (hin zur StaatsstraRe 2181) gesehen. Bei der weiteren ErschlieBung
des Bebauungsplangebietes im Osten ist bei der Planung auf mégliche Verkehrsldrmentwicklungen
fir das Wohnanwesen Lindenhof 1 Riicksicht zu nehmen und gegebenenfalls erfolgt eine
entsprechende Umplanung bzgl. des Anbindungsstandortes der zweiten ErschlieBungsstral3e.

Das Sachgebiet Wasserrecht, beim Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab, merkt zur Anderung
des Bebauungsplanes an, dass fur die Einleitung von Regen-/Oberflachenwasser in ein Gewasser
die Durchfihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich ist, wobei eine rechtzeitige
Beantragung beim Landratsamt erfolgen sollte. Auch muss eine Abstimmung der Belange mit dem
Wasserwirtschaftsamt  erfolgen. Die im Verfahren abgegebene Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes ist entsprechend zu beriicksichtigen. Eine wasserrechtiiche Erlaubnis liegt
vor (Bescheid des Landratsamtes vom 16.06.2008, Az. 43-641/23-414). Die Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes ist im Verfahren beriicksichtigt worden.

Das Kreisbauamt, beim Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab, erhebt grundsatzlich keine
Bedenken gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans, weist aber auf nachfolgende Punkte hin.

In der Zeichenerklérung sind auch Festsetzungen (z.B. Baugrenzen, Verkehrsflachen) enthalten die
sonst nicht mehr als Festsetzung auftauchen. Statt Zeichenerkldrung sollte es daher "Festsetzung
nach Planzeichen" heien. Darstellungen die keine Festsetzung sind werden als "sonstige
Darstellung” 0.4. bezeichnet. Das Planwerk ist entsprechend den Forderungen (iberarbeitet worden.
Unter 1.1 ist festgelegt, dass nur Gewerbebetriebe zulassig sind. Damit sind die sonst nach §9
BauNVO zuldssigen Lagerhduser, Lagerplitze und offentlichen Betriebe sowie i’ankstellen
ausgeschlossen. Im GE mit Einschrankung werden damit sogar die nach §8 BauNVO zuldssigen
Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe sowie Geschifts- Biiro- und Verwaltungsgebéude,
Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen. Es wird hinterfragt, ob dies so
gewollt ist. Um einem Ausschluss von Lagerh&usern, Lagerplétzen, Sffentlicher Betriebe, Tankstellen
usw. im Industriegebiet und Gewerbegebiet mit Einschrdnkung zu vermeiden haben die textlichen
Festsetzungen der Bebauungsplaninderung unter Nr. 1.1 (Art und MaR der baulichen Nutzung)
folgenden Wortlaut erhalten:

»1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Bereich Industriegebiet

Zugelassen sind Nutzungen geméR § 9 BauNVO.

In der Ausnahme sind Wohnungen, soweit diese in baulicher Einheit mit der Hauptnutzung errichtet
werden, fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen. Freistehende Wohngebéude sind nicht zugelassen.
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Bei der Ermittlung der Grundfidchenzahl sind alle Grundflidchen von Garagen, Stellplétzen, Zufahrten,
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfiéche
mitzurechnen.

Bereich Gewerbegebiet mit Einschrénkung

Zugelassen sind nur nicht erheblich beldstigende Nutzungen geméR §8i V.m. § 1Abs. 5 BauNVO,
die das Wohnen bei den in der Néhe gelegenen Anwesen nicht wesentlich stéren.*

Seitens des technischen Umweltschutzes, beim Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab, wird
angemerkt, dass im Entwurf des Bebauungsplanes vom Oktober und Dezember 2011 das dstlich des
Geltungsbereiches liegende Anwesen Lindenhof 1 nicht dargestellt worden ist und somit nicht als
Immissionsort beriicksichtigt werden konnte. Das Wohnanwesen Lindenhof 1 ist in die Planunterlagen
eingezeichnet worden.

Der Bebauungsplan sieht im Osten des Plangebietes eine zweite Anbindung des Industriegebietes
tber die bestehende Gemeindeverbindungsstrale (Dietersdorf — St 21 81) hin zur St 2181 vor. Da
sich  das Wohnhaus Lindenhof 1 in nur rund 45 m Entfernung von dieser
Gemeindeverbindungsstrafie befindet muss hier kiinftig wohl mit einer Zunahme der Larmbelastigung
auf Grund des Lkw-Verkehrs zum und vom Industrie-/Gewerbegebiet gerechnet werden. Wie sich die
Larmbelastung entwickeln wird ist noch nicht abzusehen, da nicht klar ist, welche Betriebe sich
ansiedeln werden. Gegebenenfalls kdnnte die dstliche Verkehrsanbindung nur in eingeschrankter
Weise nutzbar gemacht (z.B. Nachtfahrverbot) oder die Verkehrsflache weiter in nérdliche Richtung
verlegt werden, um L&rmbelastungen fiir das Wohnanwesen zu verringern. Fir das Anwesen
Lindenhof 1 besteht momentan keine erhéhte Lérmbelastung auf Grund eines vermehrten
Verkehrsaufkommens oder anséssiger Gewerbebetriebe im Industriegebiet Neuhaus Ost IIl. Durch
die vorliegenden A'nderungsplanungen wird nur der siidwestliche Teil des Plangebietes erschlossen.
Eine zweite Zufahrtsmdéglichkeit Richtung Osten, hin zur GemeindeverbindungsstraRe (Dietersdorf —
St 2181) besteht nur in Form eines 6ffentlichen Feld- und Waldweges, der fiir Fahrzeuge (iber 7,5t-
Gewicht gesperrt ist. Eine erhéhte Verkehrsldrmbelastung kann hier demnach nicht verzeichnet
werden. Uber mégliche MaRnahmen zur Minderung von Lérmbelastungen muss zu gegebener Zeit
entschieden werden. Bei der weiteren ErschlieBung des Bebauungsplanes im Osten wird bei der
Planung auf mégliche Verkehrsldrmentwicklungen fiir das Wohnanwesen Lindenhof 1 Riicksicht
genommen und gegebenenfalls erfolgt eine Verlegung des Anbindungsstandortes der zweiten
ErschlieBungsstral3e.

Seitens der Offentlichkeit wurde eine Einwand bzw. Anregung vorgebracht.

Frau Judith Kreinh6éfner, Neuhaus, wendet sich mit ihrem Schreiben gegen die Anderung des
Bebauungsplans.
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Demnach wirde ihr Grundstlick durch den Bebauungsplan in seiner baulichen Nutzung, vor allem
durch die Festsetzung von Baugrenzen an drei Seiten des Grundstiicks mit je fiinf Metern Tiefe, stark
eingeschrénkt und sie somit in ihrem Eigentumsrecht verletzt. Ein Bebauungsplan gewéhrt
Grundstiickseigentimern grundsétzlich einmal das Recht zu Bauen. Um die Bautétigkeit in geregelte
Bahnen zu lenken sind weitergehende Festsetzungen notwendig. Eine dieser Festsetzungen ist die
Baugrenze, mit der es der Kommune erméglicht wird Baufenster festzulegen in deren Rahmen sich
die Eigentiimer mit ihren Bauten bewegen kénnen. In der vorliegenden 1. Bebauungsplanénderung
werden die Baufenster (nur entlang der Straen und Wege) entsprechend des neuen StralRenverlaufs
angepasst und im gleichen groRziigig bemessenen Umfang &hnlich der Urfassung des
Bebauungsplanes beibehalten. In der urspriinglichen Fassung war fiir das betroffene Grundstiick an
zwei Seiten eine Baugrenze einmal mit einer Tiefe von 5 m und einmal von 10 m vorgesehen. Die
lberbaubare Fldche wird durch die Anderung nicht geschmdlert. Eine (iber das iibliche MaR
hinausgehende Einschrénkung der Bebaubarkeit ist hier somit nicht zu ersehen. Auch ist nicht zu
erkennen, inwiefern dies das Eigentumsrecht verletzen wiirde.

Durch den Bebauungsplanentwurf werden auBerdem die gesetzlichen Vorgaben der Bayerischen
Bauordnung (Art. 6 Abs. 4) deutlich Uberschritten. Hier ist wohl das durch die Bayerische Bauordnung
(BayBO) festgesetzte Abstandsfldchenrecht gemeint, welches (pauschalisiert gesprochen)
vorschreibt dass Abstandsfldchen von mindestens drei Metern vor den AuRenwénden von Gebéuden
einzuhalten sind und auf dem eigenen Grundstiick liegen miissen. In welcher GréRenordnung die
Abstandsfiédchen fir ein Bauvorhaben dann letztendlich von der Genehmigungsbehirde gefordert
werden héngt vom Einzelfall ab. Drei Meter sind lediglich die Mindestanforderung des Art. 6 BayBO.
Die Festsetzung von Baugrenzen mit fiinf Meter Tiefe ist fiir ein Industriegebiet (iblich und kann
abweichend von den bauordnungsrechtlichen Vorschriften der BayBO erfolgen.

Diese erweiterten Baugrenzen machen eine Bebauung auf ca. 20 % der Grundstiicksfléche
unmaglich. Der Bebauungsplan setzt eine Grundfliachenzahl von 0,8 fest. Dies bedeutet, dass 80 %
der Grundstiicksfldche (iberbaut werden diirfen. Das Baufenster entspricht somit der maximalen
liberbaubaren Fléche.

Im Rahmen des geplanten Bauvorhabens sind Zufahrtsméglichkeiten zum Be- und Entladen sowie
Parkplétze ergénzend zu beriicksichtigen. Zufahrten zum Grundstiick sind auch auRerhalb der
Baugrenzen méglich. Beziiglich der Parkpldtze erhélt der Punkt 1.4, der planungsrechtlichen
textlichen Festsetzungen, folgende Fassung:

»1.4 Flédchen fir Nebenanlagen, sowie die Fléchen fiir Stellplétze und Garagen

Flédchen fir (berdachte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zugelassen.
Flachen fir nicht (berdachte Stellpldtze/Parkplétze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Fliche

zuléssig”
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Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist der 1. Anderung des

Bebauungsplanes ,Industriegebiet Neuhaus Ost III¢ beigefigt.

Windischeschenbach, den 12.04.2012
Stad indischeschenbach

Karlheinz Budnik

Zweiter Burgermeister

11



Verfahrensvermerke
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Neuhaus Ost Il
Planfassung vom Dezember 2011

a)

b)

d)

f)

)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 11.05.2011 und 21.09.2011 die 1.__Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriegebiet Neuhaus Ost I mit der 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs- und Anderungsbeschluss wurde am
12.10.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligqng gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhbérung fir den Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Neuhaus Ost
II*in der Fassung vom Oktober 2011 hat in der Zeit vom 14.10.2011 bis 14.11.2011 stattgefunden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig
mit Schreiben vom 13.10.2011 zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom Oktober 2011 beteiligt. Innen wurde eine AuBerungsfrist bis zum 14.11.2011
eingeraumt.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom Dezember 2011
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 16.12.2011 gehort. Es wurde die gesetzliche AuBerungsfrist von einem Monat
gewahrt.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom Dezember 2011 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2011 bis 31.01.2012 &ffentlich
ausgelegt.

Die Stadt Windischeschenbach hat mit Beschluss des Stadtrats vom 14.03.2012 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Neuhaus Ost IlI* in der Fassung vom Dezember 2011 als
Satzung beschlossen.

Windischeschenbach, 12.04.2012
Stadt Windischeschenbach

Ausgefertigt

udnik, Zweiter Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 12.04.2012 gemaR §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Neuhaus Ost [lI*, deren
Geltungsbereich sich auf die FINrn. 418, 419, 420 (TF), 343 (TF), 345, 344 (TF), 346, 347, 348, 350,
350/1, 349 (TF), 351 (TF), 352 (TF), 356, 357 (TF), 353 (TF), 427/9 (TF), 392 (TF) und 338 (TF) alle
Gemarkung Neuhaus, erstreckt ist damit in Kraft getreten.

Windischeschenbach, 12.04.2012
Stadt Windischeschenbach

i.V. Budnik, Zweiter Biirgermeister




