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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Plan Nr. 103-3
fur Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiet
,KTB-Gelande”

1. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Windischeschenbach beschloss am 18.07.2001 fur das KTB-Gelénde
(Flurstiicke 77/2, 76/1, 77 und 78) einen verbindlichen Bebauungsplan (gemalt § 1 — 4
BauGB) aufzustellen, mit dem Zweck der Neuansiedlung von Betrieben, zur
Fortsetzung der geologischen Forschung sowie zum Erhalt des Bohrturmes als
Wabhrzeichen fiir die Region.

2. Andere Planungen

Vorhandener Bestand an Planen:

- Lageplan, Mafistab 1 : 1000,

- Lageplan, Mafdstab 1 : 5000,

- Flachennutzungsplan befindet sich im Anderungsverfahren

3. Rechtliche Vorgaben

Der Bebauungsplan wurde nach den Gesetzen und Richtlinien des Baugesetzbuches
BauGB, der VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsordnung — BauNVO -), der Bauordnung des Freistaates Bayern (BayBO)
erstellt.

4. Planerische Gestaltung

Auf die Einfligung in das Landschaftsbild ist gréter Wert zu legen!

5. VerkehrserschlieBung, Verkehrsflachen

Das Gebiet ist Uber eine zweispurige GemeindeverbindungsstraBe von der
Staatsstralle St 2181 erschlossen.
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Gemeindeverbindungsstralle
Bestand: StralRenbreite ca. 6,00 m

ErschlieBungsstrallen im Gebiet
Offentliche PlanstraRe: Strallenbreite 6,00 m

Die ErschlieBung innerhalb der privaten Grundstiicke erfolgt ausschlielllich tber
Privatwege.

6. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Industrie-, Gewerbe- sowie Sondergebiet-Forschung/Bohrturm
ausgewiesen.

7. Mal der baulichen Nutzung

Gl
Grundflachenzahl: max. 0,7
Wandhdéhe: max. 11 m

gemessen von der bestehenden Gelandeoberkante

Gl, Anlagen fiir sportliche Zwecke
Wandhéhe: max. 4 m
gemessen von der bestehenden Gelandeoberkante

GE
Grundflachenzahil: max. 0,7
Wandho6he: max. 6 m

gemessen von der bestehenden Gelandeoberkante

SO-Forschung

Grundflachenzahl: max. 0,7

Wandhdhe: max. 6 m
gemessen von der bestehenden Gelédndeoberkante bzw.
Betonbefestigung

SO-Bohrturm

Bauhdhe: max. 90 m
gemessen von der bestehenden Geldndeoberkante bzw.
Betonbefestigung

8. Ver- und Entsorgung

Fir das Gebiet bestehen séamtliche Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. Anbindungen.
Im Sidden fihrt eine 20-kV-Freileitung sowie 2 erdverlegte 20-kV-Leitungen in das
Gebiet. Desweiteren fuhrt an bzw. in das Plangebiet eine Trinkwasserleitung DN 100,
die den Loschwasserbedarf fur den Grundschutz abdeckt. Innerhalb des Plangebietes
ist ein 20-kV-Mittelspannungskabel verlegt.

Windischeschenbach, 24.07.2002
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Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB

fur Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiet
JKTB-Gelande”

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfal’t das Gebiet das im Sinne der
Ziffer 15.12 der Planzeichenverordnung umgrenzt ist.

2. Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet nach § 9 BauNVO
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
Sondergebiet nach § 11 BauNVO

Flachen fir Garagen Stellplatze, Zugange und Zufahrten gemal § 9 Abs. 1.4
BauGB sind auch auerhalb der liberbaubaren Flachen zul&dssig. Desweiteren
werden auch Anlagen fir sportliche Zwecke im Industriegebiet nach § 9, Abs. 3,
Nr. 2 zugelassen.

3. Mal der baulichen Nutzung

Gl
Grundflachenzahil: max. 0,7
Wandhdhe: max. 11 m

gemessen von der bestehenden Gelédndeoberkante

Gl, Anlagen fiir sportliche Zwecke
Wandhohe: max. 4 m
gemessen von der bestehenden Gelédndeoberkante

GE
Grundflachenzahl: max. 0,7
Wandhohe: max. 6 m

gemessen von der bestehenden Gelédndeoberkante
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SO-Forschung

Grundflachenzahl: max. 0,7

Wandhéhe: max. 6 m
gemessen von der bestehenden Gelédndeoberkante bzw.
Betonbefestigung

SO-Bohrturm

Bauhdhe: max. 90 m
gemessen von der bestehenden Gelandeoberkante bzw.
Betonbefestigung

Die nicht versiegelten Flachen von baulichen Anlagen werden bei der Ermittlung
der Grundflachenzahl nicht berlicksichtigt. Der Versiegelungsgrad der jeweiligen
Grundstiicke darf max. 70 % betragen.

Dachbegriinungen werden bis zu einem Flachenanteil von 50 % bei der Ermittlung
der Grundflachenzahl beriicksichtigt.

4. Bauliche Anlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auf’erhalb der Baugrenzen zul&ssig.

5. Wohnungen bzw. Wohngeb&ude

Gemal § 8, Abs.2 sowie § 9, Abs.3 BauNVO werden im Gebiet Wohnungen bzw.
Wohngebaude fiir das Betriebs- und Wartungspersonal zugelassen. Die Anzahl der
Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten flir das gesamte Plangebiet
festgesetzt. Die Wohngebaude miissen sich aber in Grundflache und Baumasse
den Hauptgebauden unterordnen und sind gestalterisch anzugleichen.

6. Begriinung

Im Bebauungsplan sind die Flachen fiir die Pflege und Erhalt der bestehenden
Begriinung gekennzeichnet. Die bestehende Begriinung ist zu erhalten und zu
pflegen.

7. Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen

Als Ausgleichsbilanzierung ist eine Ausgleichzahlung zu leisten.
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8. Antennenanlagen

Eine Nutzung des Bohrturmes als Antennentrdger wird zugelassen.

9. Sonstige Festsetzungen

Entlang der Grundstiicksgrenze Flur-Nr. 77 und Flur-Nr78 wird auf der Flur-Nr.77
ein Leitungs- und Nutzungsrecht festgesetzt.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach Art. 91 BayBo

1. Gestaltung

Folgende Décher sind zugelassen:

Industrie-, Gewerbe-, Sondergebiet
- Satteldacher, Pultd&cher, flachgeneigte Walmdé&cher mit einer max.
Dachneigung von 20°
- Flachdacher
- Shed-Dacher

Anlagen fir sportliche Zwecke
- Flachdécher
- Pultdacher, max. Dachneigung 20°
- Satteldacher, max. Dachneigung 45°

2. Stellplatzflachen, Hofflachen

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind Parkplétze, Hofflachen und
nichtbefahrbare Wege mit wasserdurchléssigen Beldgen zu errichten.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen auch aulRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die
Werbeanlage darf eine Héhe von max. 10 m, gemessen von der bestehenden
Gelandeoberkante, nicht tiberschreiten. Beleuchtung der Werbeanlage sowie
Leuchtreklamen sind nicht zulassig. Die Werbeflache fiir das GE- und GI-Gebiet
darf 20 m? nicht Uberschreiten.

Einzelne Werbeanlagen sind mit einer max. Flache von 8 m? zul&ssig.

Die Festsetzungen fir die Werbeanlagen gelten in gleicher Weise fir das SO-
Gebiet.

4. Abstandsfldchen

Die Abstandsflachenregelung geman Art. 6 Abs. 4 BayBo fiir Gebwerbe- und
Industriegebiete sind auch fiir das Sondergebiet zulassig.




