STADT
WINDISCHESCGHENBACH

BEBAUUNGSGEBIET
" AM SCHLOSSHOF ”»

ANHANG

DATEN UND GENEHMIGUNGEN
REGELBEISPIELE

BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

SATZUNG



”H

DATEN UND GENEHMIGUNGEN :

1.) BESCHLUSS DES STADTRATES aM 15 .03 78...&!4%3....'.‘%.@3-7.8.. UBER DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES FUR DAS BAUGEBIET "AM SCHLOSSHOF" -

2.) DIE BURGERBETEILIGUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET
"AM SCHLOSSHOF"-TEILGEBIET VIII WURDE MY vor.7..10 78.3:5. 3.1, .10, 78. -

Y,\
'8

IN DER SI7 AD‘VE?MAL aNG. i L ehesChenb e UG EFUHRT.
L

3.) BESCHLUSS DES STADTRATES AM ‘1 3, 1.78 UBER DIE

-----------------------------

BILLIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES FUR DAS BAUGEBIET "AM SCHLOSSHOF"-
TEILGEBIET VIII .=

] ‘> T




5.) DIE STADT WINDISCHESCHENBACH HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATES
DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10

6.)
9
DAS LANDRATSAMT NEUSTADTA,D; .WA.LD.NK;&%E .I(NICHTZUTREFFENDES
FUR BA-
STREICHEN) HAT DEN BFBAUUNGSPLANIMIT SCHREIBEN vom 3.1.10.79.....

NR. L0~ 40, ... GEMASS § 11 BBAUG (IN VERBINDUNG MIT § 1 DER
VERORDNUNG VOM 17. OKTOBER 1963 - GVBL S 194) GENEHMIGT.

b)... Fir BAT MiT S; fegisen
vop 14.3. 20 Ne. 40 610 s i
GENENMGT. et

W3 = 1 BURGERMEISTER: ..... 5" / ..........

'WINDISCHESCHENBACH, DEN .22, .1

& /1
7. )ADER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLANIWURDE MIT BEGRUNDUNG ¥eMA!1.< . 11.29
8B5S IM . RATHAUS. . W INDISCHESCHENBACH. . oo, GEMASS
§ 12 SATZ 1 BBAUG OFFENTLICH AUSGELEGT. DIE GENEHMIGUNG UND DIE
AUSLEGUNG SIND AM 24. NOVETIBER .A979........ ORTSUBLICH DURCH
AUSHANG. IM ATTISKASTEN  UND. . .. .. BEKANNTGEMACHT WORDEN.
VEROFFENTLICHUNG iF* WAL@NMBmuArNZE/éE/’%W
DER BEBAUUNGSPLAN 1ST DAMIT NACH § 12 SATZ 3 BBAUG RECHTSVERBIND-
il H. 2
' iy 2 )
~ WINDISCHE SCHENBACH, DEN 279 ......
B8 1/ CBYRGERMEISTER: .u.....vue. g -
Bl i Fhr BAL An 05.04,20 /

SrFenTLick AusGELEGT ... -
UND BEKAMNTGEMACHT. DAMIT
PECHTSIERRIND LLCH.
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REGELBEISHIEL
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WOHNGEBAUDE

DAacHNEIGUNG: 20 - 28 GrAD

DACHDECKUNG: DACHZIEGEL ODER KUNSTSCHIEFERSCHABLONEN
(ROT)

KEINE DACHGAUPEN

UACHAUSBAUTEN SIND NICHT ZUGELASSEN

DACHUBERSTAND - AM ORTGANG MAX. 20 cM
- AN DER TRAUFE mMAX., 50 cM (EINSCHL. DACH-
RINNE)

GARAGE

UDACHNEIGUNG 3 - 10 GRAD
DACHDECKUNG: WELLASBESTPLATTEN (ROT) ODER PAPPEINDECKUNG

Srikas
1

ALLE IM STRASSENBEREICH NOTWENDIGEN VER- UND ENTSORGUNGS-
LEITUNGEN SIND PARALLEL ZUR STRASSENACHSE. LEITUNGSKREU-
ZUNGEN RECHTWINKLIG ZUR STRASSENACHSE ZU VERLEGEN,
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WOHNGEBAUTDE

DacHNeTGuUNG: 20 - 28 GRAD

DACHDECKUNG: DACHZIEGEL ODER KUNSTSCHIEFERSCHABLONEN
(ROT)

KE INE DACHGAUPEN

UACHAUSBAUTEN  SIND NICHT ZUGELASSEN

UACHUBERSTAND - AM OrRTGANG MAX. 20 cm
- An DER TRAUFE mMAX., 50 cM (EINSCHL.
DACHRINNE )

GARAGE

DacHne1cunG: 3 - 10 GRAD
DACHDECKUNG: WELLASBESTPLATTEN (ROT) ODER PAPPEINDECKUNG

GEBAUDEVORSPRUNGE INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN
SIND MOGLICH, FALLS ERFORDERLICH ENTSPRECHENDEN GELANDE-
ABTRAG AUF DIE GESCHOSSHOHE E + U,

STRASSENGESTALTUNG SIEHE REGELBEISPIEL F + ]



REGELBEISFIEL

E + D

WOHNGEBAUDE

DACHNEIGUNG: 35 - 42 GRAD
UACHDECKUNG: DACHZIEGEL ODER KUNSTSCHIEFERSCHABLONEN
(ROT)
KeiNe DACHGAUPEN
DACHAUSBAUTEN - BIS ZU 2/3 DER UBERBAUTEN FLACHE., LIE-
GENDE WOHNRAUMDACHFENSTER IM INNEREN
DRITTEL DER DACHFLACHE
DACHUBERSTAND - AM ORTGANG MAX. 50 cM
- AN DErR TrAUFE mMax. 50 cm
(EINSCHL. DACHRINNE)

C AR AGE

DACHNEIGUNG: 3 - 10 GRAD
DACHDECKUNG: WELLASBESTPLATTEN (ROT) ODER PAPPEINDECKUNG
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STRASSENGESTALTUNG SIEHE REGELBEISPIEL E + 1



REGELEEISFIEL

E+D+ U

WOHNGEBAUDE

DACHNEIGUNG: 28 - 35 GRAD

DACHDECKUNG: DACHZIEGEL ODER KUNSTSCHIEFERSCHABLONEN
(rROT) ‘

KeINE DACHGAUPEN

UACHAUSBAUTEN GIEBELSEITIG BIS zU 1/3 DER UBERBAUTEN
FLACHE

DACHUBERSTAND - AM ORTGANG MAX., 30 cM
- An DErR TRAUFE max, 50 cmM
(EINSCHL., DACHRINNE)

G ARAGE

DacHNETGUNG: 3 - 10 GRAD
DACHDECKUNG: WELLASBESTPLATTEN (ROT) ODER PAPPEINDECKUNG

FALLS ERFORDERLICH ENTSPRECHENDEN GELANDEABTRAG AUF
DIE GeEscHossHoHE £ + D + U
STRASSENGESTALTUNG SIEHE REGELBEISPIEL E + 1
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Bebauungsvorschriften :

1.) NUTZUNGSART

DAS BAUGEBIET IST ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) IN OFFENER
BAUWEISE IM SINNE DES § 4 DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER
FASSUNG VOM 15. 9. 1977 (BGBL I S 1764)

2} HAUPLTCEBAUDE

DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN FIRSTRICHTUNGEN UND GE-
SCHOSSZAHLEN SIND BINDEND. - DAS MINDESTSEITENVERHALTNIS
LANGE ZUR BREITE SOLL ALLGEMEIN 5 : 4 BETRAGEN. - ANBAUTEN
UND AUSBAUTEN SIND ZULASSIG, WENN DIESE DER GESAMTFORM DES
HAUPTGEBAUDES EIN- UND UNTERGEORDNET SIND.

SOWEIT EIN DACHGESCHOSSAUSBAU NACH DEN REGELBEISPIELEN MOG-
LICH IST, WIRD DIESER GRUNDSATZLICH ZUGELASSEN. EBENSO GELTEN
FUR DACHFENSTER UND DACHGAUPEN DIE IN DEN REGELBEISPIELEN
GETROFFENEN FESTSETZUNGEN.

IM UBRIGEN GELTEN DIt IN DEN REGELBEISPIELEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN.
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ALs AusSENPUTZ I1ST FASSADENPUTZ AUF MINERALBASIS IN
HELLEN FARBTONEN MIT HERKOMMLICHER PUTZSTRUKTUR ZU VER-
WENDEN, FASSADENVERKLEIDUNGEN AUS ASBESTZEMENTPLATTEN
SIND NICHT ZUGELASSEN,

5,) NEBENGEBAUDE (GARAGEN)

LUGELASSEN SIND GEMAUERTE NEBENGEBAUDE MIT PUTZART UND
FARBE wIE DER HAUPTBAU. U1t DACHFORM, DACHNEIGUNG UND
DACHE INDECKUNG 1ST GEMASS DEM JEWEILIGEN REGELBEISPIEL
AUSZUFUHREN, Wo NEBENGEBAUDE ALS GARAGEN NACH DEN FEST-
SETZUNGEN 1M BEBAUUNGSPLAN AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE ER-
RICHTET WERDEN DURFEN, SIND SIE AUCH DORT ZU ERRICHTEN.
Bel DER ERRICHTUNG vON DOPPELNEBENGEBAUDEN (GARAGEN) AN
GEME INSAMER NACHBARGRENZE HAT SICH DER NACHBAUENDE IN
Bezue AUF BAUHGHE. DACHNEIGUNG UND DACHE INDECKUNG ETC.
DEM BEREITS AN DIESER GRENZE BESTEHENDEN NEBENGEBAUDE ANZU-
GLEICHEN. SOWEIT NICHT EIN GROSSERER STAURAUM ZUR STRASSE
VORGESEHEN IST, IST EIN SOLCHER VON MIND. 5,00 M EINZU-
HALTEN. TRETEN GARAGEN AUFGRUND DER GELANDEVERHALTNISSE
TALSEITS ZWEIGESCHOSSIG IN ERSCHEINUNG, SO IST DIE JAL-
SEITE DIESER GARAGEN SORGFALTIG EINZUGRUNEN UND ANZU-
PLANIEREN, SOWEIT NACH DEN FESTGESETZTEN BAULINIEN NEBEN-
GEBAUDE AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE VORGESEHEN SIND, WIRD

HIERFUR GEMASS § 22 ABs., 4 BauNVo EIN GRENZBAURECHT FEST-
GESETZT,
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i) AUSSENNERBUNE UMD
REKLAMEEINRICHTUNG

MIT GEBAUDEN FEST VERBUNDENE WERBEEINRICHTUNGEN SIND NUR
ZULASSIG AN GEBAUDEN MIT GESCHAFTEN ODER AM ORT DER LEISTUNG,
WENN DIESE NICHT VERUNSTALTEN. AN EINER GEBAUDEFRONT DURFEN
NUR WERBELINRICHTUNGEN ANGEBRACHT WERDEN, DIE INSGESAMT

1,00 QM FLACHE NICHT UBERSCHREITEN. SOGENANNTE NASENSCHILDER
DURFEN EIN FLACHENMASS VON 0,50 QM UND EINE AUSLADUNG VON
0,60 M NICHT UBERSCHREITEN.

5,) EINFRIEDUNGEN

ZULASSIG SIND HOLZLATTEN-, DRAHTGITTERZAUNE, HECKEN UND
MAUERN, MAX. 1,20 M HOCH EINSCHL. SOCKEL, STRASSENSEITIG
JEDOCH MAX. 1,00 M. DIE SOCKELHOHE DARF DABEI NICHT MEHR

ALS 1/4 DER GESAMTHOHE DER EINFRIECDUNG BETRAGEN. ZAUNE MUSSEN
VOR DEN SAULEN DURCHGEHEND ANGEBRACHT SEIN., ES SOLL EINHEIT-
LICHES ZAUNMATERIAL VERWENDET WERDEN.



8. T RSB bt EFE N

TERRASSENANBAUTEN SIND SO AUSZUFUHREN, DASS SIE SICH
DEM NATURLICHEN GELANDE ANGLEICHEN, BOSCHUNGEN, TERRAS-
SEN USW, MUSSEN SICH IN MATERIAL. MAss., Form unD VER-
HALTNIS DER GESAMTLAGE UNTERORDNEN, DIE VERWENDUNG VON
NATURSTE INMAUERWERK IST MOGLICH. WOBEI DIE VERFUGUNG
UNAUFFALLIG ZU ERFOLGEN HAT.,

LR PR RN T IENS

Die BEPFLANZUNG HAT EINER GUTEN GARTENGESTALTUNG RECH-
NUNG ZU TRAGEN, DER ABSTAND VON BAUMEN ZUR STRASSEN-
SEITIGEN EINZAUNUNG MUSS ZUM SCHUTZ DES STRASSENBAUES
UND DER VERSORGUNGSLEITUNGEN MINDESTENS 2,00 M BETRAGEN,
INNERHALB VON VERKEHRSSICHTDREIECKEN DURFEN PFLANZUNGEN
NUR BIS ZUR ZAUNHOHE ANGELEGT UND UNTERHALTEN WERDEN,

FUR DIE 4,00 M BREITEN GRUNGURTEL MIT STAUDENBEPFLANZUNG
WIRD VON DER STADT WINDISCHESCHENBACH DIE PFLEGE UBER-
NOMMEN ,

IM BEREICH DES KINDERSPIELPLATZES (PARZELLE 26) WIRD ALS

LARMSCHUTZ EINE SICHTSCHUTZBEPFLANZUNG ANGELEGT,

8.1 FRBEILE R T T NG EN

FREILEITUNGEN - MIT AUSNAHME VON MITTELSPANNUNGSLEITUNGEN -
SIND NUR ZULASSIG IM RUCKWARTIGEN TEIL DER GRUNDSTUCKE.
DACHSTANDER SIND MOGLICHST AUF DER, DER STRASSE ABGE-
WANDTEN DACHFLACHE ZU ERRICHTEN.,



9.) AUSNAHMEN

AUSNAHMEN KONNEN BEI VORHANDENSEIN GANZ BESONDERER VER-
HALTNISSE VON DER BAUGENEHMIGUNGSBEHORDE IM EINVERNEHMEN
MIT DER STADT BEWILLIGT WERDEN:

BEI NEBENGEBAUDEN (ZIFFER 3) IST EINE GERINGFUGIGE UBER-
SCHREITUNG DER UBERBAUBAREN FLACHE MOGLICH, ALLERDINGS DARF
DIE GESAMINUTZFLACHE NICHT MEHR ALS 50,00 QM UND DIE FIRST-
HOHE NICHT MEHR ALS 2,75 M BETRAGEN. WEITER KONNEN DIE STAND-
ORTE DER NEBENGEBAUDE IN RICHTUNG ZUR JEWEILIGEN ERSCHLIES-
SUNGSSTRASSE HIN VERLEGT WERDEN. ZWINGENDE BAULINIEN DURFEN
NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN. EIN STAURAUM ZUR STRASSE MIT
MINDESTENS 5,00 M IST EINZUHALTEN.

DURCH OBIGE AUSNAHME DURFEN JEDOCH WEDER OFFENTLICHE IN-
TERESSEN NOCH RECHTE ODER ERHEBLICHE INTERESSEN DRITTER BE-
EINTRACHTIGT WERDEN. DAS AUSMASS DER ABWEICHUNGEN DARF FUR
DAS GESAMTBILD DES BAUGEBIETES NICHT STOREND WIRKEN.
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Begrﬂndung -

( BBauG § 9, Abs. 8 )

DER BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "AM SCHLOSSHOF"-TEIL-
GEBIET VIII ENTWICKELT SICH AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER
STADT WINDISCHESCHENBACH. DIE AUSWEISUNG DIESES BAUGEBIETES
IST ERFORDERLICH, DA DIE GESCHAFFENEN PARZELLEN IN DEN BAU-
GEBIETEN "NORD", "WEST", "MITTE", "SUD" UND "POPPENACKER"
IM BEREICH DER MOGLICHKEITEN VERGRIFFEN SIND. HINSICHTLICH
DES UMFANGES DIESER WEITEREN BAUGEBIETSAUSWEISUNG IST SOWOHL
DER ORTLICHE BAULANDBEDARF ALS DiE STANDIG STEIGENDE NACH-
FRAGE FUR BAULAND DURCH AUSWARTIGE INTERESSENTEN FUR EINEN
PLANUNGSZEITRAUM VON CA. 10 JAHREN BERUCKSICHTIGT. DAS GE-
PLANTE BAUGEBIET WIRD IN FORM EINER SELBSTBESCHRANKUNG IN
ZWEI BAUABSCHNITTE AUFGETEILT, WOBEI 24 BAUPLATZE ALS

I. BAUABSCHNITT UND 36 BAUPLATZE ALS II. BAUABSCHNITT ER-
SCHLOSSEN WERDEN.

1.) FUR DAS GEPLANTE BEBAUUNGSGELANDE BIETET SICH AUFGRUND
BEREITS VORHANDENER ORTSTEILE SOWIE WEGEN DES IN UNMITTEL-
BARER NACHBARSCHAFT AUSGEWIESENEN, ERSCHLOSSENEN UND ZUM
GROSSTEIL BEREITS BEBAUTEN BAUGEBIETES "WEST"-TEILGEBIET IV
NUNMEHR DAS GEBIET "AM SCHLOSSHOF"-TEILGEBIET VIII ALS
SEHR WIRTSCHAFTLICH AN.

DURCH DIE AUSWEISUNG DER BEPLANTEN GRUNDSTUCKE ERGEBEN
SICH 50 BAUPLATZE IN UNTERSCHIEDLICHEN GROSSEN, DIE IN
FORM EINER SELBSTBESCHRANKUNG IN ZWEI ERSCHLIESSUNGS-
BAUABSCHNITTE VON 24 UND 36 BAUPLATZEN AUFGETEILT UND
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3.}

FUR VERSCHIEDENE BAUTYPEN GENUTZT WERDEN KONNEN. DABEI
PASST SICH DIE IN DEN JEWEILIGEN BEREICHEN GEPLANTE
BAUWEISE DEN DORTIGEN GELANDEVERHALTNISSEN BZW. DER
VORHANDENEN UMGEBUNG GUNSTIG UND HARMONISCH AN. NAHERE
EINZELHEITEN ERGEBEN SICH AUS DEN REGELBEISPIELEN.

VOM VORHANDENEN ORTSSTRASSENNETZ AUS SIND MEHRERE STICH-
UND VERBINDUNGSSTRASSEN ZUR ZUFAHRTSMASSIGEN ERSCHLIESSUNG
DES BAUGEBIETES GEPLANT. GEMEINDEVERBINDUNGS-, KREIS-,
STAATS- UND BUNDESSTRASSEN WERDEN DURCH DIE PLANUNG NICHT
BERUHRT.

DIE WASSERVERSORGUNG IST AUS DEM STADTISCHEN UND ZU ER-
WEITERNDEN ROHRNETZ MOGLICH.

DIE ABWASSER WERDEN UBER DEN VORHANDENEN BZW. ZU ERWEI-
TERNDEN GEMEINDEKANAL IN DIE BESTEHENDE SAMMELKLARANLAGE
EINGELEITET.

DIE STROMVERSORGUNG IST VOM VORHANDENEN ORTSNETZ AUS
MOGLICH.

BESONDERE GRUNDUNGSMASSNAHMEN FUR DIE GEBAUDE SIND NICHT
ZU ERWARTEN. VORHANDENE HOHENUNTERSCHIEDE ZWISCHEN BIS-
HERIGEN PARZELLEN WERDEN VOR DER PARZELLIERUNG EGALISIERT.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN SIND IN GROSSEREM UMFANGE NICHT
ZU ERWARTEN BZW. IST HIERZU DIE STADT WINDISCHESCHENBACH
BEHILFLICH, INDEM DIE BISHERIGEN GRUNDSTUCKE VORAB VON DER
STADT GEKAUFT, VERMESSEN UND AN DIE BAUINTERESSENTEN
WEITER VERAUSSERT WERDEN,



Uberschlag  der ErschlieBungskosten :

WASSERVERSORGUNG ca. 1.100 1fdm @ 120,-- DM
KANAL ca. 1.100 1fdm @ 240,-- DM
STRASSE ca. 8.500 gm 4 60, -- DM
STRASSENBELEUCHTUNG ca. 20 Stick & 2.000,-- DM

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN GESCHATZT

132.000,-- DM
= 264.000,-- DM
= 510.000,-- DM
= 40.000,-- DM

"

= 946.000,-- DM

‘mEsssessnseEronss




Satzung :

SATZUNG DER STADT WINDISCHESCHENBACH ZUM BEBAUUNGSPLAN FUR
DAS BAUGEBIET "AM SCHLOSSHOF"-TEILGEBIET VIII.

AUFGRUND DES § 10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBAUG) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. 8. 1976 (BGBL I S 2257)
IN VERBINDUNG MIT DER VERORDNUNG UBER FESTSETZUNGEN IM BE-
BAUUNGSPLAN VOM 22. 6. 1961 (GVBL S 161), ART. 107, ABS. 4
DER BAYER. BAUORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
1. 10. 1974 (GVBL S 513) UND ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG
(G0) FUR DEN FREISTAAT BAYERN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 5. 12. 1973 (GVBL S 599) ERLASST DIE STADT

WINDI SCHE SCHENBACH
FOLGENDE VOM LANDRATSAMT NEUSTADT AN DER WALDNAAB MIT
SCHREIBEN VOM 34. . OKTOBER. 4379 .....................
- gt s S GENEHMIGTE

SATIUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "AM SCHLOSSHOF" -
TEILGEBIET VIII.
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§ 1 :
DER BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "AM SCHLOSSHOF"-
TEILGEBIET VIII GEFERTIGT IM AUGUST 1978 VON ARCHITEKT
XAVER B OGN E R 8486 WINDISCHESCHENBACH, WIRD

HIERMIT AUFGESTELLT.

s

DER BEBAUUNGSPLAN MIT DEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN IST BE-
STANDTEIL DIESER 3
1
THRER BEKANNTMACHUNG NACH § 12 BBAUG
, DEN 20-Juni 1979,




