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REGELBEISPIEL

Wohngebdude::

Dachneigung: 20 = 28.Grad

Dachdeckung: Dachziegel oder Kunstschiefer-
schablonen (rot bis dunkelgrau)

Keine Dachgaupen .

Dachausbauten - Giebelseitig bis zu 1/3 der iiberbauten
Fliche, liegende Wohnraumdachfenster
im inneren Drittel der Dachflédche

Dachiiberstand - am Ortgang max., 20 cm
an der Traufe max. 50 cm (einschl. Dache-
rinne)

st ¥ oG S i brgec, Wirugsbasde 2-10
Dachneigung: 20 - 28 Grad\Godl)

Dachdeckung: Dachziegel oder Kunstschiefer-
: schablonen (rot bis dunkelgrau)
IT (E+T)

160, 600 | mind 500 |
1T 1 1 WO

mind +0.30 E{
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Alle im Strassenbereich notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen sind parallel zur Strassen=
achse, Leitungskreuzungen rechiwinklig zur
Strassenachse zu verlegen.,

...



Zeichenerklérung
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1.3
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1.6

1.7

Fiir die Testsetzungen

WA " Allgemeines Wohngebiet § 4 (1) BauNVo

I Zahl dexr VollgeschoBe als Hochstgronze
(§ 17 (4) BauNVoO)

I T R B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BBauG)

i Baulinie (§ 23 (2) BauNVO)

s ~ Baugrenze (§ 23 (2) Baunvo)

StraBenbegrenzungslinie

0,4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVoO)
GeschoBSflichenzahl (§ 20 BauNVO)
0 iyt offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVo)
mind 620 qm MindestgroBe der Baugrundstucké

Offentliche Verkehrsfliche (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

= Gehweg

~> Fahrbahn

"Ei] Fliche fir Garagen (§ 9(1) Nr. 4 BBauG)

A Einfahrt

W) Spielplatz (§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)

@ Biume zu pflanzen (§ 9(1) Nr. 25 BBauG)
m

Abgrabung (§ 9 (1) Nr. 26 BBauG)
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Fiir Hinweise

@

682

Nummer des Baugrundstiickes
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Foxrm des Baukorpers mit
Angabe der Firstrichtung

Bestehende Wohngebidude

Bestehende Nebengebiaude

Bestehende Grenzen

Flurstiicknummer



'BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN:

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet (WA) in
offener Bauweise im Sinne des § 4 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL I S 1764)

2. Haupt ge bidadude .

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen
und Geschosszahlen sind bindend.-~Das Mindestseiten=
verhdltnis Lidnge zur Breite soll allgemein 5 3 L
betragen.- Anbauten und Ausbauten sind zulidssig, wenn
diese der Gesamtform des Hauptgebdude ein- und
untergeordnet sind.

Soweit ein Dachgeschossausbau nach den Regelbeispielen
moglich ist, wird dieser grundsdtzlich zugelassen.
Ebenso gelten fiir Dachfenster die in den Regelbeispielen
getroffenen Festsetzungen.

Im iibrigen gelten die in den Regelbeispielen getroffenen
Festsetzungen.

Als Aussenputz ist Fassadenputz auf Mineral- oder
Kunststoffbasis in hellen Farbtonen mit herkommlicher
Putzstruktur zu verwenden,

Verkleidungen aus Asbestzementplatten sind nicht zuge-
lassen; Ausnahmen sind zulidssig, wenn eine verunstaltende
Wirkung nicht zu erwarten ist.

3. N e bengebdude (Garagen[

Zugelassen sind gemauerte Nebengebiude mit Putzart und
Farbe wie der Hauptbau. Die Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung ist gemiss dem jeweiligen Regelbeispiel
auszufiihren. Wo Nebengebdude als Garagen nach den Fest-
setzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden diirfen, sind sie auch dort zu errichten.
Bei der Errichtung von Doppelnebengebiduden (Garagen)

an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in
Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dacheindeckung etc.

dem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude
anzugleichen., Soweit nicht aufgrund der festgelegten
Baugrenzen ein grosserer Stauraum zur Strasse vorgesehen
ist, ist ein solcher von mind. 5,00 m einzuhalten.

Treten Garagen aufgrund der Geldndeverhdltnisse talseits
zweigeschossig in Erscheinung, so ist die Talseite dieser
Garagen sorgfiltig einzugriinen und anzuplanieren., Soweit
nach den festgesetzten Baulinien Nebengebiude an der Grund-
stiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir geméss § 22 Abs.UL
BauNVO Grenzbaurecht festgesetzt,
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Aus s enwerxrbung und

Reklameeinrichtung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind nur
zuldssig an Gebiduden mit Geschidften oder am Ort der
Leistung, wenn diese nicht verunstalten. An einer Gebdude-
front diirfen nur Werbeeinrichtungen angebracht werden,

die insgesamt 1,00 gm Fliche nicht {iberschreiten.
Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flichenmass wvon

0,50 gm und eine Ausladung von o,50 m nicht iiberschreiten.

Einfriedungsgen

Zuldssig sind Holzlatten~, Drahitgitterzidune, Hecken

und Mauern, max., 1,20 m hoch einschliesslich Sockel,
strassenseitig jedoch max. l,00 m. Die Sockelh&he

darf dabei nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe der Ein-
friedung betragen. Z#éune miissen vor den Sdulen durch-
gehend angebracht sein, Es soll einheitliches Zaunmaterial
verwendet werden. e Rowahcwd«we, il Eeo Ve e
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Terrassenbauten sind so auszufiihren, dass sie sich dem
natiirlichen Gelidnde angleichen. schungen, Terrassen
usw., miissen sich in Material, Mass, Form und Verhiltnis
der Gesamtlage unterordnen., Die Verwendung von Natur-
steinmauerwerk ist mdglich, wobei die Verfugung unauf-
fdllig zu erfolgen hat.

T e r ra s s en

Bepflanzung

Die Bepflanzung hat einer guten Gartengestaltung
Rechnung zu tragen. Der Abstand von Biumen zur strassen-
seitigen Einzidunung muss zum Schutz des Strassenbaues
und der Versorgungsleitungen mindestens 2,00 m betragen.
Innerhalb von Verkehrssichtdreiecken diirfen Pflanzungen
nur bis zur Zaunhdhe angelegt und unterhalten werden,

Die westliche Baugebietsgrenze entlang der Staats-
strasse 2395 sowie die nordliche Grenze der Parzelle 5
sind mit einer dichten Anpflanzung aus bodenstindigen
Bdumen und Str&duchern zu versehesn.

Grossbdume bodenstidndiger Art sind z.B. Esche, Spitzahorn,
Stieleiche und Winterlinde;

Kleinbdume bodenstidndiger Art sind z,.B,: Hainbuche, Birke,
Vogelbeere, Feldahorn und Eberesche;

Strducher bodenstidndiger Art sind z.B,.,: Hartriegel,
Haselnuss, Heckenkirsche, Schneeball und Weissdorn.
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Schalldiamm-Massnahmen

Die Gebidude der Parz, 1 - 5 liegen in einer Zone
mit einem Aussenlirmpegel von 56 - 60 dB (A) tags..
Es sind deshalb die Aussenbauteile des Gebidudes an
der Westseite schallddmmend auszufiihren.

Die einschaligen Aussenwidnde miigsen ein Flédchenge-
wicht von mind. loo kg/qm haben. Bei vorgehingter
Fassade muss die innere Wand disses Gewicht haben.
Die Fenster miissen ein Schalldiémmass von 30 dB (A)
haben und als Verbundfenster mit zusdtzlicher
Dichtung und MD-Verglasung oder als dichte Isolier=-
verglasung fest eingebaut, oder im dichten Fenster
oder 6 mm Glas fest eingebaut, @der in dichten
Fenstern ausgebildet werden « Axrt, 17 BayBO i.V.
mit DIN 4109 und VDI 2719 ~. er Alritert o w&&:fﬁ
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Frediledtungemn

Freileitungen -mit Ausnahme von Mittelspannungs-
leitungen~ sind nur zuldssig im riickwidrtigen Teil
der Grundstiicke.

Dachstinder sind méglichst auf der, der Strasse
abgewandten Dachflédche zu errichien,

A usnahmemn

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes kénnen in Einzelfidllen wvon

der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit

der Gemeinde nach § 31 BBauG und Art. 88 BayBO

erteilt werden.

Durch obige Ausnahme diirfen jedoch weder offentliche
Interessen noch Rechte oder erhebliche Interessen
Dritter beeintrédchtigt werden. Das Ausmass der
Abweichungen darf fiir das Gesamtbild des Baugebietes
nicht storend wirken.



Begriindung fiir die Anderung:
{BBauG § 9 Abs.8)

Der Bauleitplan’ﬁy das Baugebiet "Siid" -Teilgebiet VI
wurde am ,71.10 f4 1Y rechtsverbindlich.

Dieses Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet "WA" in
offener Bauweise nach § 4 der Baunutzungsverordnung.

Innerhalb dieses Baugebietes ist fiir die Flur Nr. 682
und 659/13 Gemarkung Windischeschenbach eine Nutzungs-
inderung vorgesehen, Die hier geplante 6ffentliche
Bedarfsfliche wird in dieser Grosse nicht benttigt; die
Erfahrung hat gezeigt, dass der bersits bestehende
Kinderspielplatz vollkommen ausreichend ist.

Der Bau eines neuen Kindergartens auf dieser Fléche ist
aufgrund der Nichtauslastung der im Stadtbereich
bestehenden Kindergirten (ndchster Xindergarten von der
Pliche ca. 600 m entfernt) unwirtschaftlich. Eine andere
sffentliche Nutzung dieser Flédche, =.B5, als Bolzplatz,
ist aufgrund der in nidchster Ndhe (ca. 300 m) liegenden
Schule mit Sportplatz und dem in ebenfalls in ca, 300 m
Entfernung geplanten Freizeitzentrum nicht notwendig.
Da ausserdem die im Baugebiet Siid vorhandenen Baugrund-
stiicke bereits vergeben bzw, bebaut sind und zusdtzlich
eine starke Nachfrage nach Baugrundstiicken besteht wire
ein Brachliegenlassen dieses Gebietes auf unbestimmte
Zeit unklug und unwirtschaftlich.

Die Erschliessung des Anderungsgebietes ist einfach durch
Anschluss an die bereits bestehende Erschliessung mdglich
und leicht durchzufiihren.

Der durch die Staatsstrasse 2395 entstehende Liarm wird
durch Schallschutzmassnahmen, wie unter Punkt 7 und 8
festgelegt, weitgehendst minimiert. Zusdtzlich liegt die
Staatsstrasse 2395 an der nordlichen Bebauungsgebiets-
fliche durch einen Einschnitt wesentlich tiefer als das
Grundstiick und erreicht erst am siidlichen Ende dasselbe
Niveau.

Durch die Inbetriebnahme der Autobahn Weiden - Hof (4 93),
hier Teilstrecke Weiden - Windischeschenbach, hat sich
der grosste Teil des iiberdrtlichen Vaerkehrs dorthin ver-
lagert, so dass man hier fast vom drtlichen Verkehr sprechen
kann. :

Das beplante Anderungsgebiet ist im Eigentum der Bayer.
Landessiedlung GmbH, so dass bodencrdnende Massnahmen nicht
nétig sind. Die neugeschaffenen Baugrundstiicke sollen an
bauwillige Interessenten abgegeben werden,

Die Bayerische Landessiedlung GmbH wird sofort nach
Rechtskraft der Nutzungsinderung des beplanten Gebietes
die Erschliessung im Einvernehmen mit der Stadt Windisch-
eschenbach durchfiihren,



Uberschligige Schiitzung der Erschliessungskosten

fiir das von der Nutzungsidnderung betroffene Gebiet

Wasserversorgung 105 1fdm a 125,-- DM

Kanal (Abwasser) lo5 1fdm & 4oo,=-- DM

Verkehrsflache
mit Entwdsserung
und Beleuchtung 860 aqm 4 8o,-- DM

zusammen

Uberschligig geschitzter Erschliessungs-
aufwand

rd.

13.125, ==

42,000,==

68.800,""

DM

DM

DM

123,925 =~

P
P~

DM

o
_—=



Satzung -~-Anderung :

Satzung der Stadt Windischeschenbach zum Bebauungsplan
fiir das Baugebiet "Siid"-Teilgebiet VI.

Aufgrund des § igi1), und § lo des Bundesbaugesetzes
(BBauG) , Art. " Absu3\ der Bayer. Bauordnung (BayBO)n .F.
und Art. 23' der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern (BayGO) erlidsst die Stadt

Windischeschenbach

folgende vom Landratsamt Neustadt an der Waldnaab mit

Schreiben vom mi O“d: 4Q82.. . Nr. L“Q’ o,
genehmigte

Satzung
iiber den Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Siid"-Teilgebiet VI.

§ 1

Der rechtskriaftige Bebauungsplan vom 19, Juli 1965 fiir

das Baugebiet "Siid" -Teilgebiet VI wird entsprechend

dem Bebauungsplan der Bayerischen Landessiedlung GmbH
Miinchen, Zweigstelle Regensburg, vom 3o0. April 1982
geandert.

Der vorerwihnte Bebauungsplan der Bayerischen Landessiedlung
GmbH Miinchen, Zweigstelle Regensburg, ist Bestandteil

dieser Satzung.

§ 2

Der seit 22, Midrz 1968 rechtsverbindliche Bebauungsplan
fiir das Baugebiet "Siid"-Teilgebiet VI tritt ausser Kraft,
soweit er der vorgenannten Anderung entgegensteht.

§ 3

Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung nach § 12
Bundesbaugesetz in Kraft.

Windischeschenbach, den 22@(«3‘{'9}"{» e« o o o
J.v.

STADT

WINDISZHESCH NBACHM

LBu M ﬁr




VERFAHRENSVERMERKE

1.

Beschiuss des Stadtrates am O@ 12 1981 . o iliber die
Aufstellung des Anderungsplanes fiir .eine Teilflédche des
rechtsverbindlichen Bebauungsplan@s fWr‘dgs Baugebiet

"Siid" -Teilgebiet VI. ; TA DT
g AZa

‘“m WENBACH
M, 14\481 i

Beschluss des Stadtrates am . . o iliber die
Billigung des Anderungsentwurfes fur e1ne Teilfache des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fﬁr\das Bau eblet
"Siid" -Teilgebiet VI, ‘ » ADT

Windischeschenbach, den Zq

Windischeschenbach, den

Die Biirgerbeteiligung fiir den Anderungsplan fiir eine
Teilfliche des rechtsverbindlichen Bebauungsp nes %g
das Baugebiet "Siid" -Teilgebiet VI wurde vom 82,
bis 31.05.1982. in der Stadtverwaltung Wlndlscheschenbach
durchgefiihrt. o BRA Y

Windischeschenbach, den

ENBACH

Der Entwurf des l&nderungsplax&ei wxérde mit der Begr ndung
gemdss § 2 Abs. 6 BBauG vom &7 . bis P Ei é
in der Stadtverwaltung Windlscheséﬁéanch offentliich ausgelegt.

Windischeschenbach, den 2"/ Q {QX

Die %géf ¢g dlscheschenbach hat mif”ﬁeschluss des Stadtrates
vom . die Anderung des Bebauungsplanes fiir die
Teilflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes filir das
Baugebiet "Siid" -Teilgebiet VI gemiss § lo BBauG als Satzung
beschlossen.,
Windischeschenbach, den



Das Landratsamt Neustadt a.d.Ualdnaab hat die Anderung des
Bebauungsplanes mit Schreiben vom 04,10,1982 Nr, 40 - 610
gemaB8 § 11 BBauG (in Verbindung mit § 3 der Delegationsver-
ordnung -DelVBBAauG/StFG~ i.d.F. der Bek vom 4,7,78 =

GVUBl. S. 432) genehmigt.

Windischeschenbach, den . .

22 Okt A4B7-

Die genehmigte Anderung des Bebauungsplane rde mit
Begriindung am 22.OKE; %332» . imm?HAu&f.ile .%9’ ¢ & .8

in Windischeschenbach gemiss § 12 Satz 1 BBauG offentlich
ausgelegt. ‘ . :

Die Genehmigung und die Auslegung sind am 22.0kt. 1982, |
ortsiiblich durc & il i
bekanntgemacht worden. Damit ist die Anderung des Bebauungs-

planes nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbind%i?h:_‘w
: Ty LAY I
Windischeschenbach, den.zz.'_o.bc‘l.:"4.g&2’ ]Y»?mﬁ
“y ‘ . g AL
ACHANG N DEN rrrerdsren g
Planverfasser: : Datum, ¢« ¢« o o s =

BlLS

BAYERISCHE
LANDESSIEDLUNG
GMBH
ZWEIGSTELLE
REGENSBURG



