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DATEN UND GENEHMIGUNGEN

1.)

BESCHLUSS DES STADTRATES AM e Ve e 5 UBER DIE

AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES ZUM RECHTSVERBINDLICHEN BEBAU-
UNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "SUD" - TEILGEBIET VI

g Ny,

WINDISCHESCHENBACH, DEN ./ 2... .00 0 00
|. BURGERMEISTER ......
BESCHLUSS DES STADTRATES AM .... i ga n s .. UBER DIE

BILLIGUNG DES ANDERUNGSPLANES ZUM RECHTSVERBINDLICHEN BEBAU-
UNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "SUD" - TEILGEBIET VI

1. BURGERMEISTER ......

]

DER AKNDERUNGSENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BE-

]

GRUNDUNG GEMASS § 2 A, ABS. 6 BBAUG VOM_ .............. BIS
e s TR 2 T , {'&/Z»N'W GFFENTLICH
AUSGELEGT.
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1. BURGERMEISTER | wswnsscYrddn &rraiatat s venss



5.) DIE STADT WINDISCHESCHENBACH HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATES
VOM ........ 0o 0348/ ...... DEN KNDERUNGSENTWURF DES BEBAUUNGS-
PLANES GEMASS § 10 BBAUG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. '

WINDISCHESCHENBACH, DEN

1. BURGERMEISTER .......

6.) DIE REGEERUNG .....oovvnenssenss CreeEe.

s B Neustadt a.d.Waldnaab  (NICHTZUTREFFENDES STREICHEN)
HAT DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT SCHREIBEN VOM
SR R 24.0187.. NR. .... Y. -019....... . GEMASS § 11

BBAUG GENEHMIGT.
WINDISCHESCHENBACH, DEN .../ ... 0 00 oi.. -

1. BURGERMEISTER ........

7.) DIE GENEHMIQTE\BE?AUUNGSPLANKNDERUNG WURQﬁ M¥T BEGRUNDUNG
A% 3L08  aee... ... Windiscieccionbes

DIE GENEHMIGUNG UND DIE ,AUSLEGUNG SIND AM .
ORTSUBLICH DURCH ..ﬁ22%42¥¥ T I
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG IST DAMIT NACH § 12 SATZ 3 BBAUG
RECHTSVERBINDLICH.

WINDISCHESCHENBACH, DEN

1. BURGERMEISTER +.vvvvnn. /




R'EG B L'BE-I-8 B 'LE L

E +« D

WOHNGETBUEAUDE

Dachneigung: 35 bis 48 Grad
Dachdeckung: Dachziegel oder Kunstschieferschablonen
(rot bis dunkelgrau)
Dachgauben: Dachneigung mindestens 38 Grad
Dachausbauten: Bis zu 2/3 der tiberbauten Fl&ache,
liegende Wohnraumdachfenster im inneren Drittel
der Dachflé&che
Dachiiberstand: Am Ortgang max. 30 cm
An der Traufe max. 50 cm (einschl. Dachrinne)

GARAGE

Dachneigung: 3 bis 10 Grad

Dachdeckung: Wellasbestplatten (rot bis dunkelgrau)
oder Pappeindeckung

oder

Dachneigung: 35 bis 48 Grad

Dachdeckung: wie Hauptdach

Strafengestaltung siehe Regelbeispiel E + 1



R:E:G.E L B E'ISPIETL

E o+ 1

WOHNGEBUAUDE

Dachneigung: 20 - 28 Grad
Dachdeckung: Dachziegel oder Kunstschieferschablonen
(rot bis dunkelgrau)

Keine Dachgauben

Dachausbauten: Giebelseitig bis zu 1/3 der {iberbauten
Fldche, liegende Wohnraumdachfenster im
inneren Drittel der Dachfl&che

Dachiiberstand: Am Ortgang max. 20 ¢ m
An der Traufe max. 50 cm (einschl. Dachrinﬁe)

GARAGE

Dachneigung: 3 bis 10 Grad

Dachdeckung: Wellasbestplatten (rot bis dunkelgrau)
oder Pappeindeckung

oder

Dachneigung: 20 - 28 Grad

Dachdeckung: wie Hauptdach

6.00 | MIND. 500

—_—— = — -

StraRe: Teerdecke mit entsprechendem Aufbau.

Alle im StraRenbereich notwendigen Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind parallel zur StraBenachse, Leitungskreu-
zungen rechtwinklig zur StraRenachse zu verlegen,



REGELBEISPIEL

E+«D+U

WOHNGEBEAUDE

Dachneigung: 35 bis 48 Grad
Dachdeckung: Dachziegel oder Kunstschieferschablonen
(rot bis dunkelgrau)
Dachgauben: Dachneigung mindestens 38 Grad
Dachausbauten: Bis zu 2/3 der iberbauten Flédche,
liegende Wohnraumdachfenster im inneren Drittel
der Dachfldche

Dachiiberstand: Am Ortgang max. 30 cm
An der Traufe max. 50 cm (einschl. Dachrinne)

GARAGE

Dachneigung: 3 bis 10 Grad

Dachdeckung: Wellasbestplatten (rot bis dunkelgrau)
oder Pappeindeckung

oder

Dachneigung: 35 bis 48 Grad

Dachdeckung: wie Hauptdach
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StraBengestaltung siehe Regelbeispiel E + 1



REGELBEISPIEL

E +2

WOHNGEBUAUDE

Dachneigung:
Dachdeckung:

20 - 28 Grad
Dachziegel oder Kunstschieferschablonen
(rot bis dunkelgrau)

Keine Dachgauben
Dachausbauten: Giebelseitig bis zu 1/3 der Uberbauten

Fliche, liegende Wohnraumdachfenster im

inneren Drittel der Dachflédche

Dachiiberstand: Am Ortgang max. 20 c m

GARAGE

Dachneigung:
Dachdeckung:

oder

Dachneigung:
Dachdeckung:

An der Traufe max. 50 cm (einschl. Dachrinne)

3 bis 10 Grad
Wellasbestplatten (rot bis dunkelgrau)
oder Pappeindeckung

20 - 28 Grad
wie Hauptdach

o

StrafBengestaltung siehe Regelbeispiel E + 1



REGELBEISPIEL

E + ]/21

WOHNGEDBIAKUDE

Dachneigung: 20 bis 35 Grad

Dachdeckung: Dachziegel oder Kunstschieferschablonen
(rot bis dunkelgrau)

Keine Dachgauben ‘

Kein Dachausbau

Dachiiberstand: Am Ortgang max. 30 cm

An der Traufe max. 50 cm (einschl, Dachrinne)

GARAGE

Dachneigung: 3 bis 10 Grad

Dachdeckung: Wellasbestplatten (rot bis dunkelgrau)
oder Pappeindeckung

oder

Dachneigung: 20 bis 35 Grad

Dachdeckung: wie Hauptdach
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Falls erforderlich entsprechenden Geldndeabtrag auf die
GeschoBRhdhe E + 1/2 1 + U

StraBengestaltung siehe Regelbeispiel E + 1



BEGRUNDUNG F UR DIE ANDERUNG

(BBauG § 9, Abs. 8)

Der Bebauungsplan fir das Baugebiet "SuUd" - Teilgebiet VI
ist seit 21. 11. 1979 rechtskrdftig und gilt als "Allge-
meines Wohngebiet" (WA) in offener Bauweise nach § 4 der

Baunutzungsverordnung.

In letzter Zeit mehrt sich die Zahl der Bauwerber, die
ihre Bauabsichtigen nicht mit den konkreten Festsetzungen
des Bebauungsplanes in Einklang bringen k&nnen. Wenn auch
hierfir Ausnahme- und Befreiungsmdglichkeiten vorhanden
sind, ist Jjedoch die Genehmigungsfidhigkeit solcher Bau-
vorhaben teilweise in Frage gestellt, da Befreiungen nur
unter begrenzten Mdglichkeiten zuldssig sind.

Um den Bauwerbern in Zukunft mehr planerischen Spielraum
anzubieten bzw. auch den in den letzten Jahren zu Tage
getretenen Baustil zur Verwirklichung zu verhelfen, werden
die vorhandenen Regelbeispiele mit den einschldgigen Be-
bauungsvorschriftén iberarbeitet und ergianzt.

Nachdem der bestehende Ortskern teilweise bereits Krippel-
walmdidcher aufweist, wird von verschiedenen Bau&erbern

auch hier die Moglichkeit zur Verwirklichung gewlinscht.

Die Wasserversorgung ist aus dem stddtischen und zu erwei-

ternden Rohrnetz mdglich.

Die Abwisser werden iiber den vorhandenen bzw. zu erwei-
ternden Gemeindekanal in die bestehende Sammelkldranlage

eingeleitet.

Ebenso ist die Stromversorgung vom vorhandenen Ortsnetz aus

méglich.



Bodenordnende MaBnahmen sind in grdferem Umfahge nicht zu
erwarten bzw. ist hierfiir die Stadt Windischeschenbach be-
hilflich, indem die bisherigen Grundstiicke vorab von der
Stadt gekauft, vermessen und an die Bauinteressenten weiter

verduBert werden.



Inhaltsverzeichnis

_1-
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3.
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Nutzungsart -11~ 8. Freileitungen -1k~
Hauptgebaude -11- 9. Ausnahmen ~-15-
Neb.gebdude (Ga) =-12-
AuB.werb.u.Rekl., -13-

Einfriedungen -13-
Terrassen -13-
Bepflanzung -14-

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet (WA) in offener
Bauweise im Sinne des § &4 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15. 9. 1977 (BGBL. I. S. 1764)

2.) HAUPTGEBAUDE

4Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und
Geschofzahlen sind bindend. - %as Mindestseitenverhdltnis
Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. —3Anbauten
und Ausbauten sind zulissig, wenn diese der Gesamtform des

Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind.

Zugelassen sind Satteld&dcher, welche auch als Kriippel-
walmdicher ausgefiihrt werden kénnen. Gestalterische
Momente sind jedoch bei der Planung zu berilcksichtigen

bzw. mit der Baugenehmigungsbehdrde abzusprechen.

DachgeschoBausbauten sind zulé&ssig, soweit die Voraus-
setzungen nach Art. 48, Abs. 1, Ziff. 1, BayBO gegeben
sind. .

Dachgauben sind zuldssig .nur an Steilddchern (38 bis 48°),
wenn in MaB und Form die ebene Dachfliche Ulberwiegend
gewahrt bleibt. Dachgauben diirfen nur im inneren Drittel
der Dachfliche angeordnet werden. Die Traufe darf hierbei

nicht unterbrochen werden.



Die Gr&BRe der Dachgauben darf 1,50 gm Vorderfldche
nicht iiberschreiten. Zugelassen sind stehende Gauben
bzw. Schleppgauben. Ebenso gelten fir Dachfenster
die in den Regelbeispielen getroffenen Festsetzungen.

Als AuBenputz ist Fassadenputz aquMineralbasis in
hellen Farbtdnen mit herkdémmlicher Putzstruktur zu
verwenden. Fassadenverkleidungen aus Asbestzementplatten

sind nicht zugelassen.

3.) NEBENGEBAUDE (GARAGEN)

%ugelassen sind gemauerte Nebengebdude mit Putzart und
Farbe wie der Hadgzgau.zDie Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung ist gemdR dem jeweiligen Regelbeispiel
auszufiihren, in jedem Fall aber an die Dachneigung des
Hauptgeb&dudes anzggleichen.3WO es die Stellung des Haupt-
gebdudes und der natlirliche Geldndeverlauf zuldBt, kann das
Nebengebiude in das abgeschleppte Dach des Hauppgebéudes
einbezogen werden.*Kbnnen Nebengebidude als Garagen nach

den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstlicks-
grenze errichtet werden, sind sie auch dort zu errichten.
*Beim Bau von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf
Bauhthe, Dachneigung und Dacheindeckung ect. dem bereits
an dieser Grenze bestehenden Nebengebidude anzugleichen.
Soweit nicht ein groRerer Stauraum zur Strafe vorgesehen
ist, ist ein solcher von mind. 5,00 m einzuhalten,

Treten Garagen aufgrund der Geldndeverhdltnisse talseits
zweigeschoBig in Erécheinung, so ist die Talseite dieser
Garagen sorgfiltig einzugriinen und anzuplanieren.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude

an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir
gemdB § 22, Abs. 4, BauNVo ein Grenzbaurecht festgesetzt.



4.) AUSSENWERBUNG UND REKLAMEEINRICHTUNG

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind

nur zulissig an Gebiduden mit Geschdften oder am Ort der
Leistung, wenn diese nicht verunstalten. An einer Gebdu-
defront diirfen nur Werbeeinrichtungen angebracht werden,
die insgesamt 1,00 gm Fldche nicht iberschreiten. Soge-
nannte Nasenschilder diirfen ein FldchenmaRf von 0,50 gm

und eine Ausladung von 0,60 m nicht ilberschreiten.

5.) EINFRIEDUNGEN

Zuldssig sind Holzlatten-, Drahtgitterzdune, Hecken und
Mauern, max. 1,20 m hoch einschl. Sockel, straRenseitig
jedoch max. 1,00 m. Die SockelhChe darf dabei nicht mehr
als 1/4 der Gesamthdhe der Einfriedung betragén. Zdune
missen vor den Sidulen durchgehend angebracht sein. Es

soll einheitliches Zaunmaterial verwendet werden.

6.) TERRASSEN

Terrassenanbauten sind so auszufiihren, daB sie sich dem
natiirlichen Gelinde angleichen. Bdschungen, Terrassen
usw. miissen sich in Material, MaB, Form und Verhdltnis
der Gesamtlage unterordnen. Die Verwendung von Natur-
steinmauerwerk ist mdglich, wobei die Verfugung unauf-

fdllig zu erfolgen hat.



T.) BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung hat einer guten Gartengestaltung Rechnung
zu tragen. Der Abstand von Bdumen zur strafBenseitigen
Einziunung muf zum Schutz des Strafenbaues und der Ver-
sorgungsleitungen mindestens 2,00 m betragen. Innerhalb
von Verkehrssichtdreiecken diirfen Pflanzungen nur bis

zur Zaunhdhe angelegt und unterhalten werden.

8.) FREILEITUNGEN

Freileitungen- mit Ausnahme von Mittelspannungsleitungen -
sind nur zulidssig im rickwdrtigen Teil der Grundstiicke.
Dachstinder sind méglichst auf der, der Strafe abge-

wandten Dachfiéche zu errichten.



9.) AUSNAHMEN

Ausnahmen kdnnen bei Vorhandensein ganz besonderer Ver-
hiltnisse von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Stadt bewilligt werden:

Bei Nebengebduden (Ziffer 3) ist eine geringflgige Uber-
schreitung der iberbaubaren Fldche mdglich, allerdings
darf die Gesamtnutzflidche nicht mehr als 50,00 gm und

die Firsthohe nicht mehr als 2,75 m betragen. Weiter
kdnnen die Standorte der Nebengebiude in Richtung zur je-
weiligen ErschliefungsstrafRe hin verlegt werden. Zwingende
Baulinien diirfen nicht Uberschritten werden. Ein Stauraum

zur StrafRe mit mindestens 5,00 m ist einzuhalten.

Durch obige Ausnahme diirfen jedoch weder offentliche In-
teressen noch Rechte oder erhebliche Interessen Dritter
beeintrichtigt werden. Das AusmaB der Abweichungen darf

fiir das Gesamtbild des Baugebietes nicht stdrend wirken.



U BERSCHLAG D ER
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Wasserversorgung 130 1fdm & 120,-- DM
Kanal 100 1fdm & 240,-- DM
Strafe 3.000 gm & 60,-- DM

StraBenbeleuchtung 5 Stiick & 2.000,-- DM

ErschlieBungskosten geschdtzt

15.600, -~ DM
24,000, -~ DM
180.000, -~ DM
10.000,-- DM




SATZUNG-EKENDERUNG

SATZUNG DER STADT WINDISCHESCHENBACH FUR DIE ANDERUNG
ZUM VERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET

"SUD" - TEILGEBIET VI.

AUFGRUND DES § 10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBAUG) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. 8. 1976
(BGB1. I S. 2257), ZULETZT GEENDERT DURCH GESETZ
VOM 24, 6. 1985 (BGB1l. I S. 1144), ART. 91 ABS. 3
DER BAYER! BAUORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 2. 7. 1982 (GVB1. 419, BER. S. 1032)
UND ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG (GO) FUR DEN
FREISTAAT BAYERN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 26. 10. 1982 (BAYRS 2020-1-1-I) ERLASST DIE

STADT WINDISCHESCHENBACH

FOLGENDE VOM LANDRATSAMT<5 STADT AN DER WALDNAAB

24.3.

MIT SCHREIBEN VOM 2 -0 s
NR. ......... % ~670 ... GENEHMIGTE

SATZUNG

(UBER DEN BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "SUD" -
TEILGEBIET VI.



§ 1 ,
DER RECHTSKRAFTIGE BEBAUUNGSPLAN VOM NOVEMBER 1977 FUR
DAS BAUGEBIET "SUD" - TEILGEBIET VI WIRD ENTSPRECHEND
DEM AKNDERUNGSPLAN DES ARCHITEKTURBUROS + X. BOGNER

UND H. SCHROTT 8486 WINDISCHESCHENBACH VOM NOVEMBER 1986
GEXNDERT! "

DIE VORERWAHNTE ANDERUNG ZUM VERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLAN
DURCH ARCHITEKTURBURO + X. BOGNER UND H. SCHROTT IST
BESTANDTEIL DIESER SATZUNG.

§ 2
per se1t (27-7777. ... .. RECHTSVERBINDLICHE BEBAUUNGSPLAN,
GEENDERT . R€f 22.70. 2

T e e ° o o 6 8 0 9 © 6 ° & 5 o & e © © © 6 9 6 6 0 6 & 6 8 O 0 & o 0 & 0 0 & 0 o S O o @

FUR DAS BAUGEBIET "SUD" - TEILGEBIET VI TRITT AUSSER KRAFT,
SOWEIT ER DER VORGENANNTEN ANDERUNG ENTGEGENSTEHT.

§ 3
DIE SATZUNG TRITT MIT IHRER BEKANNTMACHUNG NACH § 12 BBAUG

IN KRAFT.

WINDISCHESCHENBACH, DEN

1. BURGERMEISTER .......~...




