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DATEN _UND GENEHMIGUNGEN :

1.) BESCHLUSS DES STADTRATES AM ...“:tgtné{ﬁyg ........... UBFR DIE
AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES ZUM RECHTSVERBINDLICHEN BEBAU-

5 )

3.)
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BESCHLUSS DES ST1ADTRATES AM ... =S NOV.%9772 /[ UBER DIF
BILLIGUNG DES ANDERUNGSPLANES ZUM RECHTSVERBINDLICHEN BEBAU-

UNGSPLAN FUR DAS BA}QESTEE» S&p”—1EILGfBItT VI
/ \\

DIE BURGERBETEILIGUNG FUR DEN ANDERUNGSPLAN ZUM R CHTSVERBIND-

LICHEN, BELAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "SUD"-TEILGEBIET VI
WURDE M ., 9.4, JUN 978, 3is A6 JUN 178
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TN DER. S‘ADTVI:’R\/JA} L«.\ ; ,?“

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BEA
-~ > '
§ 2 ABS. 6 BBAUG VOM ... .. !'.":.S.Ef’-.?g.?.a:.... BIS




5.) DIE STADT WINDISCHESCHENBACH HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATES
Vg, S 15 W0v. 978 DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10

BBAUG ALS SATZUNG 855,@4&@&5&&
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DAS LANDRATSAMT NEUSTADT. AL NWNALDNAAL (NICHTZUTREFFENDES
STREICHEN) HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT SCHREIBEN VOM
NR. ..40-0A9.. .. GEMASS § 11 BBAUG (IN VERBINDUNG MIT § 1 DER

VERORDNUNG VOM 17, Jfo&{dﬁfﬁg&g& - GVBL S 194) GENEHMIGT.

"hiNiSi_;\QCHESCHENBACH, DEN . 340
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7.) DER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT BEGRUNDUNG AH.2.1:.11.~ It
BES 1. RATHAUS .. 1n Windischeschembach = | GEMASS
§ 12 SATZ 1 BBAUG OFFENTLICH AUSGELEGT. DIE GENEHMIGUNG UND DIE
AUSLEGUNG SIND AM 24 NOVEIZBER A929 ......... ORTSUBLICH DURCH
AUSHANG . /(T . ATTSUCASTEN . UMD, ... BEKANNTGEMACHT WORDEN.

VELSFFENTUCHUNG 117 TWALDNAABTAL -ANZ2E/GER
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT NACH § 12 SATZ 3 BBAUG RECHTSVERBIND-

LICH,

1. BURGERMEISTER:
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DacHNEIGUNG: 20 - 28 GRAD

DACHDECKUNG: DACHZIEGEL ODER KUNSTSCHIEFERSCHABLONEHN
(ROT BIS DUNKELGRAU)

KEINE DACHGAUPEN

DACHAUSBAUTEN - GIEBELSEITIG BIS ZU 1/3 DER UBERBAUTEN

FLACHE, LIEGENDE WOHNRAUMDACHFENSTER IM

INNEREN DRITTEL DER UACHFLACHE

Am ORTGANG MAX, 20 cM

An DER TRAUFE mMAX. 50 cM (EINSCHL. DACH-

RINNE)
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DACHUBERSTAND
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DACHDECKUNG: WELLASBESTPLATTEN (ROT BIS DUNKELGRAU)

ODER PAPPEINDECKUNG
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ALLE 1M STRASSENBEREICH NOTWENDIGEN VER- UND ENTSORGUNGS-
LEITUNGEN SIND PARALLEL ZUR STRASSENACHSE, LEITUNGSKREU-
ZUNGEN RECHTWINKLIG ZUR STRASSENACHSE ZU VERLEGEN,



REGELBEISEIE]L
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DacHNEIGUNG: 20 - 28 GRAD
UACHDECKUNG: DACHZIEGEL ODER KUNSTSCHIEFERSCHABLONEN
(ROT BIS DUNKELGRAU)
KEINE UACHGAUPEN
UACHAUSBAUTEN - GIEBELSEITIG BIS ZU 1/2 DER UBERBAUTEN
FLACHE, LIEGENDE /OHNRAUMDACHFENSTER
IM INNEREN DRITTEL DER UACHFLACHE
DACHUBERSTAND - AM ORTGANG MAX. 20 cM
- Ay DER TRAUFE MAX, 50 cM {(EINSCHL.
UACHRINMNE)
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DACHNETGUNG 3 - 10 GrAD
DACHDECKUNG: WELLASBESTPLATTEN (ROT BIS DUNKELGRAU)
R PAPPEINDECKUNG
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STRASSENGESTALTUNG SIEHE REGELBEISPIEL E +4



REGELEBEISEIEL

E + 1/21
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DACHNETGUNG: 20 - 35 GRAD
DACHDECKUNG: DACHZIEGEL ODER KUNSTSCHIEFERSCHABLONEN
(ROT BIS DUNKELGRAU)
KEINE DACHGAUPEN
Kein DacHausBAU
DACHUBERSTAND - AM ORTGANG MAX. 30 cM
- An DER TRAUFE mAX., 50 cm
(EINSCHL., UACHRINNE)
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O AR G 60E
DACHNEIGUNG: 3 - 10 GraAD

DACHDECKUNG: WELLASBESTPLATTEN (ROT BIS DUNKELGRAU)
ODER PAPPEINDECKUNG
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STRASSENGESTALTUNG SIEHE RecetLBeispicL E + 1



HEGEL BEISRIEL

E + D)

Weig HoNee BB AU DGE

DACHNEIGUNG: 28 - 35 GRAD
DACHDECKUNG: DACHZIEGEL ODER KuiiSTSCHIEFERSCHABLONEN
(ROT BIS DUNKELGRAU)
KEINE DACHGAUPEN
DACHAUSBAUTEN - B1s zu 2/3 DER UBERBAUTEN FLACHE, LIEGENDE
WOHNRAUMDACHFENSTER 1M INHNEREN URITTEL DER
DACHFLACHE
UACHUBERSTAND - AM ORTGANG MAX. 50 CM
- AN DER TRAUFE mMAX. 50 cm
(EINSCHL . UACHRINNE)
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DACHNEIGUNG: 3 - 10 GrAD

DACHDECKUNG: WELLASBESTPLATTEN (ROT BIS DUNKELGRAU)
ODER PAPPEINDECKUNG

STRASSENBESTRETIUNG SIEHE-REGELEBEISPIEL E & |
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WOHNGETBAUTDE

DACHNEIGUNG: 23 - 35 GRrRAD
DAcCHDECKUNG: DACHZIEGEL ODER KUNSTSCHIEFERSCHABLONEN
(ROT BIS DUNKELGRAU)
KEINE DUACHGAUPEN
UACHAUSBAUTEN - Brs zu 2/3 DER UBERBAUTEN FLACHE,
L1EGENDE WOHNRAUMDACHFENSTER I# THNEREN
DRITTEL DER DACHFLACHE
DacHUBERSTAND. - AM OrTGANG MAX., 30 cM
- AN DER TRAUFE MAX. 50 cm
(EINSCHL, DACHRINNE)

DACHNETGUNG: 5 - 10 GrAD
DACHDECKUNG: WELLASBESTPLATTEN (ROT BIS DUNKELGRAU)
ODER PAPPE INDECKUNG
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FALLS ERFORDERLICH ENTSP
DIE GescHossHOoHE £ + 0 + 1
STRASSENGESTALTUNG SIEHE ReGeLBEISPIEL £ + 1
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Begriindung _fiir die Anderung

Y e = R ST T L Semm

( BBauG § 9, Abs. 8 )

DER BAULETTPLAN FUR DAS BAUGEBIET "SUD"-TEILGEBIET VI WURDE
m-22.03.49Q8, ... RECHTSVERBINDLICH. DIESES BAUGE-
BIET 1ST ALLGEMEINES WOHNGEBIET "WA" IN OFFENER BAUWEISE
NACH § 4 DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG.

INNERHALB DIESES BAUGEBIETES IST FUR VERSCHIEDENE BEREICHE
UND PARZELLEN EINE BEBAUUNGSANDERUNG VORGESEHEN. SO WERDEN
BEISPIELSWEISE URSPRUNGLICH GEPLANTE PARZELLIERUNGEN UND
BAUGEBIETSABGRENZUNGEN GEANDERT UND TEILWEISE AUCH NUTZUNGS-
ANDERUNGEN VORGENOMMEN, AUSSCHLAGGEBEND HIERFUR SIND VOR
ALLEM ERSCHLIESSUNGSTECHNISCHE GRUNDE. UM VORSTEHENDER VOR-
STELLUNG ZU ENTSPRECHEN, WIRD AUCH EINE ANDERUNG DER PAK-
ZELLENNUMMERIERUNG ERFORDERLICH. WEITER SOLLEN DIE NEUEN
FESTSETZUNGEN DEN ZWISCHENZEITLICH UBLICHEN BAUGEWOHNHEITEN
RECHNUNG TRAGEN.

DIE ERSCHLIESSUNG FUR DAS ANDERUNGSGEBIET IST GESICHERT BZW.
BEREITS VORHANDEN.

FUR DIE ZUR BEBAUUNG FREIWERDENDEN GRUNDSTUCKE SIND BODEN-
ORDNENDE MASSNAHMEN IN GERINGEM AUSMASS ZU ERWARTEN, BEI
DENEN DIE STADT WINDISCHESCHENBACH BEHIFLICH IST. DABEI IST:
VOR ALLEM AN TAUSCHMOGLICHKEITEN, BZW. AN DEN GESAMTERWERB
VON ROHBAULAND GEDACHT, WOBEI DIE PARZELLIERUNG DER BAUGRUND-
STUCKE DURCH DIE STADT VERANLASST UND DIE UNMITTELBARE WEI-
TERVERAUSSERUNG AN BAUWILLIGE VORGESEHEN IST.



Bebauungsvorschriften

1. " NUTZUNGSAERT

DAS BAUGEBIET IST ALLGEMFINES WOHNGEBIET (WA) IN OFFENER
BAUWEISE IM SINNE DES § 4 DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER
FASSUNG VOM 15. 9. 1977 (BGBL I S 1764)

2.) HAUPTGEBAUDE

DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN FIRSTRICHTUNGEN UND GE-
SCHOSSZAHLEN SIND BINDEND. - DAS MINDESTSEITENVERHALTNIS
LANGE ZUR BREITE SOLL ALLGEMEIN 5 : 4 BETRAGEN. - ANBAUTEN
UND AUSBAUTEN SIND ZULASSIG, WENN DIESE DER GESAMTFORM DES
HAUPTGEBAUDES EIN- UND UNTERGEORDNET SIND.

SOWEIT EIN DACHGESCHOSSAUSBAU NACH DEN REGELBEISPIELEN MOG-
LICH IST, WIRD DIESER GRUNDSATZLICH ZUGELASSEN. EBENSO GELTEN
FUR DACHFENSTER DIE IN DEN REGELBEISPIELEN
GETROFFENEN FESTSETZUNGEN.,

IM UBRIGEN GELTEN DIE IN DEN REGELBEISPIELEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN.,
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ALs AUSSENPUTZ I1ST FASSADENPUTZ AUF MINERAL- ODER
KUNSTSTOFFBASIS IN HELLEN FARBTONEN MIT HERKOMMLICHER
PUTZSTRUKTUR ZU VERWENDEN,

VERKLE IDUNGEN AUS ASBESTZEMENTPLATTEN SIND

NICHT ZUGELASSEN, AUSNAHMEN SIND ZULASSIG, WENN EINE VER-
UNSTALTENDE WIRKUNG NICHT ZU ERWARTEN IST,

5. NEBENGERAUDE (GARKSER]

JUGELASSEN SIND GEMAUERTE NEBENGEBAUDE MIT PUTZART UND
FARBE WI1E DER HAUPTBAU, DIE DACHFORM, DACHNEIGUNG UND
DACHE INDECKUNG ST GEMASS DEM JEWEILIGEN REGELBEISPIEL
AUSZUFUHREN, Wo NEBENGEBAUDE ALS GARAGEN NACH DEN FEST-
SETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE ER-
RICHTET WERDEN DURFEN, SIND SIE AUCH DORT ZU ERRICHTEN,
Bel DEr ERRICHTUNG VON DoPPELNEBENGEBAUDEN (GARAGEN)

AN GEME INSAMER NACHBARGRENZE HAT SICH DER NACHBAUENDE

IN BEzuG AUF BAUHOME, DACHMEIGUNG UND DACHE INDECKUNG
ETC, DEM BEREITS AN DIESER (ORENZF BESTEMENDEN NEBENGEBAUDE
ANZUGLEICHEN, SOWEIT NICHT EIN GROSSERER STAURAUM ZUR
STRASSE VORGESEMEN 1ST, IST EIN SOLCHER VON MIND, 5,00 M
EINZUHALTEN, TRETEN GARAGEN AUFGRUND DER GELANDEVERHALT-
NISSE TALSEITS ZWEIGESCHOSSIG IN ERSCHEINUNG, SO IST DIE
TALSEITE DIESER GARAGEN SORGFALTIG EINZUGRUNEN UND AN-
ZUPLANIEREN, SOWEIT NACH DEN FESTGESETZTEN BAULINIEN
NEBENGEBAUDE AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE VORGESEHEN SIND,
WIRD HIERFUR GEMASS & 22 ABs, 4 BAUNVO GRENZBAURECHT
FESTGESETZT,



&) AUMSSENRERBUNG UND
REKLAMEEINRICHTUNG

MIT GEBAUDEN FEST VERBUNDENE WERBEEINRICHTUNGEN SIND NUR
ZULASSIG AN GEBAUDEN MIT GESCHAFTEN ODER AM ORT DER LEISTUNG,
WENN DIESE NICHT VERUNSTALTEN. AN EINER GEBAUDEFRONT DURFEN
NUR WERBEEINRICHTUNGEN ANGEBRACHT WERDEN, DIE INSGESAMT

1,00 QM FLACHE NICHT UBERSCHREITEN. SOGENANNTE NASENSCHILDER
DURFEN EIN FLACHENMASS VON 0,50 QM UND EINE AUSLADUNG VON
0,60 M NICHT UBERSCHREITEN.

5.) EINFRIEDUNGEN

ZULASSIG SIND HOLZLATTEN-, DRAHTGITTERZAUNE, HECKEN UND
MAUERN, MAX. 1,20 M HOCH EINSCHL. SOCKEL, STRASSENSEITIG
JEDOCH MAX. 1,00 M, DIE SOCKELHOHE DARF DABEI NICHT MEHR

ALS 1/4 DER GESAMTHOHE DER EINFRIEDUNG BETRAGEN. ZAUNE MUSSEN
VOR DEN SAULEN DURCHGEHEND ANGEBRACHT SEIN. ES SOLL EINHEIT-
LICHES ZAUNMATERIAL VERWENDET WERDEN.,



g, TEREASSEN

TERRASSENANBAUTEN SIND SO AUSZUFUHREN, DASS SIE SICH DEM
NATURLICHEN GELANDE ANGLEICHEN. BUSCHUNGEN, TERRASSEN USW.
MUSSEN SICH IN MATERIAL, MASS, FORM UND VERHALTNIS DER GE-
SAMTLAGE UNTERORDNEN. DIE VERWENDUNG VON NATURSTEINMAUERWERK
IST MOGLICH, WOBEI DIE VERFUGUNG UNAUFFALLIG ZU ERFOLGEN HAT.

Z.) BEPFLANZTUNG

DIE BEPFLANZUNG HAT EINER GUTEN GARTENGESTALTUNG RECHNUNG

ZU TRAGEN. DER ABSTAND VON BAUMEN ZUR STRASSENSEITIGEN EIN-
ZAUNUNG MUSS ZUM SCHUTZ DES STRASSENBAUES UND DER VERSOR-
GUNGSLEITUNGEN MINDESTENS 2,00 M BETRAGEN. INNERHALB VON VER-
KEHRSSICHTDREIECKEN DURFEN PFLANZUNGEN NUR BIS ZUR ZAUNHOHE
ANGELEGT UND UNTERHALTEN WERDEN.

8.) FREILEITTUNGEN

FREILEITUNGEN - MIT AUSNAHME VON MITTELSPANNUNGSLEITUNGEN
SIND NUR ZULASSIG IM RUCKWARTIGEN TEIL DER GRUNDSTUCKE.

* DACHSTANDER SIND MOGLICHST AUF DER, DER STRASSE ABGEWANDTEN
DACHFLACHE ZU ERRICHTEN,
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S AU SHAHMEN

AUSNAHMEN KONNEN BEI VORHANDENSEIN GANZ BESONDERER VER-
HALTNISSE VON DER BAUGENEHMIGUNGSBEHORDE IM EINVERNEHMEN

MIT DER STADT BEWILLIGT WERDEN:

BEI NEBENGEBAUDEN (ZIFFER 3) IST EINE GERINGFUGIGE UBER-
SCHREITUNG DER UBERBAUBAREN FLACHE MOGLICH, ALLERDINGS DARF
DIE GESAMTNUTZFLACHE NICHT MEHR ALS 50,00 QM UND DIE E}R§?:7ﬂb@‘f§
HOHE NICHT MEHR ALS 2,75 M BETRAGEN. WEITER KONNEN DIE STAND-
ORTE DER NEBENGEBAUDE IN RICHTUNG ZUR JEWEILIGEN ERSCHLIES-
SUNGSSTRASSE HIN VERLEGT WERDEN. ZWINGENDE BAULINIEN DURFEN
NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN. EIN STAURAUM ZUR STRASSE MIT
MINDESTENS 5,00 M IST EINZUHALTEN,

DURCH OBIGE AUSNAHME DURFEN JEDOCH WEDER OFFENTLICHE IN-
TERESSEN NOCH RECHTE ODER ERHEBLICHE INTERESSEN DRITTER BE-
EINTRACHTIGT WERDEN. DAS AUSMASS DER ABWEICHUNGEN DARF iR
DAS GESAMTRILD DES BAUGEBIETES NICHT STOREND WIRKEN,




Uberschlag der ErschlieBungskosten :

WASSERVERSORGUNG 130 1fdm & 120,-- DM
KANAL 100 1fdm a 240,-- DM
STRASSE 3.000 gm @ 60,-- DM

STRASSENBELEUCHTUNG 5 Stiick a 2.000,- DM

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN GESCHATZT

15.600, -= DM
24,000, - DM
180. 000, -~ DM
10.000, -- DM

269.600, -~ DM
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Satzung - Anderung

e rmcam

SATZUNG DER STADT WINDISCHESCHENBACH ZUM BEBAUUNGSPLAN
FUR DAS BAUGEBIET "SUD"-TEILGEBIET VI.

AUFGRUND DES § 10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBAUG) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. 8. 1976 (BGBL I S 2257)
IN VERBINDUNG MIT DER VERORDNUNG UBER FESTSETZUNGEN IM BE-
BAUUNGSPLAN VOM 22, 6. 1961 (GVBL S 161), ART. 107, ABS. 4
DER BAYER. BAUORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
1. 10. 1974 (GVBL S 513) UND ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG
(GO) FUR DEN FREISTAAT BAYERN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 5. 12, 1973 (GVBL S 599) ERLASST DIE STADT

WINDISCHESCRERBACH

----------------

GENEHMIGTE
SATZIUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "SUD"-TEILGEBIET VI.




§1

FUR DAS BAUGEBIET "SUD" - TEILGEBIET VI WIRD ENTSPRECHEND

DEM BEBAUUNGSPLAN DES ARCHITEKTEN XAVER B O G N E R

8486 WINDISCHESCHENBACH VOM NOVEMBER 1977 GEANDERT.

DER VORERWAHNTE BEBAUUNGSPLAN DES ARCHITEKTEN XAVER BOGNER
8486 WINDISCHESCHENBACH VOM NOVEMBER 1977 IST BESTANDTEIL

DIESER SATZUNG.

§2 n

DER SEIT . 22.M0unz. 1968 .. RECHTSVERBINDLICHE BEBAUUNGS-.
PLAN FUR DAS BAUGEBIET "SUD"-TEILGEBIET VI TRITT AUSSER KRAFT
SOWEIT ER DER VORGENANNTEN ANDERUNG ENTGEGENSTEMT.

&

§ 3
DIE SATZUNG TRITT MIT IHRER BEKANNTMACHUNG NACH § 12
BBAUG IN KRAFT.

1. BURGERMEISTER



