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1.  Verfahrensablauf

Far die Grundsticke (AuBenbereich) im Gebiet ,Photovoltaikanlage Lindenhof‘, wurde das
Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage
Lindenhof* - Gebietsart Sondergebiet nach BauNVO - mit gleichzeitiger 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes eingeleitet.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 09.12.2009 (Beschluss Nr. 5) die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flr das Gebiet ,Photovoltaikanlage Lindenhof*, nérdlich des
bestehenden Bebauungsplanes ,Industriegebiet Neuhaus Ost IlI“ und der StaatsstraBe 2181, mit
gleichzeitiger 18. Flachennutzungsplanéanderung beschlossen.

Der erforderliche Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 BauGB) ist mit den anderen Planunterlagen erstellt
worden. Die Bekanntmachung des Aufstellungs- und Anderungsbeschlusses erfolgte am 22.01.2010.
Die Moglichkeit der Einsichtnahme der Planunterlagen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan)
im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 26.01.2010 bis 26.02.2010,
wurde in Form der 6ffentlichen Bekanntmachung am 22.01.2010 bekannt gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom 26.01.2010 (AuBerungsfrist bis 26.02.2010).

Innerhalb der genannten Fristen konnten die Beteiligten Wiinsche und Anregungen &uBern die mit
Stadtratsbeschluss vom 10.03.2010 abgewogen (§ 1 Abs. 7 BauGB) und in die Planentwiirfe, soweit
beschlossen, eingearbeitet wurden.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19.03.2010 bis 21.04.2010. Die ordentliche
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte mit
Schreiben vom 17.03.2010 (gesetzliche AuBerungsfrist von einem Monat).

Seitens der Beteiligten sind weitere Stellungnahmen eingegangen, diese fiihrten aber zu keinen
Anderungen der Planunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 28.04.2010 durch den Stadtrat der Stadt Windischeschenbach.
Bekannt gemacht wurde der Satzungsbeschlusses am 05.05.2010, geman § 10 Abs. 3 BauGB. Damit
ist der Bebauungsplan ,Lindenwiesen“ noch am gleichen Tag in Kraft getreten.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof, im Ortsteil
Neuhaus, soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzung einer Photovoltaikanlage im
AuBenbereich schaffen.

Diese Nutzung von regenerativer Energie tragt langfristig zur Verringerung der Mineralélabhéngigkeit
und zur ErhGhung der Versorgungssicherung der Region bei. Auch ist zur Wahrung nachhaltiger
Lebensbedingungen Energie stets in ausreichender Menge, kostenglinstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung zu halten. Die Energieversorgung soll auch im
Interesse der Nachhaltigkeit kiinftig auf einem Okologisch und &konomisch ausgewogenen
Energiemix aus den herkémmlichen Energietragern, verstarkt aber auch auf erneuerbaren Energien,
beruhen (Landesentwicklungsplan Teil B V Ziff. 3 ft.).

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

Wesentlicher  Bestandteil der Bauleitplanverfahren ist die gesetzlich vorgeschriebene
Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. Umweltprifung (Bearbeitung durch das
Landschaftsarchitekturbiro Rembold, Nabburg).

Geman § 2 Abs. 4 BauGB besteht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Verpflichtung, die
erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu prifen.

Danach ist das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die bauleitplanerische Vorbereitung
einer Photovoltaikanlage.

Die Flachen sind bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Geltungsbereich sind keine
Biotopflachen oder Gehdlzbestdnde vorhanden. Durch die festgesetzten Minimierungs- und
EingrinungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und auch auf die
Erholungseignung der Landschaft deutlich verringert werden.

Die Flachen werden kaum versiegelt, so dass keine nachteiligen Auswirkungen auf Boden und
Wasserhaushalt zu erwarten sind.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und Ergebnis der
Abwégung

Im Rahmen der Abwégung der Stellungnahmen der Birger, Behérden und sonstiger Tréager

offentlicher Belange wurden Anregungen in die Planung aufgenommen und der Vorentwurf

entsprechend angepasst.

Die Behorden und Trager &ffentlicher Belange merkten folgendes an:

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof* werden keine
Belange der E.ON Netz GmbH beriihrt.
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Die PLEdoc GmbH teilt im Namen der Ferngas Nordbayern GmbH mit, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof* die Versorgungsanlagen der FGN
nicht berthrt.

Entlang des Plangebietes verlaufen in dem o&ffentlichen Feld- und Waldweg ,Staatswaldweg®, zwei
Glasfaserkabel der Deutschen Telekom. Im Planbereich befindet sich lediglich ein totes Fernkabel.
Der Verlauf der Glasfaserkabel und der des toten Fernkabels wurden nachrichtlich in das Planwerk

tibernommen.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof‘ teilt das Staatliche
Bauamt Amberg-Sulzbach, Abteilung StraBenbau mit, dass keine Einwande bestehen, wenn die
nachfolgenden Forderungen eingehalten werden.

Entlang der StaatsstraBe 2181 ist die Anbauverbotszone (20 m, vom befestigten Fahrbahnrand)
freizuhalten. Die Planungen halten die Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom befestigten
Fahrbahnranad, ein.

Die verkehrsméaBige ErschlieBung der Flache muss Uber das vorhandene Wegenetz erfolgen
(Einzelzufahrten zur StaatsstraBe werden nicht zugelassen). Die ErschlieBung der Anlage erfolgt (iber
den bestehenden Offentlichen Feld- und Waldweg ,Staatswaldweg” Eine Einzelzufahrt zur
Staatsstral3e ist nicht vorgesehen.

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass der Verkehrsteilnehmer auf der St 2181 nicht
geblendet wird. Die Anlage wird komplett mit einem Griingirtel umgeben. Insbesondere ist am
sudlichen Rand des Planbereiches, hin zur StaatsstraBe, teilweise bereits eine Eingriinung
vorhanden, die verstérkt und Richtung Westen erweitert werden soll. Beziiglich der Blendwirkungen
liegt ein ,Licht-Immissionsgutachten Photovoltaikanlage Windischeschenbach® vom 04.03.2010,
erstellt durch das IBT - Ingenieurbiiro Teichelmann, Ftrth, vor. Danach haben die Berechnungen
ergeben, dass bei der geplanten Geometrie und Ausfiihrung der Anlage keine Stérungen durch
direkte Sonnenreflexion oder durch Streifreflexion auf der StraBBe zu erwarten sind.

Von der Héheren Landesplanungsbehérde, Regierung der Oberpfalz, wird darauf hingewiesen,
dass die an der St 2181 vorhandene BOschung und Begriinung erhalten und durch weitere
Pflanzungen — mdglichst auch durch zuséatzliche Anbdschung — ergénzt werden sollte. Die besagte
Begrinung und Béschung nérdlich der St 2181 bleibt erhalten, zumal sie sich auf dem Grundstiick
des Freistaates Bayern befindet. Eine Erweiterung der Begriinung ist in den Fldchen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgesehen. Zusétzliche Pflanzungen oder eine Anbéschung
auf dem Grundsttick des Freistaates Bayern sind nicht geplant.

Seitens des Stéadtebaus wird angeregt, die Bauhohe der Solarmodule durch Festsetzung im
Bebauungsplan zu begrenzen. Nur wenn die Module die vorgesehene Eingriinung nicht oder nicht
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wesentlich (berragen wird eine angemessene Einfligung ins Landschaftsbild erreicht. Im
Bebauungsplan ist die maximale Bauhéhe der Module mit 2,80 m festgesetzt.

Zudem wird eine Verlangerung der StraBen begleitenden Heckenpflanzung nach Osten und Westen
empfohlen. Die dem Bebauungsplanentwurf Zu entnehmende zusétzliche Hinterpflanzung der
vorhandenen Hecke parallel zum Bestand erscheint dagegen unnétig und kann entfallen. Eine
Verldngerung der StraBen begleitenden Heckenpflanzung nach Westen und Osten wiirde sich
auBerhalb des Planungsgebietes befinden und private Fldchen und Grundstlicksflichen des
Freistaates Bayern in Anspruch nehmen. Eine Bepflanzung ist daher nur parallel zur bestehenden
Begriinung innerhalb der Bebauungsplangrenzen mdéglich.

Das Luftamt Nordbayern, Regierung von Mittelfranken, erhebt gegen die beiden Bauleitplane, im
Hinblick auf den zivilen Flugbetrieb, keine Bedenken unter der Voraussetzung, dass Blendwirkungen
far Luftfahrer auszuschlieBen sind. Beziglich der Blendwirkungen ist anzumerken, dass Blendungen
fir den Luftverkehr nicht ausgeschlossen werden kénnen, aber bisher bei der bereits bestehenden
Anlage in Dietersdorf keine Beschwerden bekannt geworden wéren.

Seitens des Regionalen Planungsverbands Oberpfalz-Nord werden gegen die Bauleitplanung
keine Bedenken erhoben.

Die Wehrbereichsverwaltung Siid - AuBenstelle Miinchen (Militirische Luftfahrtbehodrde)
erhebt keine Einwande gegen die Bauleitplanung.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH in Bezug auf Anlagenschutzbereiche fir zivile Flugsicherungsanlagen nicht beriihrt.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Neustadt/WN-Weiden, beflrwortet die
Nutzung dezentraler, regenerativer Energiequellen. Allerdings sollte zunachst einmal das
Nutzungspotenzial geeigneter Dachflachen, Industriebrachen, Larmschutzwélle o.4. gepruft werden.
Im Gemeindegebiet der Stadt Windischeschenbach stehen keine ausreichend dimensionierten
Fldchen (D4cher, Industriebrachen etc.), in der GréBenordnung der geplanten Anlage, zur Verfligung,
die einer Nutzung fir eine Photovoltaikanlage zugefiihrt werden kénnten. Darum wurde der
vorliegende Standort ausgewdhit.

Bei Einhaltung der nachfolgenden Voraussetzungen kann der geplanten Anlage zugestimmt werden.
Die Umzéunung statt mit 15 cm besser mit 20 cm Bodenabstand auszufiihren. Mit 15 cm
Bodenabstand wird die Einzdunung der Forderung auf Durchgéngigkeit fiir Tiere auf jeden Fall
gerecht, eine VergréBerung des Abstandes ist daher nicht notwendig.

AuBer den Flachen fur die Betriebsgebaude darf keine weitere Versiegelung stattfinden. Fir die
Aufstanderung der Module missen Rammfundamente oder Bodenschraubenanker verwendet
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werden. Eine oberfldchliche Versiegelung findet, auBer fiir die Betriebsgebdude, nicht statt. Im
Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die aufgestdnderten Module nur ohne oberirdische Fundamente
zuléssig sind.

Die Eingriinung muss auch nach einem evtl. Riickbau der Anlage dauerhaft erhalten werden und ihre
Pflege gesichert sein. Zum jetzigen Zeitpunkt beflirwortet die Stadt die Beseitigung der Hecke nach
Stilllegung und Abbau der Anlage. Ob die Beseitigung der Hecke nach Riickbau des Kraftwerkes aus
artenschutzrechtlichen oder naturschutzrechtlichen Griinden méglich ist, sollte dann geprtift werden.
Eine Entscheidung zum jetzigen Zeitpunkt kann kaum getroffen werden.

Der Grundstiicksbesitzer muss sich auflagenbewehrt und nachprifbar verpflichten, als Kompensation
fir den anlagebedingten Verlust an Ackerflachen nicht anderweitig (Eigentums- oder Pachtflachen)
Grlnland in Ackerland umzuwandeln. Fir diese Forderung gibt es keine gesetzliche Regelung eine
entsprechende Vereinbarung misste auf privatrechtlichem Wege erfolgen. Die Stadt sieht aber keine
Veranlassung eine solche Verpflichtung zu fordern.

Nach Ansicht des Bayerischen Landesjagdverband e.V., Kreisgruppe Weiden i.d.Opf. —
Neustadt a.d.Waldnaab, sind die Belange der Jagd und des Naturschutzes bei dem Plan
hinreichend bericksichtigt und einbezogen worden. Bei der Schaffung von Ersatzflichen wére
allenfalls zu beriicksichtigen, diese als Feldflache und nicht vollstandig mit einer Hecke bepflanzt zur
Verflgung zu stellen. Seitens der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
Neustadt a.d. Waldnaab werden gegen die Ausgleichsfldchenregelung keine Bedenken erhoben.

Die Jagdgenossenschaft Neuhaus-Dietersdorf merkt an, dass durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof* die Jagdausiibung beeintrachtigt wird. Die Jagd wird
durch die Einhaltung des erforderlichen Schusswinkels gegeniiber der geplanten Photovoltaikanlage
erheblich behindert. Eine evtl. Vereinbarung, die den Ausgleich fir die Jagdminderung regelt, wére
zwischen dem Jagdpéchter und dem Vorhabentréger zu schlieBen.

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden stellt fest, dass oberirdische Gewésser durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof* nicht betroffen sind. Allerdings
wird auf das bestehende Drénagesystem im nordwestlichen Planbereich hingewiesen. Ein
entsprechender Auszug aus dem Kulturkataster liegt vor. Die vorhandenen Dréanagesysteme sind bei
der Ausflihrung zu beachten und gegebenenfalls wieder herzustellen. AuBerdem wird auf den
bestehenden StraBengraben an der Nordwestseite hingewiesen, der als Vorflut der Dranagesysteme
dient. Er ist in seiner Funktion zu erhalten. Im Planwerk ist ein Hinweis aufgenommen, nach dem die
Funktionserhaltung der Drainagen im Hinblick auf benachbarte Grundsticke sicherzustellen und der
bestehende StraBBengraben an der Nordwestseite als Vorflut des Drédnagesystems in seiner Funktion
zu erhalten ist. Die Dranageanlagen sind aus dem vorliegenden Kulturkataster in die Planzeichnung
des Bebauungsplanes nachrichtlich iibernommen worden.
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Das Niederschlagswasser ist breitflachig zu versickern. Soweit mit dem Vorhaben eine Verscharfung
des Oberflachenabflusses auftritt, sind geeignete MaBnahmen zu treffen. Das Niederschlagswasser
versickert unmittelbar am Ort des Anfalls.

Der Fachberater fiir Brand- und Katastrophenschutz, Regierung der Oberpfalz, weist daraufhin,
dass bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen die Grundsatze fur den Feuerwehreinsatz zu
beachten sind. Die Empfehlungen zum Brandschutz sind einzuhalten. Der Vorhabentrdger hat die
Forderungen zu erfdillen.

Danach muss die Zufahrt zum Schutzobjekt fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von
16 t sichergestellt sein. (Beachte Art. 12 BayBO und ,Richtlinie iber Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundsticken - Fassung Juli 1998“ (AlIMBI. Nr. 25/1998)). Der vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes enthélt einen entsprechenden Hinweis, der die Beachtung der Richtlinie
vorschreibt..

Die Gebaude (Ubergabestation usw.) dirfen héchstens im Abstand von 50 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache errichtet werden. Die Gebdude (Containerstation Wechselrichter/Transformator)
werden in einer Entfernung von ca. 14 m zum é&ffentlichen Feld- und Waldweg ,Staatswaldweg* (FINT.
448, Gmkg. Neuhaus) errichtet.

Besteht die Tragkonstruktion aus brennbaren Stoffen (Holzgestelle) sind eine Umfahrung und
Fahrgassen erforderlich. Die Tragkonstruktion der Module besteht komplett aus Metall. Um die
gesamte Anlage ist bereits eine Umfahrung mit 4 m Breite vorgesehen.

Der Grundschutz an Léschwasser liegt bei ca. 800-1200 I/min. Hydranten sollten in einem Abstand
von 80 bis 100 m errichtet werden. Zur Gewdhrleistung des Grundschutzes an Léschwasser ist im
Bereich der Photovoltaikanlage ein Hydrant zu errichten. Der Vorhabentrdger hat hierfiir Sorge zu
tragen.

Sollte kein Hydrant zur Verfligung stehen, sind geeignete Léschwasserentnahmestellen vorzusehen.
Hier sind Léschwassersauganschlisse nach DIN 14244 notwendig. Der Vorhabentrdger hat einen
Hydranten bereitzustellen.

Um Flachenbrénde zu vermeiden ist der Grasbewuchs durch regelmaBige Mahd (nicht héher als 40
cm, Extensivwiese) niedrig zu halten. Die Wiesenfldchen sind im Geltungsbereich extensiv zu
unterhalten. Dazu sind die Wiesen maximal 2-mal jahrlich zu méhen (1. Mahd nicht vor Anfang Juli).
Bei einem Feuerwehreinsatz sind die Gefahren der Elektrizitat zu beriicksichtigen. (Sh. Merkblatt 5.07
07/2005, Staatl. Feuerwehrschule Wiurzburg (PV-Anlagen)). Nach der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Vorgaben aus dem Feuerwehrmerkblatt
Photovoltaikanlagen, soweit erforderlich, beachtet. (Il. Begriindung mit Umweltbericht Pkt. 3.5.5, Seite
16)

Vor Genehmigung des Bebauungsplanes sind die Flachen fir die Feuerwehr und die
Loschwasserversorgung im Einvernehmen mit dem Kreisbrandrat/Stadtbrandrat festzulegen. Der
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Vorhabentrdger hat vor Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Einvernehmen
mit dem Kreisbrandrat die Fldchen fiir die Feuerwehr und die Léschwasserversorgung festzulegen.

Das Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab, Abteilung Bauleitplanung weist darauf hin, dass die
max. Hoéhe der baulichen Anlage in Pkt. 1.1.3 der textlichen Festsetzungen mit den nach § 18
BauNVO erforderlichen Bezugspunkten bestimmt werden sollte. Die Festsetzung zur maximalen
Hdohe der baulichen Anlagen wurde im Bebauungsplan dahingehend geédndert, dass ein erforderlicher
Bezugspunkt nach § 18 BauNVO bestimmt wurde. Auch wurde die max. Héhe der Module, mit 2,80
m, erganzt.

Die ErschlieBung erfolgt iber das Weggrundstiick FINr. 448, Gmkg. Neuhaus. Die Begriindung lasst
allerdings nicht erkennen, ob der Feldweg 6ffentlichen Charakter besitzt. Dies wére dauerhaft gemén
den Vorschriften des Bay. StraBen- und Wegegesetzes zu gewdahrleisten oder durch den
Vorhabentrager (ber eine dingliche Sicherung der Zufahrt eigenverantwortlich zu garantieren. Das
Weggrundstiick FINr. 448, Gmkg. Neuhaus, ist als Offentlicher Feld- und Waldweg mit der
Bezeichnung  ,Staatswaldweg“ gewidmet und im Bestandsverzeichnis eingetragen. Die
Begrindungen der beiden Bauleitpldne sind entsprechend zu ergénzen.

Bzgl. der Nutzung des 6ffentlichen Feld- und Waldweges tiber den Gemeingebrauch hinaus wird auf
Art. 14 Abs. 4 Bay. StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG) verwiesen. Danach sind dem
StraBenbaulasttréger Mehraufwendungen fir eine aufwéndigere StraBenausstattung etc. zu erstatten.
Eine Erstattung der Mehraufwendungen fir eine aufwéndigere StraBenausstattung des bestehenden
offentlichen Feld- und Waldweges 0.4. nach Art. 14 Abs. 4 BayStrWG ist nicht vorgesehen, da mit
dem Vorhabentrédger ein Gestattungs- und Sondernutzungsvertrag fir den o.a. Weg geschlossen
wurde. Dieser Vertrag ist auch Bestandteil des noch abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrages.

Die Standortwahl sollte plausibel dargelegt werden. Grund hierfir sind die seit 08.06.2009 wirksame
16. Flachennutzungsplanénderung und der seit 12.06.2009 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Auf
der Huth® da hier in der am 09.12.2008 vorgestellten Standortalternativenpriifung der fragliche
Standort A13 wegen seiner Fernwirkung und der vorbeifilhrenden Starkstromleitung fiir weniger
geeignet bzw. allenfalls gleich geeignet eingestuft wird.

Die damalige Prifung des Standortes in der Alternativenprifung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Auf der Huth“ erfolgte fir eine gréBere Anlage. Der Alternativstandort war in den
genannten Punkten, vor allem auf Grund der Art und GréBe der Anlage im Verhéltnis zur
néachstgelegenen Bebauung (Art. 8 Bay. Bauordnung; Ziel B VI 3. Landesentwicklungsprogramm),
gegenlber Dietersdorf weniger geeignet. Die gréBere Starkstromleitung (220/380 kV) verlduft nérdlich
des geplanten Standortes in einer Entfernung von ca. 200 m. Eine Verschattung durch Leiterseile ist
somit nicht gegeben. Mit der vorliegenden Planung soll in Lindenhof eine wesentlich kleinere Anlage
entstehen, die das Anbindungsgebot an eine geeignete Siedlungseinheit besser einhélt als die
damals geplante 8 ha groBe Anlage. Dies wurde auch im laufenden Verfahren bestétigt. Der Standort
entspricht damit in vollem Umfang den landesplanerischen Anforderungen. Insgesamt betrachtet wird

8



vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof* Zusammenfassende Erklarung
Stadtgebiet Windischeschenbach

der Standort von allen Fachstellen aufgrund der landesplanerischen Vertrdglichkeit und der
vergleichsweise geringen Auswirkungen auf die Schutzgliter mit getragen.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof bestehen seitens des
Technischen Umweltschutzes, beim Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab, keine Einwendungen.
Allerdings ist zu beachten, dass von der Anlage keine Spiegelungen und Reflexe ausgeldst werden.
Beziiglich  der  Blendwirkungen liegt ein ,Licht-Immissionsgutachten  Photovoltaikanlage
Windischeschenbach” vom 04.03.2010, erstellt durch das IBT — Ingenieurbiiro Teichelmann, Fiirth,
vor. Danach haben die Berechnungen ergeben, dass bei der geplanten Geometrie und Ausfiihrung
der Anlage keine Stérungen durch direkte Sonnenreflexion oder durch Streifreflexion auf der StralBe
und an der stid-éstlich bzw. stid-westlich liegenden Bebauung zu erwarten sind.

Die Untere Naturschutzbehdrde, beim Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab, fihrt aus, dass fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof*, zum siidlich der St 2181
ausgewiesenen Gewerbegebiet, zumindest eine planerische Anbindung gegeben ist und daher
grundsétzliches Einversténdnis mit der Bauleitpanung besteht.

Allerdings sind die nachfolgenden Aspekte zu beachten. Die Heckenpflanzung ist dreireihig
auszubilden. Bisher ist sie nur zweireihig festgesetzt. Eine hohenméaBige Begrenzung und das
Zurickschneiden auf eine bestimmte Hohe sind nicht zulassig. Die Hecken sind frei wachsend zu
entwickeln. Fir Straucher ist die Pflanzqualitit 100-150 zu verwenden. Ausfalle in der
Heckenpflanzung sind umgehend zu ersetzen. Die bisherige Ackerflache ist durch Selbstbegriinung,
Mulchsaat oder geeignete Einsaat in Wiese umzuwandeln. Auf den Flachen sind jegliche organische
und mineralische Diingung und der Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel (auch vor Anlage der
Extensivflachen) unzuldssig. Ebenso ist die Verwendung chemischer Mittel zur Reinigung oder
Wartung der Anlage unzuldssig. Den Forderungen wurde nachgekommen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist entsprechend angepasst und gedndert worden.

Der Rlckbau der Anlage nach Einstellung des Betriebs ist sicherzustellen. Eine entsprechende
Vereinbarung Uber den Rickbau der Anlage nach Einstellen des Betriebes wird im noch
abzuschlieBenden Durchfiihrungs-vertrag aufgenommen.

Das Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab, Abteilung Wasserrecht, merkt an, dass fir die
Bauleitplanung keine wasserrechtlich relevanten Tatbestdnde vorliegen bzw. erfolgen sollen. Das
Wasserwirtschaftsamt ist am Verfahren zu beteiligen und dessen Stellungnahme ist entsprechend zu
berucksichtigen. Das Wasserwirtschaftsamt wurde beteiligt und seine Stellungnahme entsprechend
berticksichtigt.

Das Kreisbauamt des Landratsamtes Neustadt a.d.Waldnaab gibt zum Bauleitplan die
nachfolgenden Empfehlungen ab. In der Zeichnung sind die Planzeichen nicht mit ,Zeichenerklarung*
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zu beschreiben, sondern als Planzeichen festzusetzen oder im Textteil als Festsetzung zu
wiederholen. Der Empfehlung wurde nachgekommen und das Planwerk entsprechend abgeéndert
um evtl. Missverstandnissen vorzubeugen.

Die maximale H6he der Solarmodule, Uber dem vorhandenen Gelande, ist anzugeben. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde dahingehend ergdnzt, dass die maximale Hbhe der
Module mit 2,80 m festgesetzt wurrde.

Bei den grlnordnerischen Festsetzungen ist zu erganzen, dass der Bodenabtrag auf dem Gelande
flachig wieder einzubauen ist. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist in seinen Festsetzungen
entsprechend ergénzt worden.

Der Bayerischer Bauernverband, Geschiftsstelle Weiden hat zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nachfolgend Stellung genommen und bittet darum diese Anregungen und Bedenken
zu bertcksichtigen.

Nach Aussage des Bauernverbandes ist es unverstandlich, weshalb ausschlieBlich als Acker
genutzte Flachen und nicht Grinland als Standorte fir Photovoltaikanlagen vorgesehen werden
sollen. Die aus der Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Ackerflichen resultierenden
Ausgleichsflachen sind viel zu hoch berechnet und bedeuten einen weiteren vermeidbaren Verlust
von Flachen die zur Nahrungsmittelerzeugung geeignet sind. Im Gemeindegebiet der Stadt
Windischeschenbach stehen keine ausreichend dimensionierten Fidchen (Décher, Industriebrachen
etc.), in der GréBenordnung der geplanten Anlage, zur Verfligung, die einer Nutzung fir eine
Photovoltaikanlage zugefiihrt werden kénnten. Darum wurde der vorliegende Standort ausgewéhit.
Dabei wurde nicht explizit nach Ackerfldchen gesucht. Bei der Berechnung der Ausgleichsflachen
wurden die gesetzlich vorgegebenen Faktoren und Berechnungsgrundlagen verwendet. Fiir einen
GroBteil der Ausgleichsfldche kann die Eingrinung der Anlage angerechnet werden.

Auch wird darum gebeten, darauf zu achten, dass die Zufahrten von den Investoren und Betreibern
kostenfrei erstellt werden und die Verkehrssicherungspflicht vertraglich bernommen wird. Der
Vorhabentréger wird im Durchfiihrungsvertrag dazu verpflichtet, die Zufahrten kostenfrei zu erstellen
auch wird soweit es notwendig erscheint eine Regelung bzgl. der Verkehrsicherungspflicht getroffen.
Soliten die Solarmodule Schwermetalle enthalten, sind die Grundstiickseigentiimer durch spezielle
Haftungsvertrage von jeglichen Schadensersatzverpflichtungen vollstandig gegentber Dritten
freizustellen. Es sind keine Grundsticksverunreinigungen durch in den Solarmodulen enthaltenen
Schwermetalle bekannt, z.B. bei der bestehenden Anlage in Dietersdorf. Entsprechende
Haftungsvertrdge wéren zwischen dem Vorhabentrdger und dem Grundstiickseigenttimer
privatrechtlich zu regeln.

Auch ist darauf zu achten, dass vertragliche Vereinbarungen getroffen werden, die
Haftungsanspriiche gegentiber Dritten fur evtl. Schaden durch den Bau und den Betrieb der Anlage
regeln. Zudem sind vertragliche Regelungen fiir eine Ruckbauversicherung noch vor Baubeginn
vorzulegen. Vertragliche Vereinbarungen (iber die Haftungsanspriiche Dritter fiir evtl. Schdden durch
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den Bau und den Betrieb der Anlage, betreffen wieder das Privatrecht. Vertragliche Regelungen (iber
die Rtickbauversicherung werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

Evtl. im Grundstiick vorhandene Drainageanlagen sind in ihrer Funktion so zu erhalten, dass
angrenzende Grundstlicke nicht beeintrachtigt werden. Seitens des Wasserwirtschaftsamtes wurde
ein Drdnagenplan vorgelegt, der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen
wurde. Auch wird dort die Festsetzung getroffen, dass die vorhanden Drainagen fiir die benachbarten
Grundstticke in ihrer Funktionsféhigkeit nicht beeintrachtigt werden dtirfen.

Durch  Grundstlcksverdnderungen und Bebauung entstehende Oberflachenwésser sind so
abzuleiten, dass benachbarte Grundstilicke nicht beeintrachtigt werden. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan trifft eine Festsetzung zur Oberflichenentwédsserung. (sh. Textteil, I. Textliche
Festsetzungen, Pkt. 2.4, Seite 6)

Durch die Einschrankung der Bejagdbarkeit entsteht der betreffenden Jagdgenossenschaft eine
Wertminderung dieser Flache. Dies sollte durch eine freiwillige Vereinbarung zwischen den
Anlagenbetreibern und der Jagdgenossenschaft geregelt werden. Eine evtl. Vereinbarung, die den
Ausgleich fir die Jagdminderung regelt, wére zwischen dem Jagdpéchter und dem Vorhabentrdger
zu schlief3en.

Insbesondere ist darauf zu achten, dass die Grenzabstande bei Bepflanzungen eingehalten werden.
Bei Gehdlzen uber 4 m Héhe ist ein Mindestabstand von 4 m zum Nachbargrundstiick einzuhalten.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt in seinem Textteil (I. Textliche Festsetzungen, Pkt. 3.2,
Seite 7) fest, dass bei allen Pflanzungen von Bdumen, Strduchern und Hecken die gesetzlichen
Regelungen des Bay. Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, Artikel 47 — 50, zwingend
zu beachten sind, soweit nicht mit den Grundstiicksnachbarn gesonderte Regelungen schriftlich
getroffen werden.

Der Landesbund fiir Vogelschutz e.V., Kreisgruppe Neustadt/WN, empfiehlt zur Extensivierung
der Wiesenbewirtschaftung eine Beweidung mit Schafen, Ziegen oder Rotvieh im Kollektorenfeld. Die
Beweidung der extensiven Wiesenfldchen wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassen.

Die E.ON Bayern AG, Netzcenter Weiden, nimmt zur Bauleitplanung wie folgt Stellung.

Im Planungsbereich befindet sich eine 20-kV-Freileitung, die mit ihren Schutzzonenbereich
(beiderseits 8,00 m) im Plan bereits eingezeichnet ist. Die Richtigkeit des Leitungsverlaufs im Plan ist
ohne Gewahr, maBgeblich ist der tatsachliche Verlauf im Gelande. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und der Vorhabentrdger darauf aufmerksam gemacht diesen bei den Detailplanungen
und der Ausfiihrung zu berticksichtigen.

In den Schutzzonenbereichen bestehen Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen, deshalb sind Plane
fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen
(insbesondere bei StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
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Aufschittungen und Abgrabungen). Abgrabungen im Mastbereich sind nur mit Einverstéandnis der
E.ON moglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten miissen
zu jeder Zeit gewahrleistet sein, auch fir voribergehende MaBnahmen. Der Vorhabentrager wurde
uber die Aussagen und Hinweise zu Bau- und Bepflanzungsbeschrédnkungen, der erforderlichen
Abstimmung bei geplanten MafBBnahmen mit der E.ON Bayern AG., der zu beachtenden
Standsicherheit des Mastes (Abstimmungserfordernis bei Abgrabungen) und zu gewéhrleistende
Zufahrt zu den Freileitungsmasten sowie Uber die max. zuldssige Aufwuchshéhe von 2,50 m im
Schutzzonenbereich informiert. Auch wird der Vorhabentrdger darauf hingewiesen diese Forderungen
bei der Detailplanung und der Ausflihrung zu beachten. Es ist darauf zu achten, dass im
Schutzzonenbereich nur Gehdlze mit einer max. Aufwuchshéhe von 2,50 m angepflanzt werden, um
den Mindestabstand zur Freileitung einzuhalten.

Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Weiden i.d.OPf. fiihrt an, dass flr die
Beurteilung aus ihrer Sicht aus dem Landesentwicklungsprogramm das Ziel im Kapitel B IV 2.1 und
aus dem Regionalplan das Ziel unter Punkt B Ill 2.1 einschlagig sind. Danach soll eine
flachendeckende, vielfaltige Landwirtschaft erhalten und in Gebieten mit gunstigen und
durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen die naturlichen und strukturellen Voraussetzungen fir
eine intensive Bodennutzung erhalten und verbessert werden.

Bezlglich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die nachfolgenden Punkte angefiihrt.
Danach sind fir die Eingriinung niedrig wachsende Pflanzen zu verwenden, sollten hoch wachsende
Straucher und Baume angepflanzt werden, sind diese alle zehn bis 15 Jahre zu entfernen oder auf
Stock zusetzen. Ansonsten ist ein Uber den gesetzlichen Abstand hinausgehender Grenzabstand von
funf Meter zu den landw. Flachen im Westen und Osten, sowie zehn Meter im Norden einzuhalten.
Damit wird sichergestellt, dass die landw. Nutzung der benachbarten Grundsticke nicht durch
Schattenwurf und Wasserentzug negativ beeinflusst wird. Eine zwischenzeitliche Entfernung oder
auf-den-Stock-setzen kommt aus Sicht der Naturschutzbehérde nicht in Betracht. Nach den
gesetzlichen Vorgaben ist die Einhaltung eines Grenzabstandes von 4 m zu landwirtschaftlichen
Flachen erforderlich, wenn die Gehélze héher als 2 m werden. Mit den Grenzabstinden geht der
Gesetzgeber davon aus, dass Beeintridchtigungen von Nachbargrundstiicken unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle liegen. Weitergehende Anforderungen an die Grenzabstinde wéren deshalb
nur in besonderen Ausnahmeféllen begrtindbar, die jedoch in diesem Fall nicht vorliegen. Insofern ist
die Einhaltung der gesetzlichen Mindestabsténde ausreichend. Fiir die Eingriinung sind nur Strducher
mit einer maximalen Wuchshéhe von 4 bis 5 m vorgesehen.

Beim Bau der Anlage ist darauf zu achten, dass keine Drainagen — jegliche Formen Boden
verbessernder MaBnahmen - beschadigt werden, die benachbarte oder dahinter liegende
Grundstiicke entwéssern. Seitens des Wasserwirtschaftsamtes wurde ein Drénagenplan vorgelegt,
der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen wurde. Auch wird dort die
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Festsetzung getroffen, dass die vorhanden Drainagen fiir die benachbarten Grundstiicke in ihrer
Funktion zu erhalfen sind.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Felder, kann auch bei ordnungsgemanem Einsatz der
Gerate Steinschlag verursacht werden. Es besteht daher die Gefahr, dass Solarmodule beschédigt
werden, trotz der vorhandenen Eingrinung. Es ist deshalb eine Losung zu finden, die den
Haftungsausschluss von Steinschlagen u.d. durch die Bewirtschafter der angrenzenden Flachen
gewdhrleistet. Des Weiteren kdnnen auf Grund der Bewirtschaftung von den angrenzenden Feldern
Staubemissionen ausgehen, die mdglicherweise den Betrieb der Anlage stéren. Nicht gédnziich
auszuschlieBende Beeinirdchtigungen durch Steinschlag oder Staub, ausgehend von der
Bewirtschaftung der benachbarten Felder, sind durch den Vorhabentriger hinzunehmen.

Auch ist sicherzustellen, dass die Bewirtschaftung der angrenzenden landw. Flachen durch den Bau
der Anlage nicht beeintrdchtigt wird. Die Weidenutzung der benachbarten Nutzflichen darf nicht
durch Spiegel- oder Blendwirkungen der Fotovoltaikanlage eingeschrankt werden. Eine Blendung von
Weidetieren wird durch die bis zu vierreihige Eingriinung vermieden. Gegentiber bestehenden
Weidefldchen kann eine Beeintrdchtigung durch Blendwirkungen lagebedingt ausgeschlossen
werden.

Der Bau der Anlage darf keine Uiber das gesetzliche Maf hinausgehenden Abstandsforderungen zu
geplanten Stallbauvorhaben oder sonstigen landwirtschaftichen Bauvorhaben im AuBenbereich
begrinden. Abstandsforderungen bei Stallbauten o.4. kénnen durch den Vorhabentrdger nicht
erhoben werden.

Nach Ablauf der Nutzung ist sicherzustellen, dass die betroffenen Flachen wieder in den
Ausgangszustand zuriick versetzt werden und eine Nutzung als Ackerflache wieder maglich ist. Zur
Beseitigung der Anlage und der anderen baulichen MaBnahmen sollte eine Riickbauverpflichtung
verankert werden. Nach Ablauf der Nutzung und Beseitigung der Anlage sollte die Flache jederzeit
wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt werden kénnen. Eine Rickbauverpfiichtung
erfolgt auBerhalb des verbindlichen Bauleitplanes in vertraglicher Regelung zwischen Stadt und
Vorhabenirdger.

Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen missen auch wéhrend der Bauphase und nach
Fertigstellung der Anlage gewahrleistet sein. Dem Vorhabentrdger wird aufgetragen die Zufahrten zu
den angrenzenden Fldchen wéhrend der Bauphase und nach Fertigstellung der Anlage
sicherzustellen.

Seitens der Offentlichkeit wurden auch Einwendungen bzw. Anregungen vorgebracht:

Frau bemerkt, dass es grundsétzlich zu begriiBen ist, wenn regenerative
Energiequellen zur Stromgewinnung genutzt werden. Allerdings kann sie sich aus den nachfolgenden
Granden mit dem geplanten Standort nicht einverstanden erkléren.
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Die Stadt Windischeschenbach und das Tourismusamt der Region bemiihen sich standig ein
attraktives Naherholungsgebiet im Einzugsbereich des Waldnaabtales zu erreichen. Durch die
GroBflachigkeit und der unnatirlichen blauen glanzenden Flache tragt die Anlage trotz der geplanten
Eingrinung mit Sicherheit nicht zu diesen Bemihungen bei. Die Anlage soli auBerhalb des
Waldnaabtales und auch auBerhalb von Naturschutzgebieten, Biotopen und des Naturparks
entstehen. Ein Nachteil fir den Tourismus ist hier nicht erkennbar.

Die Qualitat des Jagdbogens Neuhaus wird unter diesem enormen Flachenverbrauch erheblich in
ihrer Attraktivitat entwertet. Seitens der Jagdgenossenschaft wurde eine Stellungnahme abgegeben.
Darin erhebt sie keine Einwdnde gegen die 18. Flachennutzungsplan-dnderung und den Vorhaben
bezogenen Bebauungs-plan ,Photovolitaikaniage Lindenhof,

Durch die Wegnahme von ca. 4-5 ha guter landwirtschaftlich nutzbarer Flache wird der
Volkswirtschaft die Erzeugung erstklassiger Lebensmittel genommen und dadurch die
Lebensmittelproduktion unnotigerweise verteuert. Fast genauso wichtig wie die Versorgung mit
ausreichend Nahrungsmittel ist es inzwischen standig mit ausreichend Energie versorgt zu werden.
Durch einen stetig steigenden Energieverbrauch und das Aufbrauchen fossiler Brennstoffe sowie dem
geplanten Ausstieq aus der Energiegewinnung durch Atomkraft sind Alternativen zur
Energiegewinnung gefragl. Eine dieser Alternativen stellt die Stromgewinnung durch
Photovoltaikanlagen dar. Deshalb wird den Belangen der Energiegewinnung mehr Gewicht
beigemessen.

Durch die Blendwirkung der Anlage gegeniiber dem Kraftverkehr entsteht fir den Kraftfahrer ein
erhebliches Gefahrenmoment. Beztiglich der Blendwirkungen liegt ein ,Licht-Immissionsgutachten
Photovoltaikanlage Windischeschenbach” vom 04.03.2010, erstellt durch das IBT — Ingenieurbtiro
Teichelmann, Firth, vor. Danach haben die Berechnungen ergeben, dass bei der geplanten
Geometrie und Ausfihrung der Anlage keine Stdrungen durch direkte Sonnenrefiexion oder durch
Streifreflexion auf der StraBBe und an der sid-Gstlich bzw. sid-westlich liegenden Bebauung zu
erwarten sind.

Dachflachen von Lagerhallen und anderer Gebdude sind fur eine solche Anlage wesentlich besser
geeignet. Im Gemeindegebiet der Stadt Windischeschenbach siehen keine ausreichend
dimensionierten Fldchen (Dédcher, Industriebrachen etc.), in der GréBenordnung der geplanten
Anlage, zur Verfugung, die einer Nutzung fir eine Photovoltaikaniage zugefiihrt werden kdnnten.
Darum wurde der vorliegende Standort ausgewéhit.

Herr ist grundsatzlich kein Gegner der Nutzung regenerativer Energien. Allerdings
ist fUr ihn der gewéahlte Standort fiir eine Photovoltaikanlage mit ca. 4 ha Flache ungeeignet. Der
Standort ist von der St 2181 aus gut einsehbar und wirkt fir den Betrachter stdrend im
Landschaftsbild. Auch wird das Landschaftsbild an dieser Stelle zerschnitten.

Stidiich der geplanten Anlage besteht bereits ein Industriegebiet, nérdlich der Antage ist eine 220-kV-
Freileitung vorhanden, auch durch den dstiich gelegen Aussiedlerhof und die westlich angrenzende
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Gértnerei ist das Landschaftsbild hier schon vorbelastet. Von einem unberiihrten Landschafisbild
kann hier wohl nicht mehr gesprochen werden. Im Gemeindegebiet der Stadt Windischeschenbach
stehen aufBerdem keine ausreichend dimensionierten Fldchen (Ddcher, industriebrachen etc.), in der
GréBenordnung der geplanten Anlage, zur Verfiigung, die einer Nutzung fir eine Photovoltaikaniage
zugefihit werden kénnten. Darum wurde der vorliegende Standort ausgewdhit.

Seitens wird
beflrchtet, dass durch die geplante Anlage Blendwirkungen auftreten. Dadurch kénnte der Verkehr
auf der angrenzenden StaatsstraBe 2181 erheblich behindert werden und woméglich vermehrt
Verkehrsunfalle auftreten. Beziiglich der Blendwirkungen liegt ein ,Licht-Immissionsgutachten
Photovoitaikanlage Windischeschenbach” vom 04.03.2010, erstelit durch das IBT — Ingenieurbiiro
Teichelmann, Fdrth, vor. Danach haben die Berechnungen ergeben, dass bei der gepianten
Geometrie und Ausfihrung der Anlage keine Stérungen durch direkte Sonnenreflexion oder durch
Streifreflexion auf der StraBe und an der sud-Ostlich bzw. stid-westlich fiegenden Bebauung zu
erwarten sind.

Auch wird angefilhrt, dass die angrenzenden Naturflichen ohne Beeintrachtigungen fir
Freizeitakiivitaten genutzt werden méchten. Die an das Planungsgebiet angrenzenden Fldchen sind
tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Eine Nutzung dieser Fldchen fir Freizeitaktivitidten erscheint
fragwdrdig. Auch besteht hier durch das stidlich der StaatsstraBe 2181 gelegene Industriegebiet und
die 220-kV-Hochspannungsleitung eine Vorbelastung.

Aus den o.a. Grinden wird vorgeschlagen einen anderen, geeigneteren Standort fiir den Bau einer
Photovoltaikanlage zu suchen. Im Gemeindegebiet der Stadt Windischeschenbach stehen keine
ausreichend dimensionierten Fldchen (Dédcher, Industriebrachen etc.), in der GréBenordnung der
geplanten Anlage, zur Verfligung, die einer Nutzung fir eine Photovoltaikanlage zugefihrt werden
kénnten. Darum wurde der vorliegende Standort gewdahit.

Herr besitzt mit seinen Geschwistern
|:| das nordlich des Planbereiches gelegene Grundstiick FINr. 445, Gmkg. Neuhaus, in
Erbengemeinschaft. fuhrt im Namen der Erbengemeinschaft gegen die

Bauleitplanung folgende Punkte an.

Die landwirtschaftliche Nutzung des Grundsticks der Erbengemeinschaft wird durch die Eingriinung
eingeschrankt. Da der erforderliche Grenzabstand und die Hohe der Eingriinung nicht auf Dauer
gewahrleistet werden kann. Durch die Planung werden die gesetzlichen Abstandsfldchen eingehalten.
Der vorgeschriebene Grenzabstand wurde in der Planung vollstindig umgeseizt (Zeichnerische
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Textteil, I. Textliche Festsetzungen,
Pkt.3.2, Seite 7). D.h. zu landwirtschaftlichen Fldchen werden 4 m, zu Wegen 2 m, Grenzabstand
eingehalten, gréfBere Abstdnde sind nicht ndtig. Im Rahmen der gesetzlichen Grenzabstinde ist eine

15



vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof* Zusammenfassende Erklarung
Stadigebiet Windischeschenbach

eventuell darlber hinaus hervorgerufene Beschattung zu dulden, auch Wasserentzug durch die
Wurzein, dies sieht der Gesetzgeber so vor.

Bei einer Storung der vorhandenen Drainagen kann, bedingt durch die ausgeloste Wésserung, mit
einem Nutzungsausfall des Grundsticks der Erbengemeinschaft gerechnet werden. Seitens des
Wasserwirtschaftsamtes wurde ein Drdnagenplan vorgelegt, der im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nachrichtlich dbernommen wird. Auch wird dort die Festsetzung getroffen, dass die
vorhanden Drainagen fir die benachbarten Grundstticke in ihrer Funktion erhalten bleiben sollen.

bringen vor, dass durch den Bau der Photovoltaikanlage gut
nutzbare landwirtschaftliche Flédchen fiir die Bewirtschaftung verloren gehen. Zudem wird der Eingang
zum Waldnaabtal, dber den Feldweg FINr. 448, Gmkg. Neuhaus, durch die Anlage verunstaltet. Auch
bildet die Anlage einen optischen Nachteil fUr die touristisch wertvolle Landschaft zum Waldnaabtal
hin. Fast genauso wichtig wie die Versorgung mit ausreichend Nahrungsmittel ist es inzwischen
standig mit ausreichend Energie versorgt zu werden. Durch einen stetig steigenden Energieverbrauch
und das Aufbrauchen fossiler Brennstoffe sowie dem geplanten Ausstieg aus der Energiegewinnung
durch Atomkraft sind Alternativen zur Energiegewinnung gefragt. Eine dieser Alternativen stellt die
Stromgewinnung durch Photovoltaikanlagen dar. Deshalb befiirwortet die Stadt die Errichtung der
geplanten Freiftdchenphotovoltaikanlage und misst den Belangen der Energiegewinnung mehr
Gewicht bei. Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Weiden, trifft in seiner
Stellungnahme die Aussage, dass ,eine Herausnahme, der ca. 5 ha groBen Fldchen aus der
landwirtschaftlichen Produktion zunédchst keine gréBeren Auswirkungen auf die Fldchen- und
Pachtmarktsituation in Windischeschenbach hat. Eine Beeintrdchtigung einer nachhaltigen und
vielfaltigen Landbewirtschaftung ist dadurch nicht zu befiirchten.” Sidlich der geplanten Anlage
besteht bereits ein Industriegebiet, nérdlich der Anlage ist eine 220-kV-Freileitung vorhanden, auch
durch den dstlich gelegen Aussiedlerhof und die westlich angrenzende Gérinerei ist das
Landschaftsbild hier schon vorbelastet. Von einem unberiihrten Landschaftsbild kann hier wohl nicht
mehr gesprochen werden. Im Gemeindegebiet der Stadt Windischeschenbach stehen auBerdem
keine ausreichend dimensionierten Fldchen (Décher, Industriebrachen etc.), in der GréBenordnung
der geplanten Anlage, zur Verfigung, die einer Nutzung ftir eine Photovoltaikanlage zugefiihrt werden
konnten. Darum wurde der vorliegende Standort gewdhit.

sieht den Standort nérdlich der StaatsstraBe 2181 aufgrund moglicher
auftretender Blendwirkungen fUr den Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstraBe 2181 als nicht geeignet
an. Beziglich der Blendwirkungen liegt ein ,Licht-Immissionsgutachten Photovoltaikaniage
Windischeschenbach® vom 04.03.2010, erstellt durch das IBT — Ingenieurbiiro Teichelmann, Firth,
vor. Danach haben die Berechnungen ergeben, dass bei der geplanten Geometrie und Ausfihrung
der Anlage keine Stérungen durch direkte Sonnenreflexion oder durch Streifreflexion auf der Straf3e
und an der std-dstlich bzw. std-westlich liegenden Bebauung zu erwarten sind.
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bringen vor grundsatzlich keine Gegner dieser Form der Energiegewinnung zu sein, weisen
aber darauf hin, solche Anlagen dort zu bauen, wo es sinnvoll erscheint und am besten mit Mensch
und Natur vereinbar ist. D.h. auf D&chern und auf Freiflachen, die nicht das Orts- und Landschaftsbild
verunstalten und drastisch verdndern. Am geplanten Standort stellt die Anlage eine unzumutbare
Situation fir die Bewohner der Orischaft Lindenhof, mit gravierenden Auswirkungen auf die
Menschen, Landschatftsbild und den Ortscharakter dar. Stidlich der geplanten Anlage besteht bereits
ein Industriegebiet, ndrdlich der Anlage ist eine 220-kV/-Freileitung vorhanden, auch durch den dstlich
gelegen Aussiedlerhof und die westlich angrenzende Gértnerei ist das Landschaftsbild hier schon
vorbelastet. Von einem unberihrten Landschaftsbild kann hier woh! nicht mehr gesprochen werden.
Im Gemeindegebiet der Stadt Windischeschenbach stehen auBerdem keine ausreichend
dimensionierten Fldchen (Dédcher, Industriebrachen etc.), in der GréBenordnung der geplanten
Anlage, zur Verfigung, die einer Nutzung fir eine Photovoltaikanlage zugefihrt werden kdnnten.
Darum wurde der vorliegende Standort gewahit.
Zu dem werden von den Einwendungsfiihrern noch die nachstehenden Punkte angesprochen.
Die geplante Bebauung auf der gewahlten Freifliche stellt eine massive gravierende
Beeintrachtigung der Wohn- und Lebensqualitét dar. Eine massive Beeintrachtigung der Wohnqualitét
wird nicht gesehen. Der Wohnstandort liegt liber 100 m von der Anlage entfernt und die Topographie
ist so ausgebildet, dass keine besondere Empfindlichkeit besteht (Anlage und Wohnstandort
Lindenhof liegen etwa auf gleicher Hohe, eine besondere Einsehbarkeit besteht nicht). Nach
Viorgaben des Gesetzgebers diirfen Freiflachenphotovoltaikaniagen nur in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten errichtet werden, d.h. es werden immer Siedlungen in der Néhe liegen. In diesemn
Fall ist das diesbezigliche Konfliktpotenzial als vergleichsweise gering einzustufen.
Bei ahnlichen Anlagen sind Bodenverunreinigungen mit Schwermetallen durch toxisches
Auswaschen der Module nachgewiesen worden. Diese Verunreinigungen kénnen auch ohne weiteres
auf benachbarte landwirtschaftlich genutzten Grundstlicke gelangen und zu wirtschaftlichen Schéden
flr die Besitzer sowie gesundheitlichen Schéden bei den Verbraucher fihren. Es sind keine
Grundstiicksverunreinigungen durch in den Solarmodulen enthaltene Schwermetalle bekannt, z.B. bei
der bestehenden Anlage in Dietersdorf.
Auch liegen wissenschaftliche Studien vor, nach denen gesundheitliche Beeintrachtigungen von
Photovoltaikanlagen, auf Grund elektromagnetischer Felder, der Strahlungen und der sténdigen
monotonen  Betriebsgerdusche  ausgehen kénnen. Es drohen also  unvermeidliche
Gesundheitsschaden. Diese Gefahr ist groBer, wenn sich Photovoltaikanlagen am Boden in
konzentrierter Parkform befinden. Nach derzeitiger Kenntnis gehen von dem Betrieb einer
Photovoltaikanlage keine Gesundheitsgefahren aus. Das Gesundheitsamt hat sich zur Bauleitplanung
nicht geduBert, somit kann das Einverstédndnis mit der Planung angenommen werden. Durch den
technischen Umweltschutz beim Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab werden die Aussagen
getroffen, dass elektromagnetische Felder bzw. Strahlungen, die im Hochfrequenzbereich (z.B. wie
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beim Mobilfunk) erzeugt werden, bei Photovoltaikanlagen nicht auftreten und Gerdusche durch die
Photovoltaikanlage untergeordnet sind, da nur in der Ndhe des Trafos (Abstand ca. 2 m) eventuell ein
leichter Summton zu héren ist. Zudem hélt die Photovoltaikanlage einen Abstand von ca. 170 m zur
nédchsten Wohnbebauung (Lindenhof 2) ein.

Durch den Bau der Anlage kénnte eine Wertminderung der angrenzenden Anwesen eintreten. Ob
eine Wertminderung gegeben ist, muss von entsprechend geschultem Personal bewertet werden.
Eine Abwégung zu dieser Thematik kann ohne aussagekréftiges Gutachten nicht vorgenommen
werden.

AuBBerdem sind bei der Randbepflanzung MindestgroBen zu beachten, in Form von PflanzgréBe,
Ruckschnitt usw. was wurde hierzu festgesetzt? Welche Pflanzenarten werden gewanhlt und bieten
somit einen/keinen dauerhaften, jahreszeiten-unabhéngigen Sichtschutz? Die MindestgréBen, in
Form von PflanzgréBen und Pflanzenarten fir die Eingrinung sind im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt. Die verwendeten Pflanzen sind alle sommergriin und ausschlieBlich
heimische Laubgehdlze. Ein Rickschnitt der Eingrinung ist nach der Forderung der Unteren
Naturschutzbehérde nicht zuldssig.

Der Ortsteil Lindenhof ist eine Visitenkarte flr die zum Waldnaabtal wandernden Besucher, mit der
Anlage wird der Ausblick in Richtung des Steinwaldes und dem Naherholungsgebiet Wald nur noch
eingeschréankt wahrnehmbar sein. Auch Zaunanlagen mit Stacheldraht und ein Heer aus Modulreihen
werden den Ausblick negativ pragen und schmalern. Zudem wird die Anlage von weither einsehbar
sein und es kann kein landschaftlich pragendes Naturbild mehr bewundert werden. Der Blick auf das
Naherholungsgebiet und den Steinwald wird aufgrund der begrenzten Héhe noch gegeben sein (max.
Hé6he der Module 2,80 m). Die Zaunanlage wird durch Vorpflanzung der Hecke eingegriint. Das
Gebiet ist derzeit sicher landschaftlich geprédgt, weist jedoch aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen ~ Nutzung ~ und  der  dementsprechenden Strukturarmut ~ geringe
Landschaftsbildqualititen auf. Dies wird letztlich auch durch die Fachbehérden bestétigt, da von dort
Uberwiegend grundsétzliche Zustimmung erteilt wurde.

Des Weiteren wird eine solche Anlage negative Auswirkungen auf die touristische Entwicklung
Windischeschenbachs und das geplante Nordic-Walking-Zentrum mit sich bringen. Auswirkungen auf
die touristische Qualitit sind aufgrund der im Vorhabensbereich geringen bestehenden Qualitéten
nicht zu erwarten. Vor allem da sidlich der geplanten Anlage bereits ein Industriegebiet besteht,
nérdlich der Anlage eine 220-kV-Freileitung vorhanden ist, und damit das Landschaftsbild an dieser
Stelle schon vorbelastet ist. Auch durch den &stlich gelegen Aussiedlerhof und die westlich
angrenzende Gértnerei ist das Landschaftsbild vorbelastet. Von einem unberiihrten Landschaftsbild
kann hier wohl nicht mehr gesprochen werden.

Hingewiesen wird auch noch auf die Blendwirkung gegeniber Pferden, die durch den in Lindenhof
viel betriebenen Reitsport von der Anlage gefahrdet werden kénnen. Damit steigen auch das
Gefahrenpotenzial und das Verletzungsrisiko fir den Reiter. Auf der StaatsstraBe 2181 ist auf Grund
der Blendwirkung und Ablenkung durch den direkten Blick auf die Solarmodule mit einer steigenden

18



vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof* Zusammenfassende Erklarung
Stadtgebiet Windischeschenbach

Unfallgefahr zu rechnen. Beziiglich der Blendwirkungen liegt ein ,Licht-Immissionsgutachten
Photovoltaikanlage Windischeschenbach“ vom 04.03.2010, erstellt durch das IBT — Ingenieurbiiro
Teichelmann, Ftirth, vor. Danach haben die Berechnungen ergeben, dass bei der geplanten
Geometrie und Ausfiihrung der Anlage keine Stérungen durch direkte Sonnenreflexion oder durch
Streifreflexion auf der StraBe und an der std-Gstlich bzw. stid-westlich liegenden Bebauung zu
erwarten sind. An der 6stlich liegenden Wohnbebauung kann es ohne weitere MalBnahmen bei tiefen
Sonnenstédnden zur Zeit der Sonnenuntergdnge und klarer Sicht an einigen Tagen um Mitte/Ende
Mérz und Anfang/ Mitte September zu Blendungen kommen, die allerdings von der Direktblendung
der Sonne Lberlagert werden.

Der Landwirtschaft wird eine wertvolle, vor allem in Hofndhe gelegene, Flache auf lange Zeit
entzogen. Eine landwirtschaftliche Flache wird auf Zeit entzogen. Sie kann wieder in die
Bewirtschaftung zurtickgefihrt werden, da keine nennenswerten Versiegelungen etc. erfolgen und so
die RiickbaumalBnahmen gering sind.

Von den FINm. 442 und 443, Gmkg. Neuhaus, verlaufen Drainagen in Richtung der
Photovoltaikanlage. Der Drainagenplan des Wasserwirtschaftsamtes erfasst nicht alle Drainagen, die
durch die Photovoltaikanlage laufen. Dieses Drainagensystem ist zur Bewirtschaftung der Felder
notwendig. Bei einer evtl. Beschadigung/Reparatur ist der Kostentrager festzulegen. Es ist
erforderlich entlang der gemeinsamen Grundstlicksgrenze (FINr. 446-Anlage- u. FINrn. 442 u. 443,
Gmkg. Neuhaus) ein neues Entwasserungsrohr zu legen, welches vor einer Bewurzelung durch
umliegende Hecken geschitzt ist. Auch ist rechtlich zu gewahrleisten, dass spatere Drainagen
angeschlossen werden dlrfen. Dieses Entwésserungsrohr, hin zur StaatsstraBe, ist vom
Anlagenbetreiber ziehen zu lassen, damit die Entwé&sserung gesichert bleibt. Seitens des
Wasserwirtschaftsamtes wurde ein Drédnagenplan vorgelegt, der im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nachrichtlich (ibernommen wird. Auch wird dort die Festsetzung getroffen, dass die
Funktionsféhigkeit vorhandener Drainagen und des bestehenden Grabens an der Nordwest- und
Westseite, als Vorflut des Drainagensystems, durch das Vorhaben nicht beeintrdchtigt werden darf.
Die Drainagen werden durch die Anlage in keiner Weise beeintréchtigt, so dass auch kein Erfordernis
fir einen neues Entwédsserungsrohr besteht.

Durch die Randbepflanzung wird ein erheblicher Schatten auf die FINrn. 442 u. 443, Gmkg. Neuhaus,
geworfen, der eine Wertminderung hervorruft. Diese Randbepflanzung wird in Trockenperioden den
angrenzenden Grundstlcken nicht unerheblich viel Wasser entziehen. Es ist davon auszugehen,
dass sich die Wurzeln ihr Wasser im Drainagesystem suchen und dieses damit verstopfen werden.
Zu achten ist auBerdem auf die Einhaltung des gesetzlichen Abstandes fiir Grenzpflanzungen von 4
m zu den benachbarten Grundstiicken. Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass rund um die
Randbepflanzung unter Beachtung der MaschinengréBen und Grenzabstande gemulcht werden
kann. Auch stellt sich die Frage, wann und wie oft gemulcht werden muss (speziell Distelflug). Im
Rahmen der gesetzlichen Grenzabstdnde ist eine eventuell dariber hinaus hervorgerufene
Beschattung zu dulden, auch Wasserentzug durch die Wurzeln; dies sieht der Gesetzgeber so vor.
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Der gesetzliche Grenzabstand wurde in der Planung vollstindig umgesetzt (Zeichnerische
Festsetzungen des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes und Textteil, I. Textliche Festsetzungen,
Pkt.3.2, Seite 7). D.h. zu landwirtschaftlichen Fldchen werden 4 m, zu Wegen 2 m, Grenzabstand
eingehalten, gréBere Abstidnde sind nicht ndtig. Um die Randbepflanzung kann uneingeschrankt
gemulcht werden. Die Haufigkeit des Mulchens ist abhdngig von der Aufwuchsmenge.

Die Einwendungsflihrer beziehen sich auch noch auf einen vom Bundeskabinett vorgelegten
Gesetzesentwurf, in dem Freiflachenanlagen auf Ackerflaichen untersagt werden. Danach sind
besagte Anlagen nur noch zuléssig, wenn bereits Ende 2009 ein entsprechender Bebauungsplan
bestand. Bei dem genannten Gesetzesentwurf handelt es sich héchstwahrscheinlich um den Entwurf
des Anderungsgesetzes zum Erneuerbare Energien Gesetz, der die Kirzung der
Einspeisevergutungen vorsieht und vor allem auch Freifldchenanlagen betrifft. Freiflichenanlagen
erhalten nach diesem Entwurf keine Férderung mehr, sofern sie nicht vor September dieses Jahres in
Betrieb gehen. Ein Gesetzesentwurf, der ein generelles Verbot fiir die Errichtung von
Freifldchenphotovoltaikanlagen auf Ackerflachen vorsieht ist nicht bekannt. Seitens der Fachstellen
wurde auch keine dementsprechende AuBerung getétigt. Ein Versto3 gegen geltendes Recht liegt
nicht vor.

Der friher schon geprifte Standort Lindenhof (Unterlagen ,Photovoltaik Auf der Hut“) wurde auf
Grund seiner Art und GroéBe im direkten Anschluss an die Anwesen Lindenhof, der erheblichen
Fernwirkung Richtung Westen und Siden und der technisch geringen Eignung, bzgl. der
Verschattungen durch Masten und Leiterseile der kV-Leitung gegentiber dem Standort ,Auf der Hut*
nachteilig bewertet. Die beantragte FINr. 446, Gmkg. Neuhaus, wurde in der Vergangenheit vom
Gemeinderat Windischeschenbach als Photovoltaikflache abgelehnt. Die damalige Priifung des
Standortes in der Alternativenpriifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Auf der Huth“
erfolgte fir eine gréBere Anlage. Der Alternativstandort war in den genannten Punkten, vor allem auf
Grund der Art und GréBe der Anlage im Verhéltnis zur néchstgelegenen Bebauung (Art. 8 Bay.
Bauordnung; Ziel B VI 3. Landesentwicklungsprogramm), gegeniiber Dietersdorf weniger geeignet.
Mit der vorliegenden Planung soll in Lindenhof eine wesentlich kleinere Anlage entstehen, die das
Anbindungsgebot an eine geeignete Siedlungseinheit besser einhélt als die damals geplante 8 ha
groBBe Anlage. Dies wurde auch im laufenden Verfahren bestétigt. Der Standort entspricht damit in
vollem Umfang den landesplanerischen Anforderungen. Insgesamt betrachtet wird der Standort von
allen Fachstellen aufgrund der landesplanerischen Vertrdglichkeit und der vergleichsweise geringen
Auswirkungen auf die Schutzgtiter mit getragen.
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Diese zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Lindenhof“ beigefligt.

Windischeschenbach, den 05.05.2010
Stad:v indischeschenbach

Andreas Meier
Erster Blrgermeister
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