STADT
WINDISCHESCHENBACH

BEBAUUNGSGEBIET
" POPPENACKER " - TEILGEBIET VII

- _,ANDERUNG VOM NOVEMBER 1986
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BESCHLUSS DES STADTRATES AM v ececencesnsnsnnns .. UBER DIE
AUFSTELLUNG DES KNDERUNGSPLANES ZUM RECHTSVERBINDLICHEN BEBAU-
UNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "POPPENACKER" - TEILGEBIET VII

WINDISCHESCHENBACH, DEN ...

1. BURGERMEISTER ..uvvvvnnns o pte vy f,#ﬁ

BESCHLUSS DES STADTRATES AM e, UBER DIE
BILLIGUNG DES ANDERUNGSPLANES ZUM RECHTSVERBINDLICHEN BEBAU-
UNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "POPPENACKER" - TEILGEBIET VII

WINDISCHESCHENBACH, DEN

1. BURGERMEISTER ......... e

1.

DER XNDERUNGSENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BE-

GRUNDUNG GEMASS § 2 A, ABS. 6 BBAUG VOM .?...432: ...... BIS
2L 0.87... IN'.;......;.......EP@d@%,?%.f:.f*bFFENTLICH
AUSGELEGT.

WINDISCHESCHENBACH, DEN ..

1. BURGERMEISTER ...evvvovnen X LAy




DIE STADT WINDISCHESCHENBACH HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATES
VoM ...... 0. 03.8/........ DEN KENDERUNGSENTWURF DES BEBAUUNGS-
PLANES GEMASS § 10 BBAUG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

15. 04 87
WINDISCHESCHENBACH, DEN ......0 . ceueeennen

1. BURGERMEISTER .......... cams e o s NV o .

DIE’BngEﬁGﬁE s 3 i 8 s s e o m Bosh B B8 S5 ./DAS LANDRATSAMT
i eveaeseotustadtad /Jiwb.... (NICHTZUTREFFENDES STREICHEN)

HAT DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT SCHREIBEN VOM
AP S0 S TN \i B mwoere .. GEMASS § 11

BBAUG GENEHMIGT.

WINDISCHESCHENBACH, DEN ......... ;.f ..... ‘e

.31, 03,87, ... BIS . ...... ..., IN Widisghesclienbagh
C.. M. /Y% GEmEss § 12 SATZ 1 BBAUG OFFENTLICH AUSGELEGT.
DIE GENEHMIGUNG UND DIE AUSLEGUNG SIND aM @2:04dF .. ... .
ORTSUBLICH DURCH ...}#@?!....&f .......... e

BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG IST DAMIT NACH § 12 SATZ 3 BBAUG
RECHTSVERBINDLICH.

WINDISCHESCHENBACH, DEN .....c0veunn cieres

1. BURGERMEISTER ...... e TS ppes: 5



REGELBEISPIEL
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WOHNGEBIAUDE

Dachneigung:
Dachdeckung:

20 - 28 Grad
Dachziegel oder Kunstschieferschablonen
(rot bis dunkelgrau)

Keine Dachgauben

Dachausbauten: Giebelseitig bis zu 1/3 der {lberbauten

Fliche, liegende Wohnraumdachfenster im
inneren Drittel der Dachflé&che

Dachiiberstand: Am Ortgang max. 20 c m

GARAGE

Dachneigung:
Dachdeckung:

oder
Dachneigung:

Dachdeckung:

6.00

An der Traufe max. 50 cm (einschl. Dachrinﬁe)

3 bis 10 Grad
Wellasbestplatten (rot bis dunkelgrau)

oder Pappeindeckung

20 - 28 Grad
wie Hauptdach

L MIND. 500 |

puy

|

e

StraBe: Teerdecke mit entsprechendem Aufbau.

Alle im StraBenbereich notwendigen Ver- und Entsorgungs-
leitungen sind parallel zur StraBenachse, Leitungskreu-
zungen rechtwinklig zur StraRBenachse zu verlegen,



REGELBEISPIEL
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WOHNGEBUAXKUDE

Dachneigung: 20 - 28 Grad
Dachdeckung: Dachziegel oder Kunstschieferschablonen
(rot bis dunkelgrau)'

Keine Dachgauben

Dachausbauten: Giebelseitig bis zu 1/3 der {iberbauten
Fliche, liegende Wohnraumdachfenster im
inneren Drittel der Dachflé&che

Dachiiberstand: Am Ortgang max. 20 c m
An der Traufe max. 50 cm (einschl. Dachrinne)

GARAGE

Dachneigung: 3 bis 10 Grad

Dachdeckung: Wellasbestplatten (rot bis dunkelgrau)
oder Pappeindeckung

oder

Dachneigung: 20 - 28 Grad

Dachdeckung: wie Hauptdach

2.75

£6.60

2.75 4

-
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Strafengestaltung siehe Regelbeispiel E + 1




BEGRUNDUNG F UR DIE ANDERUNG

(BBauG § 9, Abs. 8)

Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Poppendcker"
Teilgebiet VII ist seit 21. 11. 1979 rechtskridftig und
gilt als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) in offener Bau-
weise nach § 4 der Baunutzungsverordnung.

In letzter Zeit mehrt sich die Zahl der Bauwerber, die
ihre Bauabsichtigen nicht mit den konkreten Festsetzungen
des Bebauungsplanes in Einklang bringen k&nnen. Wenn auch
hierfiir Ausnahme- und Befreiungsmdglichkeiten vorhanden
sind, ist jedoch die Genehmigungsfé&higkeit solcher Bau-
vorhaben teilweise in Frage gestellt, da Befreiungen nur
unter begrenzten Mdglichkeiten zul&ssig sind.

Um den Bauwerbern in Zukunft mehr planerischen Spielraum
anzubieten bzw. auch den in den letzten Jahren zu Tage
getretenen Baustil zur Verwirklichung zu verhelfen, werden
die vorhandenen Regelbeispiele mit den einschlédgigen Be-
bauungsvorschriftén {iberarbeitet und ergidnzt.

Nachdem der bestehende Ortskern teilweise bereits Krilippel-
walmdicher aufweist, wird von verschiedenen Bauﬁerbern
auch hier die Mdglichkeit zur Verwirklichung gewlinscht.

Die Wasserversorgung ist aus dem stéddtischen und zu erwei-
ternden Rohrnetz m&glich.

Die Abwisser werden {iber den vorhandenen bzw. zu erwei-
ternden Gemeindekanal in die bestehende Sammelkl&dranlage
eingeleitet,

Ebenso ist die Stromversorgung vom vorhandenen Ortsnetz aus
méglich. |




Bodenordnende MafRnahmen sind in groRerem Umfahge nicht zu
erwarten bzw. ist hierfiir die Stadt Windischeschenbach be-
hilflich, indem die bisherigen Grundsticke vorab von der
Stadt gekauft, vermessen und an die Bauinteressenten weiter

veriuBert werden.



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

—————————————— -

Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet (WA) in offener
Bauweise im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15. 9. 1977 (BGBL. I. S. 1764)

2.) HAUPTGEBAUDE

—— e —————————

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und
GeschoBzahlen sind bindend. - Das Mindestseitenverh&ltnis
Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. - Anbauten
und Ausbauten sind zulidssig, wenn diese der Gesamtform des
Hauptgebiudes ein- und untergeordnet sind,

Zugelassen sind Sattelddcher, welche auch als Krippel-
walmdicher ausgefilhrt werden konnen, Gestalterische
Momente sind jedoch bei der Planung zu beriicksichtigen
bzw. mit der Baugenehmigungsbehodrde abzusprechen.

DachgeschoBausbauten sind zul#ssig, soweit die Voraus-
setzungen nach Art. 48, Abs. 1, Ziff. 1, BayBO gegeben
sind.

Dachgauben sind zuldssig .nur an Steilddchern (38 bis 480),
wenn in Maf® und Form die ebene Dachfldche {iberwiegend
gewahrt bleibt. Dachgauben dirfen nur im inneren Drittel
der Dachfliche angeordnet werden. Die Traufe darf hierbei
nicht unterbrochen werden.



Die GrdRe der Dachgauben darf 1,50 gm Vorderflédche
nicht i{iberschreiten. Zugelassen sind stehende Gauben
bzw. Schleppgauben., Ebenso gelten fir Dachfenster
die in den Regelbeispielen getroffenen Festsetzungen.

Als AuBenputz ist Fassadenputz auf Mineralbasis in
hellen Farbténen mit herkdmmlicher Putzstruktur zu
verwenden. Fassadenverkleidungen aus Asbestzementplatten

sind nicht zugelassen.

3.) NEBENGEBAUDE (GARAGEN)

- ——————————————

Zugelassen sind gemauerte NebengebZude mit Putzart und
Farbe wie der Hauptbau. Die Daéhform, Dachneigung und
Dacheindeckung ist gemi#B dem jeweiligen Regelbeispiel
auszufihren, in jedem Fall aber an die Dachneigung des
Hauptgebdudes anzugleichen. Wo es die Stellung des Haupt-
gebdudes und der natiirliche Gel&ndeverlauf zuldlt, kann das
Nebengebiude in das abgeschleppte Dach des Hauptgebdudes
einbezogen werden. Kdnnen Nebengebdude als Garagen nach
den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstlicks-
grenze errichtet werden, sind sie auch dort zu errichten.
Beim Bau von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf
Bauhthe, Dachneigung und Dacheindeckung ect. dem bereits
an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzugleichen.
Soweit nicht ein groRerer Staupaum zur StraBe vorgesehen
ist, ist ein solcher von mind. 5,00 m einzuhalten.

Treten Garagen aufgrund der Geldndeverh&dltnisse talseits
zweigeschoRig in Erécheinung, so ist die Talseite dieser
Garagen sorgfiltig einzugriinen und anzuplanieren.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengeb&ude

an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir

gemdR § 22, Abs. 4, BauNVo ein Grenzbaurecht festgesetzt.




4.,) AUSSENWERBUNG UND REKLAMEEINRICHTUNG

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind

nur zulidssig an Gebduden mit Geschdften oder am Ort der
.Leistung, wenn diese nicht verunstalten. An einer Geb&u-
defront diirfen nur Werbeeinrichtungen angebracht werden,
die insgesamt 1,00 gm Fldche nicht iiberschreiten., Soge-
nannte Nasenschilder diirfen ein Flichenmaf von 0,50 gm
und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.

5.) EINFRIEDUNGEN

Zulidssig sind Holzlatten-, Drahtgitterzidune, Hecken und
Mauern, max. 1,20 m hoch einschl. Sockel, straBenseitig
jedoch max. 1,00 m. Die Sockelhdhe darf dabei nicht mehr
als 1/4 der Gesamthdhe der Einfriedung betragen. Zdune
miissen vor den Siulen durchgehend angebracht sein. Es

soll einheitliches Zaunmaterial verwendet werden.

6.) TERRASSEN

Terrassenanbauten sind so auszufiihren, daR sie sich dem
natiirlichen Gelinde angleichen. B&schungen, Terrassen
usw. missen sich in Material, Maf, Form und Verhdltnis
der Gesamtlage unterordnen. Die Verwendung von Natur-
steinmauerwerk ist mﬁglich, wobei die Verfugung unauf-
fdllig zu erfolgen hat.



7.) BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung hat einer guten Gartengestaltung Rechnung
zu tragen. Der Abstand von Biumen zur straRenseitigen
Einziunung muf zum Schutz des StraBenbaues und der Ver-
sorgungsleitungen mindestens 2,00 m betragen. Innerhalb
von Verkehrssichtdreiecken dirfen Pflanzungen nur bis

zur Zaunhdhe angelegt und unterhalten werden.

8.) FREILEITUNGEN

Freileitungen- mit Ausnahme von Mittelspannungsleitungen -
sind nur zuldssig im riickwirtigen Teil der Grundsticke.
Dachstinder sind méglichst auf der, der Strafe abge-

wandten Dachfldche zu errichten.




9.) AUSNAHMEN

- ——————

Ausnahmen k®&nnen bei Vorhandensein ganz besonderer Ver-
hiltnisse von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Stadt bewilligt werden:

Bei Nebengebiuden (Ziffer 3) ist eine geringfligige iber-
schreitung der iberbaubaren Fldche mdglich, allerdings
darf die Gesamtnutzfliche nicht mehr als 50,00 qm und

die Firsthdhe nicht mehr als 2,75 m betragen. Weiter
kdnnen die Standorte der Nebengebiude in Richtung zur je-
weiligen ErschlieBungsstraBe hin verlegt werden., Zwingende
Baulinien diirfen nicht iberschritten werden. Ein Stauraum
zur StraBfe mit mindestens 5,00 m ist einzuhalten.

Durch obige Ausnahme diirfen jedoch weder &ffentliche In-
teressen noch Rechte oder erhebliche Interessen Dritter
beeintrichtigt werden. Das AusmaR der Abweichungen darf
fiir das Gesamtbild des Baugebietes nicht stdrend wirken.




U BERSCHLAG D ER
ERSCHLIESSUNGSEKOSTEN

Wasserversorgung 250 1fdm & 120,-- DM 30.000,-- DM
Kanal 250 1fdm & 240,-- DM 60,000,-- DM
StraBe 2.500 gm & 60,-- DM 150.000,-- DM
StraBRenbeleuchtung 5 Stick & 1.000,-- DM 10.000,-- DM
ErschlieBungskosten geschitzt 250.000,-- DM



SATZUNG-AKANDERUNG

SATZUNG DER STADT WINDISCHESCHENBACH FUR DIE ANDERUNG
ZUM VERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET

"POPPENACKER" - TEILGEBIET VII,

AUFGRUND DES § 10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBAUG) IN
DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. 8. 1976
(BGB1. I S. 2257), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ
VOM 24. 6. 1985 (BGB1. I S. 1144), ART. 91 ABS. 3
DER BAYER! BAUORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 2. 7. 1982 (GVBl. 419, BER. S. 1032)
UND ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG (GO) FUR DEN
FREISTAAT BAYERN IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 26. 10. 1982 (BAYRS 2020-1-1-I) ERLASST DIE

STADT WINDISCHESCHENBACH
FOLGENDE VOM LANDRATSAMT NEUSTADT AN DER WALDNAAB
MIT SCHREIBEN VOM .243&) ................... .
SATZUNG®G

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET "POPPENACKER"
TEILGEBIET VII,
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§ 1

DER RECHTSKRAFTIGE BEBAUUNGSPLAN VOM NOVEMBER 1977

FUUR DAS BAUGEBIET "POPPENACKER" - TEILGEBIET VII WIRD
ENTSPRECHEND DEM ANDERUNGSPLAN DES ARCHITEKTURBUROS

+ X. BOGNER UND H. SCHROTT 8486 WINDISCHESCHENBACH VOM
NOVEMBER 1986 GEANDERT.

DIE VORERWAHNTE KNDERUNG ZUM VERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLAN
DURCH ARCHITEKTURBURO + X. BOGNER UND H. SCHROTT IST
BESTANDTEIL DIESER SATZUNG.

§ 2
DER SEIT b 5w RECHTSVERBINDLICHE BEBAUUNGS-

PLAN FUR DAS BAUGEBIET "POPPENACKER" - TEILGEBIET VII
TRITT AUSSER KRAFT, SOWEIT ER DER VORGENANNTEN ENDERUNG
ENTGEGENSTEHT.

§ 3

DIE SATZUNG TRITT MIT IHRER BEKANNTMACHUNG NACH § 12 BBAUG

IN KRAFT.

WINDISCHESCHENBACH, DEN

1. BURGERMEISTER ...vvvn.. LRIy




Bekanntmachung

Genehmigung der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
| Windischeschenbach - "Poppendcker", Teilgebiet VII

Der Stadtrat der Stadt Windischeschenbach hat am 11. 03 1987
fir das Baugebiet

Windischeschenbach "Poppenidcker", Teilgebiet VII

die Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Diese Anderung des Bebauungsplanes ist vom Landratsamt
Neustadt a.d. Waldnaab mit Schreiben vom 24.03.1987 Nr.
40 - 610 genehmigt worden.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung, ab Ver®dffentlichung
dieser Bekanntmachung, im Rathaus Windischeschenbach, Zi-Nr.
14, wédhrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und
kann dort eingesehen werden.

GemaB § 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) wird die Anderung
des Bebauungsplanes mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

GemaB § 155 a BBauG ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen
eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzule-
gen. Das gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Genehmi-
gung oder die Bekanntmachung des Bebauungsplanes verletzt
worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 c Abs. 1 Satze 1 und 2 {iber
die Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche nach
den §§ 39 j bis 44 BBauG und des § 44 c Abs. 2 BBauG iiber
das Erldschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht frist-
gemaBer Geltendmachung wird hingewiesen.

. Windischeschenbach, 31.03.1987

Stadt Windischeschenbach

D61llin ér,
Erster Blrgermeister

~ 2. (4, 87

Ausgehdngt am 19

Abgenommen am 19

04101 Witwe Marie Link- Verlag, 864 Kronach G 740 1/2u —




