BEGRUNDTUNG

fiir die Anderung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Windischeschen-
bach-"Poppenacker', Teilgebiet VII

(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Der Bebauungsplan Windischeschenbach-"Poppenacker"
ist seit dem 21.11.1979 rechtsverbindlich, letzte rechts-
verbindliche Anderung zum 22.8.1990, und gilt als Allge-
meines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise nach § 4 der
BaulNVO.

Anlafl, die Bauleitplanung fiir dieses Baugebiet ermneut
zu andern, ist

1) ein Bauantrag iliber die Errichtung eines Sechsfami-
lienwohnhauses auf den Parzellen Nrn. 64 und 635,

2) die Absicht der Siiddeutschen Wohnungs-Bautridger GmbH,
Augsburg (siiwobau) auf den Parzellen Nrn. 22 und
23 insgesamt 7 kleinere E+1+D-Einfamilienwohnhiduser
in Holztafel-Bauweise zu errichten.

Die genannten Parzellen, aber auch die benachbarten
Parzellen Nrn. 63 und 66, hatten bisher die Festsetzung
E+1-Einzelhausbebauung, die mit dieser Anderung durch die
Bebauungsform E+1+D ersetzt werden. Bedingt durch die gro-
Bere ilberbaubare Grundstiicksflache fiir das Mehrfamilien-
wohnhaus,muB8 auf eine Bauparzelle (Nr. 66) verzichtet wer-
den, die beiden neugebildeten benachbarten Parzellen Nr. 63
und Nr. 65 sind nun ebenfalls fiir die Bauweise E+1+D aus-
gewiesen. Das gegeniiberliegende Grumndstiick tragt jetzt die
Bezeichnung Parzelle Nr. 23 mit den Unterparzellierungen
a,b,c,dye,f und g.

Die Anderungen gehen konform mit den aktuellen Forderungen
von Bund und Landern, ganz gezielt den Wohnraummangel ent-
gegenzutreten. Das Vorhaben der siiwobau-GmbH, Augsburg, ist
speziell fiir junge Familien zugeschnitten, denen sich hier
die Moglichkeit bietet, mittels Eigenleistung und Gruppen-
selbsthilfe,preisgiinstig selbst Wohnungseigentum zu schaffen.
Da im Stadtbereich nach wie vor groBe Wohnraumnachfrage
herrscht, kann mit dieser Bebauungsplanidnderung, die u.a.
die planungsrechtliche Zuldssigkeit fir weitere drei Mehr-
familienwohnhduser schafft, wirkungsvoll Abhilfe bzw. Ent-
spannung herbeigefiihrt werden. Unter diesen Gesichtspunkten
kann die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
i.V. mit § 2 WoBauErlG durchgefiihrt werden.

Die straBenmdBige ErschlieBung fir den Anderungsbereich
ist durch das bereits vorhandene bzw. noch herzustellende
ErschlieBungsstraBennetz gesichert; gegeniiber der letzten
Anderung (rechtsverbindlich zum 22.8.1990) ergibt sich die
fir die St.-Emmeram-StraBe und flir die Hubertusstrafle eine



etwas andere Linienfiihrung. Hinsichtlich Abwasserbeseiti-
gung und Wasserversorgung kann auf das bereits vorliegen-
de Planungskonzept zuriickgegriffen werden.

Windischeschenbach, im Midrz 1991
STADT WINDISCHESCHENBACH

Dolling
1. Biirgermeister

Ergidnzung der Begriindung,im Hinblick auf die Uberschreitung
der zulidssigen Gesamtnutzflache beim Grenzbaurecht:

Fiir die Ermittlung der zu beriicksichtigenden Zahl der Stell-
plédtze bzw. Garagen ist die sogen. Stellplatzverordnung maf-
gebend, die fiir den Mehrfamilienwohnhausbau eine(n) Stellplatz
bzw. Garage je Wohneinheit fordert.

Die Parzellen Nrn. 63 - 65 weisen zusammen eine Grundstiicks-
flache von iiber 0,3 ha auf, so daB ohne weiteres 30 Wohnein-
heiten und mehr zu erwarten sind. Damit die Stellplatze bzw.
Garagen auf dem Baugrundstiick errichtet werden konnen, muBiten
(als unter Wert) die Flidchen im AusmaB von ca. 18 x 6 m fest-
gesetzt werden; anderweitige Standorte fiir diese Garagengrenz-
bebauung scheiden aus.

Windisgheschenbach, im Juni 1991
INDISCHESCHENBACH

1. Bilirfgermeister



REGELBEISPIEL - {fiir 'Parzellenr: b3, 6k und: 65
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REGELBEISPIELE fur  Parz. 23 a -g

E +1 E+1+D E+1+D
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